
ATTI DELLA GIUNTA COMUNALE

Seduta del giorno  10.11.2020

Deliberazione n. GC-2020-418 

Prot. Gen. n. PG-2020-121300

Proposta di Delibera di Giunta n. PDLG-2020-495

Sono intervenuti i Signori:

Fabbri Alan Sindaco
Lodi Nicola Vice Sindaco
Travagli Angela Assessore
Guerrini Micol Assessore
Gulinelli Marco Assessore
Kusiak Dorota Assessore
Maggi Andrea Assessore
Coletti Cristina Assessore
Balboni Alessandro Assessore
Fornasini Matteo Assessore

Hanno giustificato l’assenza i Signori:

Assiste il Segretario Generale Dott.ssa Ornella Cavallari

Essendo gli intervenuti in numero legale il Presidente dichiara aperta la seduta

Oggetto

APPROVAZIONE  VARIANTE  AL  PIANO  PARTICOLAREGGIATO  DI  INIZIATIVA 
PRIVATA  PG.  46127/07  CONVENZIONATO  CON  ATTO  NOTAIO  BIGNOZZI  IL 
27/10/2009 REP. 13535/7994, RELATIVO AD UN'AREA IN LOCALITÀ POROTTO, VIA 
ARGINONE, FERRARA, PROPONENTE BLM REAL ESTATE S.R.L.

La presente deliberazione rimarrà in pubblicazione per 15 gg. consecutivi all’Albo Pretorio di questo Comune.
Firme autografe sostituite da indicazione a stampa ai sensi dell’art. 3, comma 2, D. Lgs n. 39/1993.



OGGETTO: APPROVAZIONE  VARIANTE  AL  PIANO  PARTICOLAREGGIATO  DI  INIZIATIVA 
PRIVATA PG. 46127/07 CONVENZIONATO CON ATTO NOTAIO BIGNOZZI IL 27/10/2009 REP. 
13535/7994, RELATIVO AD UN’AREA IN LOCALITÀ POROTTO, VIA ARGINONE, FERRARA, 
PROPONENTE BLM REAL ESTATE S.R.L.

LA GIUNTA COMUNALE 

PREMESSO:

che con deliberazione di Consiglio Comunale Delibera di C.C. PG. 46127/07 del 16/04/2009 è stato 
approvato il Piano Particolareggiato di iniziativa privata presentato dalla ditta  Roncarati Roberto e 
altri, relativo a un’area in località Porotto, Ferrara, classificata dal PRG sottozona C2, via Arginone, 
in attuazione dell’ambito definito dalla scheda progetto di PRG 2b/14;

che  in  data  27/10/2009,  con  atto  Notaio  Giuseppe  Bignozzi  rep.  13535/7994,  registrato  a 
Comacchio il  25/11/2009 al  n.  3535 e trascritto  a Ferrara  il  25/11/2009 al  part.  13286 è stata 
stipulata  la  convenzione  per  l’attuazione  del  Piano  Particolareggiato  di  iniziativa  privata  PG. 
46127/07 del 16/04/2009, tra il Comune di Ferrara e la ditta Roncarati Roberto e altri;

che in data 01/03/2011 PG. 102544/09 PR. 4635/09 è stato  rilasciato alla Soc.Building Star s.r.l. 
in  qualità  di  avente  titolo,  il  permesso  di  costruire   per  la  realizzazione  delle  opere  di 
urbanizzazione in attuazione al PPIP; 

che a garanzia dell'esecuzione a regola d'arte delle opere di urbanizzazione  è stata depositata 
polizza fideiussoria emessa da Atradius Credit  Insurance N.V.  Agenzia di  Ferrara con sede in 
Corso Giovecca n. 37 UR0607579 del 21.02.2011 per un importo di € 259.057,56, appendice n. 1 
in data 24/02/2011 e appendice n. 2 in data 25.02.2011; 

che  le  aree  e  le  opere  relative  alle  dotazioni  territoriali  del  PPIP  convenzionato,  identificate 
catastalmente al foglio 131 mapp. 1234 e 1247, sono già state cedute e collaudate e sono entrate a 
far parte del patrimonio Comunale;

che  il  Piano  particolareggiato  originario  prevedeva  un  intervento  a  destinazione  residenziale, 
interessando  una  superficie  territoriale  pari  a  mq.  7266 mq,  superficie  fondiaria  di  mq.  3926, 
volume edificabile di mc. 8219, verde pubblico mq 232, parcheggi pubblici pari a mq 765, strade e 
marciapiedi  di mq 1.377;

che in data 10/04/2020 è stata presentata dalla Soc. BLM REAL ESTATE S.R.L.  con sede a 
Occhiobello Via Trento n. 62/A C.F. 01539500296,  istanza PG 39784 del 10/04/2020 – PR 854 
del 22/04/2020 per l’approvazione di variante al Piano Particolareggiato di iniziativa Privata di cui 
alla delibera C.C. PG. 46127/07 del 16/04/2009;

che  detta  variante  riguarda  solo  una  parte  del  piano  convenzionato  e  nello  specifico  le  aree 
identificate catastalmente al foglio 131 mapp. 1262 e 1235 di proprietà esclusiva della  richiedente 
Soc. BLM REAL ESTATE S.R.L.,  e che prevede nello specifico il  trasferimento di una quota di 
volume dal lotto L3 (ex Lotto L4 PPIP Vigente) al lotto L1 e l’aumento della sagoma massima dello 
stesso Lotto L3, entrambi di proprietà della società istante; 

che dalla verifica formale sulla documentazione presentata è emerso che i restanti lotti denominati 
L2 e L4 (ex lotto L3 PPIP Vigente) identificati rispettivamente al foglio 131 mapp. 1229 – 1253 e 
1254) interni al perimetro del Piano Particolareggiato del quale viene chiesta la variante, risultano 
di proprietà di soggetti terzi;

che l’istanza presentata, sebbene interessi  solo i  lotti  graficizzati  con le lettere L1 (identificato 
catastalmente al foglio 131 mapp. 1262) e L3 (ex lotto L4 PPIP Vigente identificato catastalmente 
al foglio 131 mappale 1235) di proprietà della Soc. BLM REAL ESTATE S.R.L.,  comporta una 
variante  al  PPiP  di  che  trattasi  e  pertanto  è  risultato  necessario,  reperire  l’assenso  di  tutti  i 
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proprietari degli immobili all’interno del perimetro dello stesso Piano (lotti L2 e L4 ex lotto L3 PPIP 
Vigente) per procedere con la variante richiesta;

che in accordo con il soggetto attuatore, in merito all’opportunità di acquisizione degli assensi di 
che trattasi, questa Amministrazione, a seguito di verifica catastale, ha inviato ai proprietari degli 
immobili identificati con i lotti L2 e L4 ex lotto L3 PPIP Vigente, realizzati in attuazione del piano 
originario, comunicazione di avvio del procedimento PG n. 44184 del 04/05/2020 inerente l’istanza 
di  variante allo strumento urbanistico di  cui all’oggetto, con spese postali  a carico della società 
istante (assolte con bonifico BCC Banca ANNIA in data 07.05.2020 importo pari a € 21,60);

che  in  data  04/05/2020  PG  44184 è  stata  trasmessa  tramite  PEC  all’Impresa  Moretti  S.R.L., 
proprietaria  del  lotto  L4  (ex  L3 PPIP vigente)  e  tramite  A/R,  ai  signori  Franceschini  Franca  e 
Guzzinati Riccardo, Barbieri  Paola e Bonora Stefano, Borsetti  Luca, Cavicchi Nicola, ricevuta in 
data 14/05/2020, tutti proprietari del lotto L2, la comunicazione di avvio del procedimento (art. 7 L. 
n.  241/90  e  s.m.i.)  di  variazione del  Piano Particolareggiato  di  iniziativa  privata  approvato  con 
Delibera di C.C. PG. 46127/07 del 16/04/2009 e convenzionato con atto Notaio Giuseppe Bignozzi 
il 27/10/2009, rep. 13535/7994;

che, non rivestendo la qualifica di soggetti attuatori, la variazione richiesta non comporta a carico 
degli  attuali proprietari  dei  lotti  L2 e L4 (ex L3 PPIP vigente) sopracitati,  l’assunzione di  nuovi 
obblighi;

che successivamente alla consegna della raccomandata contenente l’avvio del procedimento PG 
PG 44184/2020 i soggetti interessati hanno contattato telefonicamente l’OU PUA, per visionare gli 
elaborati inerenti la variante di che trattasi, rispettivamente nelle seguenti date: 19/05/2020 sig.ra 
Franceschini  Franca e sig.  Cavicchi Nicola, 26/05/2020 sig. Bonora Stefano e 27/05/2020 sig. 
Borsetti Luca; 

che contestualmente alle richieste suddette, sono state inviate dall’UO PUA tramite mail ai soggetti 
richiedenti, tutti gli elaborati necessari per verificare la variante di che trattasi;

che la variante nasce dalla necessità di adeguare esclusivamente le Norme Tecniche di Attuazione 
del piano particolareggiato attualmente vigente, per trasferire una quantità di volume da un lotto 
ancora inedificato a un lotto già edificato della medesima proprietà e di graficizzare una nuova 
sagoma  massima  del  lotto  non  edificato,  mantenendo  inalterata  la  capacità  edificatoria 
complessiva prevista da PPIP; 

che  il  piano  particolareggiato  è  composto  di  quattro  lotti  edificabili  situati  in  Via  Arginone  ed 
accessibili da Via Enrica Calabresi (Porotto – FE), identificati all’interno degli elaborati come L1, 
L2, L3 (ex L4 PPIP Vigente) e L4 (ex L3 PPIP Vigente);

che la modifica prevede nello specifico il trasferimento di una quota di volume pari a 385 mc dal 
lotto L3 (ex L4 PPIP Vigente identificato al NCEU al foglio 131 mappale 1235) al lotto ricevente 
L1 (identificato al NCEU al foglio 131 mapp. 1262) entrambi di  proprietà della Soc. BLM Real 
Estate S.R.L., mantenendone inalterata la destinazione d’uso (residenza) prevista dalle NTA. Di 
adeguare il perimetro edificabile definito come sagoma di massimo ingombro, previsto all’interno 
del lotto L3 (ex L4 PPIP Vigente) ai limiti  minimi inderogabili  in tema di distacchi dai confini 
previsti da NTA, mantenendo inalterato il volume massimo edificabile definito con detta variante 
(2.101 mc) all’interno di tale lotto. I lotti L2 ed L4 (ex L3 PPIP Vigente) non saranno interessati in 
alcun modo dal presente intervento.
Vengono dunque ceduti in totale 385 mc di volume edificabile con destinazione U.1 dal 
lotto L3 (ex L4 PPIP Vigente) al lotto L1;

che la variante non modifica gli  altri  parametri  urbanistici complessivi  e gli  standard previsti  dal 
piano  approvato  e  convenzionato  con  atto  Notaio  Giuseppe  Bignozzi  del  27/10/2009  rep. 
13535/7994;
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che il RUE approvato classifica l’area nel modo seguente: 
Destinazioni d’uso: Aree soggette a POC; Beni culturali e ambientali: Vincolo paesistico ex lege art. 
NTA 107-2.1, Dossi fluviali art. NTA 107-1.1;  Regole per la trasformazione:  Paleoalvei - art. NTA 
118-5;

che il progetto, corredato di tutti gli elaborati tecnici, è stato depositato in libera visione al pubblico  
presso il Servizio Qualita’ Edilizia SUE SUAP e Pianificazione Territoriale  U.O. Piani Urbanistici 
Attuativi - Progettazione e Gestione  per 60 giorni consecutivi a partire dal 07/07/2020;

che il relativo avviso di deposito è stato pubblicato per 60 giorni nel sito informatico del Comune di 
Ferrara, dal 07/07/2020 al 04/09/2020; 

che nei sessanta giorni di deposito, non sono pervenute al Comune osservazioni;

che  con  nota  del  03/07/2020  -  PG.  68107  del  07/07/2020  e  successiva  nota  integrativa  del 
30/07/2020  PG  78603  del  31/07/2020  è  stata  inviata  alla  Provincia  di  Ferrara  al  Settore 
Pianificazione Territoriale - PO Urbanistica copia della documentazione della variante in oggetto 
per l’espressione del parere di competenza di cui all’art. 35 c.4 della L.R. 20/2000 in combinato 
disposto con gli articoli 79 e 4 comma 4 della L.R. 24/2017, e per Il rilascio del parere preventivo di  
cui all’art. 5 L.R.19/08 (ex art.37 L.R.31/02 e s.m.i);

che  in  data  16/06/2020  si  è  svolta  la  Conferenza  dei  Servizi  Semplificata,  chiusa  con 
determinazione favorevole in data 01/07/2020 al PG 66967 del 03/07/2020 dove si sono acquisiti i 
seguenti pareri: 
Hera parere favorevole Prot. n. 55089-17911 del 29/06/2020 acquisito al PG 64927 del 30/06/2020; 
ARPAE  parere favorevole pratica SD n. 16903/2020 del 26/06/2020 acquisito al PG 64764 del 
29/06/2020;  AUSL parere  favorevole  PG  0035278  del  25/06/2020  acquisito  al  PG  63796 
25/06/2020; Servizio Ambiente parere favorevole del 22/06/2020 NP/2020/758; UO Piani urbanistici 
complessi parere favorevole mail del 01/07/2020;

che la natura della variante richiesta allo strumento urbanistico attuativo originario, non comporta la 
necessità  di  un  parere  ai  sensi  dell’art.  12,  comma  4,  D.Lgs.  n.  152/2006  (assoggettabilità  a 
procedimento di Valutazione Ambientale Strategica);

che  trattandosi  di  variante  che  modifica  esclusivamente  una  parte  delle  norme  tecniche  di 
attuazione vigenti, non necessita acquisire autorizzazione paesaggistica ai sensi dell’art. 146 del 
Decreto Legislativo 22/01/2004 n.42 e s.m.i., come da parere espresso dalla UO Piani urbanistici 
complessi - problematiche ambientali e vigilanza, con parere favorevole del 01/07/2020;

Considerato:

che la Provincia di  Ferrara con Determina n. 1507 del 28/09/2020 assunta al PG. 101639 del 
29/09/2020, ai sensi dell’art. 35, comma 4, della L.R. 20/2000 e ss.mm.ii. in combinato disposto 
con gli artt. 79 e 4, comma 4, della L.R. 24/2017 ha decretato di non formulare osservazioni sul 
procedimento in oggetto facendo proprio il contenuto delle condizioni e pareri di cui alla Relazione 
Istruttoria  della  P.O.  Pianificazione  Territoriale  della  Provincia  di  Ferrara  PG  n.  24378/2020, 
allegata allo stesso decreto (allegato A); 

che con la stessa Determina in riferimento all’art. 5 della L.R. 19/2008, la Provincia di Ferrara ha 
espresso il parere in merito alla compatibilità dello strumento con il rischio sismico nell’ambito del 
provvedimento di  formulazione delle osservazioni;  facendo proprio il  contenuto della   nota del 
24/08/2020, acquisita agli atti con PG 22739 del 31.08.2020, dove la Regione Emilia Romagna - 
Agenzia Regionale per la Sicurezza Territoriale e la Protezione Civile - Servizio Area Reno e Po di  
Volano ha comunicato che “non essendovi modifiche al progetto con ripercussioni sugli aspetti  
geologici sismici, non si ritiene di dover rilasciare il parere di cui all’art. 5 L.R.19/2008”;
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che la U.O. Piani Urbanistici Attuativi   - Progettazione e Gestione ha espresso parere favorevole 
alle  proposte  di  modifica  e  integrazione  alla  convenzione  in  oggetto,  in  quanto  la  variante 
normativa, non modifica sostanzialmente i contenuti dello strumento urbanistico già approvato;

che in data 09.10.2020 al Protocollo PR_ROUTG_Ingresso_0047974_20201013 è stata richiesta 
informazione antimafia di cui all’articolo 84, comma 3, del decreto legislativo n. 159 del 2011 a 
carico della Soc. BLM REAL ESTATE S.R.L., ai sensi dell’art. 92 comma 3 del D. Lgs. 6 settembre 
2011, n. 159, modificato dal D. Lgs. 15.11.2012, n. 218, dal D. Lgs 13.10.2014, n. 153 e dalla 
legge 06.08.2015, n. 1213, il termine per il rilascio della informazione antimafia deve pervenire, 
senza ritardo, entro giorni  30 (trenta);  nei  casi di  istruttoria complesse,  il  Prefetto nello stesso 
termine  deve darne  comunicazione all’Amministrazione,  e  in  tal  caso  i  termini  sono estesi  ad 
ulteriori 45 giorni. Decorsi  tali  termini, l’Amministrazione può procedere anche in assenza della 
informazione antimafia, ma prevedendo una condizione risolutiva;

che  necessita  ora  procedere  all’approvazione  della  variante  al  Piano  Particolareggiato  di  che 
trattasi, unitamente allo schema di convenzione integrativa da stipularsi con il soggetto attuatore;  

che la variante al piano è conforme agli strumenti urbanistici vigenti e al  RUE approvato in data 
10/06/2013 PG 39286; 

che in data 26.10.2020 è pervenuto, per posta elettronica, l’assenso della suddetta Società in 
merito  ai  contenuti  della  bozza  di  convenzione  all’uopo  predisposta  dall’U.O.  Pianificazione 
Attuativa, inviato alla Società stessa tramite mail, in data 20/102020;

che qualora il Comune riceva, dopo la sottoscrizione della Convenzione attuativa della presente 
variante, una comunicazione che dia luogo all’Informazione antimafia interdittiva a carico Soc. BLM 
REAL ESTATE S.R.L., la stessa convenzione e i successivi e conseguenti atti, decadranno senza 
nulla pretendere nei confronti dell’Amministrazione Comunale;

Visti il verbale della Conferenza dei Servizi Semplificata chiusa con determinazione favorevole in 
data 01/07/2020 al PG 66967 del 03/07/2020 e i pareri degli Enti e Servizi sopra citati depositati 
agli atti del Servizio Qualita’ Edilizia SUE SUAP e Pianificazione Territoriale;

Vista la L.R. n. 15 del 30 luglio 2013 e s.m.i.; 
Vista la L.R. n. 24 del 21/12/2017 e s.m.i.;
Vista la D.A.L. RER n.186 del 20/12/2018 e la D.G.R. n. 624 del 29/04/2019;  
Vista la delibera C.C. PG. 109165 del 16/09/2019;
Visto il RUE vigente; 
Visti: visti  i pareri degli Enti, Aziende e Servizi competenti allegati al presente provvedimento a 
formarne parte integrante e sostanziale;
Visti i pareri favorevoli espressi dal Dirigente del Dirigente del Servizio Qualità Edilizia SUE SUAP 
e  Pianificazione Territoriale proponente  in  ordine  alla  regolarità  tecnica  e  dal  Responsabile  di 
Ragioneria in ordine alla regolarità contabile (art. 49 D.Lgs.267/2000 e smi); 

Con il voto favorevole di tutti i presenti

DELIBERA

di approvare per le motivazioni espresse in premessa e che qui si richiamano, la variante al Piano 
Particolareggiato  di  iniziativa Privata  PG.  46127/07 del  16/04/2009,  presentata  dalla  Soc.  BLM 
REAL  ESTATE  S.R.L.  con  sede  a  Occhiobello  Via  Trento  n.  62/A  C.F.  01539500296,  con 
conseguente modifica e integrazione della Convenzione stipulata in data 27/10/2009 a rogito Notaio 
Giuseppe Bignozzi rep. 13535/7994, registrato a Comacchio il 25/11/2009 al n. 3535 e trascritto a 
Ferrara il 25/11/2009 al part. 13286, relativo a un’area in località Porotto via Arginone, in conformità 
agli elaborati di seguito elencati;

 Norme tecniche di Attuazione 
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 Relazione Tecnica
 Integrazione Geologico – Tecnica
 Aggiornamento alla valutazione previsionale di clima e impatto acustico
 Tav. 1V –  Planimetria dello stato concessionato 
 Tav. 2V –  Planimetria dello stato di variante 
 Tav. 3V –  Planimetria dello stato comparativo 
 Tav. 4V –  Profili altimetrici – stato Concessionato  e Stato di Variante 

di  approvare  il  sotto  riportato  schema  di  convenzione  integrativa  della  convenzione originaria 
meglio descritta  al precedente art.  1,  da stipularsi  in esecuzione del presente provvedimento e 
regolante i rapporti tra il Comune e il soggetto attuatore: 

SCHEMA Dl CONVENZIONE INTEGRATIVA

ARTICOLO 1   - OGGETTO DELLA MODIFICA
La presente convenzione modifica ed integra la convenzione stipulata in data 27/10/2009, con atto 
Notaio Giuseppe Bignozzi rep. 13535/7994, registrato a Comacchio il  25/11/2009 al n. 3535 e 
trascritto  a Ferrara il  25/11/2009 al  part.  13286, per l’attuazione del Piano Particolareggiato di 
iniziativa privata PG. 46127/07 del 16/04/2009. 
La quota di volume con destinazione U.1 pari a 385 mc, viene trasferita dal lotto L3 (ex L4 
PPIP Vigente identificato al NCEU al foglio 131 mappale 1235) di proprietà della Soc. BLM REAL 
ESTATE  S.R.L.,  al  lotto  L1  (identificato  al  NCEU  al  foglio  131  mapp.  1262)  sempre  della 
medesima proprietà. I restanti lotti denominati L2 (identificato al NCEU al foglio 131 mapp. 1229 – 
1253) e L4 (ex L3 PPIP Vigente identificato al NCEU al foglio 131 mapp. 1254) interni al perimetro 
del  Piano  Particolareggiato  restano  invariati.  Il  perimetro  edificabile  definito  come  sagoma  di  
massimo ingombro, previsto all’interno del lotto L3 (ex L4 PPIP vigente) viene adeguato ai limiti 
minimi  inderogabili  in tema di  distacchi dai  confini  previsti  dalle NTA, mantenendo inalterato il 
volume massimo edificabile definito con detta variante (2.101 mc) all’interno di tale lotto. 

Fermo il resto

ARTICOLO 2  - ELABORATI
A  parziale  modifica  dell’art.  2  la  variante  al  Piano  particolareggiato  di  iniziativa  privata  verrà 
realizzata sulla base, ed in piena ed esatta conformità, dei relativi elaborati tecnici ed amministrativi 
approvati con delibera di Giunta Comunale P.G….……….. del……………. elencati in seguito che si 
allegano alla  presente  convenzione perché ne facciano parte  integrante  e sostanziale  ad ogni 
effetto: 

 Norme tecniche di Attuazione
 Relazione Tecnica
 Integrazione Geologico – Tecnica
 Aggiornamento alla valutazione previsionale di clima e impatto acustico
 Tav. 1V –  Planimetria dello stato concessionato 
 Tav. 2V –  Planimetria dello stato di variante 
 Tav. 3V –  Planimetria dello stato comparativo 
 Tav. 4V –  Profili altimetrici – stato Concessionato  e Stato di Variante 

e in conformità a quanto prescritto dagli Enti, Aziende e Servizi e nelle seguenti note allegate alla 
delibera di approvazione dello strumento urbanistico di che trattasi, facendone parte integrante e 
sostanziale:
Hera parere favorevole Prot. n. 55089-17911 del 29/06/2020 acquisito al PG 64927 del 30/06/2020; 
ARPAE  parere favorevole pratica SD n. 16903/2020 del 26/06/2020 acquisito al PG 64764 del 
29/06/2020;  AUSL parere  favorevole  PG  0035278  del  25/06/2020  acquisito  al  PG  63796 
25/06/2020; Servizio Ambiente parere favorevole del 22/06/2020 NP/2020/758; UO Piani urbanistici 
complessi parere favorevole mail del 01/07/2020;
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Fermo il resto

ARTICOLO 3  MODIFICA ERRORE MATERIALE NTA  PIANO VIGENTE
All’interno dell’Art. 2 delle NTA attualmente vigenti è scritto che la cubatura di progetto prevista per 
i quattro lotti presenti è pari a 6600 mc con destinazione U.1. In realtà, la somma tra le cubature di  
ogni lotto, con destinazione U.1, non è corretta. 
Pertanto  facendo  riferimento  alla  tabella  relativa  all’Art.  3  Tipi  edilizi  ed  Usi delle 
medesime NTA, la cubatura di  progetto totale risulta invece essere:  V residenziale 
(L1+L2+L3+L4)=1609+ 1620+1904+2486 = 7619 mc

ARTICOLO 4 - VOLUMETRIE
Le nuove volumetrie vengono così suddivise:
Lotto L1  (identificato al  NCEU al foglio 131 mapp. 1262)  per la destinazione d’uso U.1 – 
nuovo volume pari a 1994 mc. 
Lotto L3 (ex L4 PPIP Vigente identificato al NCEU al foglio 131 mappale 1235) destinazione 
d’uso U.1 – nuovo volume pari a 2101 mc. 
Pertanto la cubatura di progetto totale con la variante di che trattasi risulta essere la 
medesima del piano vigente come sotto evidenziato: V residenziale (L1 variante + L2 
+  L3  variante -  ex  L4  PPIP  Vigente +  L4  ex  L3  PPIP  vigente)  = 
1994+1620+2101+1904 = 7619 mc.

I lotti L2 e L4 (ex L3 PPIP Vigente) non sono interessati dalla variante di che trattasi; 

ARTICOLO 5 - SPESE
Le spese tutte del presente atto e sue consequenziali, sono a carico del  soggetto attuatore Soc. 
BLM Real Estate S.R.L.

ARTICOLO 6 - VALIDITA’
Per tutto quanto non espressamente previsto nel presente atto si conferma quanto disciplinato nella 
convenzione stipulata tra il Comune di Ferrara e la ditta Roncarati Roberto e altri.
Il  termine  decennale  per  l’attuazione  del  piano  particolareggiato,  tenuto  conto  della  proroga 
triennale introdotta dall’art. 30 c. 3bis della legge 9 agosto 2013 n.98 e quella ai sensi dell’art. 10 
comma 4 bis della legge n. 120 dell’11.09.2020 di conversione del DL 16/07/2020 n. 76 (Decreto 
semplificazioni) entrata in vigore il 15/09/2020, è prorogato al 27 ottobre 2025.
Per quanto non espressamente previsto nella convenzione, si fa esplicito riferimento alle norme di 
legge  vigenti  in  materia  ed  in  particolare  alla  legge  n.  1150  del  17/8/1942  e  successive 
modificazioni ed integrazioni, alla L.R. n. 15/2013 e smi, alla L.R. 24/2017 e smi, nonché alle norme 
di attuazione del vigente RUE.

ARTICOLO 7 - TRASCRIZIONE
Le parti autorizzano il Direttore dell'Agenzia del Territorio Servizio Pubblicità Immobiliare di Ferrara 
a trascrivere il presente atto affinché siano note ai terzi le obbligazioni qui assunte con sollievo dello 
stesso Direttore da ogni responsabilità al riguardo.  La risoluzione di eventuali controversie tra le 
parti in ordine alla interpretazione ed esecuzione della presente convenzione, verrà demandata al 
Giudice Amministrativo. 

ARTICOLO 8 -  PROTEZIONE DATI PERSONALI
Le  parti  consentono  ed  autorizzano,  anche  per  le  finalità  previste  dalla  normativa  in  materia 
antiriciclaggio,  l’intero  trattamento  dei  dati  personali  per  tutti  i  fini  inerenti  e  conseguenti  alla 
presente convenzione, nonché le comunicazioni a tutti gli uffici competenti e la conservazione dei 
dati, anche oltre i termini di legge.

********

di  dare  atto che prima della  stipula  della  convenzione integrativa  l’Amministrazione Comunale 
dovrà  acquisire  d’ufficio,  in  tempi  compatibili  con  la  stipula  della  convenzione  stessa,  la 

6



documentazione antimafia ai sensi del D. Lgs. n.159/2011 e smi richiesta  in data 09.10.2020 al 
Protocollo PR_ROUTG_Ingresso_0047974_20201013;

di dare atto che il soggetto attuatore dovrà rendersi disponibile alla stipula della convenzione entro 
il termine di 6 (sei) mesi dall'esecutività del presente provvedimento, diversamente si intenderà 
decaduta  l’approvazione  della  variante  al  piano  particolareggiato  stesso,  senza  ulteriori 
provvedimenti; 

di dare atto altresì che alla stipula della convenzione in attuazione del presente provvedimento 
interverrà,  in  rappresentanza  del  Comune  di  Ferrara,  l'Arch.  Fabrizio  Magnani,  Dirigente  del 
Servizio Qualità Edilizia SUE SUAP e Pianificazione Territoriale, o suo delegato; 

di  dare  atto  che  responsabile  del  procedimento  è  l'Arch.  Barbara  Bonora  U.O.  Pianificazione 
Attuativa;

di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, 
D.Lgs. 267/2000 con il volto favorevole di tutti i presenti.

Il Sindaco Il Segretario Generale
Alan Fabbri Ornella Cavallari
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RICEVUTA DI REGISTRAZIONE AL PROTOCOLLO GENERALE

Comune di Ferrara

Mittente Cod. fiscale/partita Residenza/ sede legale

AGENZIA REGIONALE PER LA PREVENZIONE
L'AMBIENTE E L'ENERGIA DELL'EMILIA

(Prot. num. 93099/2020 del 29/06/2020 alle ore 12:52) Variante al PPIP di iniziativa privata, BLM REAL
ESTATE S.R.L.Parere di competenza

HA PRESENTATO IN DATA ODIERNA  29/06/2020

acquisito/a al protocollo generale con il nr. PG/2020/64764

Destinatari

4-1-1-0-0 - U.O. Piani Urbanistici Attuativi Progettazione e Gestione

Numero Allegati 1

Per accettazione

Gherardi Mauro

Il Ricevente

AGENZIA REGIONALE PER LA
PREVENZIONE L'AMBIENTE E
L'ENERGIA DELL'EMILIA ROMAGNA

01/07/2020 13.14.56



 

Arpae - Agenzia regionale per la prevenzione, l'ambiente e l'energia dell’Emilia-Romagna 

via Bologna 534 | 44124 Ferrara |  tel +39 0532 234811 | fax +39 0532 234801 | PEC aoofe@cert.arpa.emr.it 
Sede legale Arpae:  Via Po 5, 40139 Bologna | tel 051 6223811 | PEC dirgen@cert.arpa.emr.it | www.arpae.it | P.IVA 04290860370 
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Pratica SD n°16903/2020 
Ferrara, 26/06/2020 

 

 

 

Alla c.a. Arch. Barbara Bonora 

Comune di Ferrara 

Settore Governo del territorio 

Servizio Qualità Edilizia Sue Suap 

e Pianificazione territoriale 

u.o.piani urbanistici attuativi-progettazione e gestione 

serviziopianificazioneterritoriale@cert.comune.fe.it 

 

p.c  AUSL di Ferrara 

Unità Operativa Igiene Pubblica 

dirdsp@pec.ausl.fe.it 

 

 

Oggetto: Variante al PPIP di iniziativa privata, BLM REAL ESTATE S.R.L. 

Parere di competenza 

 

In merito alla Vs. richiesta di parere acquisita agli atti dalla scrivente Agenzia con Prot. 

PG/2020/86627 del 16/06/2020 e vista la documentazione trasmessa, si esprime quanto segue. 

 

Il piano in oggetto consta di una  variante al  P.R.G. con adeguamento  delle  Norme  Tecniche  di  

Attuazione  attualmente  vigenti, al fine di eseguire una riorganizzazione  volumetrica  di  lotti  e  la 

modifica del  perimetro  edificabile  di  massimo ingombro  di  uno  di  essi. 

Nell’area  di  intervento, collocata  nel  comune  di  Ferrara in  località Porotto, si accede  tramite  

Via Arginone,  per  poi  svoltare  in  Via  Enrica  Calabresi, dove risultano  essere  ubicati  i  quattro  

lotti  (L1, L2, L3, L4) che  compongono  l’area  oggetto  di variante. 

La variante prevede di cedere  una  quota  parte  della  volumetria  edificabile  prevista all’interno  

del  lotto  L3  in  favore  del  lotto  ricevente  L1,  entrambi  di  proprietà  della  BLM  Real  Estate 

S.R.L.,  mantenendone  inalterata  la  destinazione  d’uso  prevista  dalle  NTA. Viene proposto 

altresì di adeguare  il  perimetro edificabile  e  massimo  ingombro  previsto  all’interno  del  lotto  

L3, ai  limiti  minimi  inderogabili  in  tema di  distacchi  dai  confini  previsti  da  NTA,  mantenendo  

inalterato  il  volume  massimo  edificabile all’interno  di  tale  lotto. I  lotti  L2  ed  L4  non  saranno  

interessati  in  alcun  modo  dal  presente intervento. 

Dalla Valutazione di Impatto acustico, mirata ad aggiornare le valutazioni effettuate nell'ambito del 

PPIP nel 2007 in funzione delle modifiche proposte, non si rilevano particolari criticità e dalla 

documentazione si rileva quanto segue: 

 

mailto:serviziopianificazioneterritoriale@cert.comune.fe.it
mailto:dirdsp@pec.ausl.fe.it
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- le modifiche non comportano alcuna variazione all'impianto di progetto dal punto di vista degli 

standard pubblici (parcheggi e strade), intervenendo esclusivamente su modifiche volumetriche; 

- la Classificazione Acustica del Comune di Ferrara, approvata successivamente al PPIP ha 

mantenuto invariate le classi di merito in cui è inserito l'intervento, pertanto rimangono valide le 

considerazioni fatte nel 2007; 

- rispetto alla valutazione precedente restano invariate sia le sorgenti di rumore che i ricettori 

presenti nell'area (R 1-12); 

- sono state eseguite misure fonometriche in un punto interno all'area corrispondente al nuovo 

ricettore R13; 

- relativamente al contributo apportato dal nuovo insediamento si rileva il sostanziale rispetto dei 

valori limite assoluti, sia per i ricettori presenti che per quelli futuri interni al lotto. 

 

Le modifiche  proposte,  sia  in  termini  di  cessione  di  cubatura  che  di  aumento  del  perimetro  

di  massimo  ingombro degli  edificati  di  nuova  costruzione,  non  rappresentano  cambi 

sostanziali  rispetto  a  ciò  che  viene  previsto  dagli elaborati  già  presenti  nelle  NTA  

attualmente  vigenti e il  nuovo  insediamento  non  apporterà modifiche  significative alla zona,  sia 

per i  futuri  residenti  che  per  quelli  attualmente  presenti  nell’area. 

 

In considerazione di quanto sopra esposto nulla osta alla variante in oggetto per quanto di 

competenza. 

La presente valutazione è riferita esclusivamente agli aspetti di specifica competenza per lo 

strumento urbanistico in oggetto; per valutazioni di carattere sanitario si demanda alle competenze 

del Dipartimento di Sanità Pubblica dell'AUSL. 

 

 

 
 Il tecnico istruttore 
 Dr. Francesca Galliera 

 
 
 p.Coordinamento Monitoraggio acque  

  e analisi/valutazioni complesse  
  SSA  APA Centro 

 Dr. Anna Maria Manzieri 

                f.to d.ssa Enrica Canossa 

 

 

 

 

 

 

Documento  firmato elettronicamente secondo le norme vigenti. 



RICEVUTA DI REGISTRAZIONE AL PROTOCOLLO GENERALE

Comune di Ferrara

Mittente Cod. fiscale/partita Residenza/ sede legale

ASL DI FERRARA - IGIENE PUBBLICA

Indizione Conferenza Semplificata, ex art. 14-bis della L. 241/90 e s.m.i., in modalità asincrona, indetta
per il giorno 30/6/2020, inerente l' istanza di approvazione della Variante al PPIP di iniziativa privata
approvato con Delibera di C.C. PG.46127/07 del 16/4/2009 e convenzionato con atto notaio Giuseppe
Bignozzi il 27/10/2009, rep. 13535/7994, relativo ad un' area in località Porotto, Via Arginone, Ferrara,
della Ditta Roncarati Roberto e altri. Proponente BLM REAL ESTATE S.R.L.

HA PRESENTATO IN DATA ODIERNA  25/06/2020

acquisito/a al protocollo generale con il nr. PG/2020/63796

Destinatari

4-1-1-0-0 - U.O. Piani Urbanistici Attuativi Progettazione e Gestione

Numero Allegati 3

Per accettazione

Vezzali Monica

Il Ricevente

ASL DI FERRARA - IGIENE PUBBLICA

01/07/2020 14.23.09



L'originale del presente documento, redatto in formato elettronico e firmato digitalmente e' conservato a
cura dell'ente produttore secondo normativa vigente.
Ai sensi dell'art. 3bis c4-bis Dlgs 82/2005 e s.m.i., in assenza del domicilio digitale le amministrazioni
possono predisporre le comunicazioni ai cittadini come documenti informatici sottoscritti con firma digitale
o firma elettronica avanzata ed inviare ai cittadini stessi copia analogica di tali documenti sottoscritti con
firma autografa sostituita a mezzo stampa predisposta secondo le disposizioni di cui all'articolo 3 del Dlgs
39/1993.

File Firmato digitalmente da Hash
PG0035287_2020_Lettera_firmata.pdf: Cucchi Alessandro DA99FC769FE4619E55443A3A95773D742

38BC1E107803800B61EDD935207B34C

DOCUMENTI:

[12-02-05]

CLASSIFICAZIONI:

Alessandro Cucchi 

SOTTOSCRITTO DIGITALMENTE DA:

Indizione Conferenza Semplificata, ex art. 14-bis della L. 241/90 e s.m.i., in
modalità asincrona, indetta per il giorno 30/6/2020, inerente l' istanza di
approvazione della Variante al PPIP di iniziativa privata approvato con Delibera di
C.C. PG.46127/07 del 16/4/2009 e convenzionato con atto notaio Giuseppe
Bignozzi il 27/10/2009, rep. 13535/7994, relativo ad un' area in località Porotto,
Via Arginone, Ferrara, della Ditta Roncarati Roberto e altri. Proponente BLM
REAL ESTATE S.R.L.

OGGETTO:

25/06/2020DATA:

0035287NUMERO:

Protocollo generaleREGISTRO:

ausl_feAOO:

FRONTESPIZIO PROTOCOLLO GENERALE



Azienda U.S.L. di Ferrara
Via Cassoli, 30 - 44100 FERRARA
Tel 0532/235111
www.ausl.fe.it
Partita IVA 01295960387

Unità Operativa Igiene Pubblica 
Via Fausto Beretta, 7 
44121 Ferrara 
tel. 0532-235370 
sip.ferrara@ausl.fe.it 
dirdsp@pec.ausl.fe.it 
 

Responsabile procedimento: 
Franco Ferraresi

(Dirigente Medico U.O. Igiene Pubblica 

 )

Alessandro Cucchi 

Firmato digitalmente da:

In riferimento alla Conferenza Semplificata indetta per il giorno 30/6/2020, relativa alla Variante al PPIP in
oggetto, presa visione della documentazione pervenuta a questo Dipartimento il 16/6/20, si prende atto
delle modifiche proposte riguardo le cubature dei lotti e l' aumento del perimetro di massimo ingombro degli
edificati di nuova costruzione.

Cordiali saluti.
 

Indizione Conferenza Semplificata, ex art. 14-bis della L. 241/90 e s.m.i., in modalità
asincrona, indetta per il giorno 30/6/2020, inerente l' istanza di approvazione della Variante
al PPIP di iniziativa privata approvato con Delibera di C.C. PG.46127/07 del 16/4/2009 e
convenzionato con atto notaio Giuseppe Bignozzi il 27/10/2009, rep. 13535/7994, relativo
ad un' area in località Porotto, Via Arginone, Ferrara, della Ditta Roncarati Roberto e altri.
Proponente BLM REAL ESTATE S.R.L.

OGGETTO:

Comune Di Ferrara - Servizio
Pianificazione Territoriale E
Progettazione 
serviziopianificazioneterritoriale@cert.co
mune.fe.it 
alla c.a. Arch. Barbara Bonora 
alla c.a. Arch. Beatrice Galassi 
alla c.a. Arch. Paola Onorati 

  
ARPAE Servizio Sistemi Ambientali
Unità Pianificazione e Valutazioni
Ambientali Complesse 
aoofe@cert.arpa.emr.it 

DIPARTIMENTO SANITA' PUBBLICA 
UO IGIENE PUBBLICA 
Direttore Dott. Aldo De Togni
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une di F
errara
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Azienda U.S.L. di Ferrara
Via Cassoli, 30 - 44100 FERRARA
Tel 0532/235111
www.ausl.fe.it
Partita IVA 01295960387

Unità Operativa Igiene Pubblica 
Via Fausto Beretta, 7 
44121 Ferrara 
tel. 0532-235370 
sip.ferrara@ausl.fe.it 
dirdsp@pec.ausl.fe.it 
 

Franco Ferraresi
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RICEVUTA DI REGISTRAZIONE AL PROTOCOLLO GENERALE

Comune di Ferrara

Mittente Cod. fiscale/partita Residenza/ sede legale

HERATECH S.R.L. VIA CASALEGNO, 1 40026
IMOLA BO

Prot. n. 55089-17911 Nulla osta - Pratica n. 20910044 ¿ Variante al PPIP di iniziativa privata approvato
con Delibera di C.C. PG. 46127/07 del 16/04/2009 e convenzionato con atto Notaio Giuseppe Bignozzi il
27/10/2009, rep. 13535/7994, relativo ad un'area in località Porotto, via Arginone, Ferrara, ditta
Ronacarati Roberto e altri. Comune di Ferrara.

HA PRESENTATO IN DATA ODIERNA  30/06/2020

acquisito/a al protocollo generale con il nr. PG/2020/64927

Destinatari

4-1-1-0-0 - U.O. Piani Urbanistici Attuativi Progettazione e Gestione

Numero Allegati 3

Per accettazione

Vezzali Monica

Il Ricevente

HERATECH S.R.L. VIA CASALEGNO, 1
40026 IMOLA BO

01/07/2020 14.31.17



 

 

 

INRETE DISTRIBUZIONE ENERGIA S.p.A. 
Società soggetta alla direzione e al coordinamento di Hera S.p.A. 
Sede legale: Via Carlo Berti Pichat 2/4 40127 Bologna 

tel. 051.2814239   fax 051.2814289 

www.inretedistribuzione.it  

C.F. / Reg. Imp. BO 03479071205 

Gruppo Iva “Gruppo Hera” P. IVA 03819031208 

 

HERA S.p.A. 
Holding Energia Risorse Ambiente 

Sede legale: Via Carlo Berti Pichat 2/4 40127 Bologna 

tel. 051.287111   fax 051.287525 

www.gruppohera.it 

C.F. / Reg. Imp. 04245520376 

Gruppo Iva “Gruppo Hera” P. IVA 03819031208 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Prot. n. 55089-17911 del 29/06/2020 

Bologna,    

PEC 

Dir.Ing./Progettazione/Modellazione e Supp.Tec./Pareri Complessi/FG 

 

Oggetto: Pratica n. 20910044 – Variante al PPIP di iniziativa privata approvato con 
Delibera di C.C. PG. 46127/07 del 16/04/2009 e convenzionato con atto Notaio 
Giuseppe Bignozzi il 27/10/2009, rep. 13535/7994, relativo ad un'area in località 
Porottto, via Arginone, Ferrara, ditta Ronacarati Roberto e altri. 
Comune di Ferrara. 
 
 

In riferimento alla richiesta di espressione parere pervenuta dal comune di Ferrara in data 

16/06/20 prot. Hera S.p.A n. 51098 e prot. INRETE DISTRIBUZIONE ENERGIA S.p.A.  n. 

16505, ed alla conferenza dei servizi del 30/06/20 per la pratica di cui all'oggetto, con la 

presente si comunica di aver preso visione della variante volumetrica descritta nel 

documento “relazione_rev01”. Pertanto, si rilascia il nulla osta alla proposta in oggetto. 

Per qualsiasi informazione o chiarimento in merito alla presente potete contattare il ns. 
tecnico referente Annalisa Simonini Tel 051 2814976 email: 
annalisa.simonini@gruppohera.it; pec: heraspaserviziotecnicoclienti@pec.gruppohera.it, 
avendo cura di citare l’oggetto, la data e il numero di protocollo della presente. 

 

Cordiali saluti. 

 
Procuratore speciale 
Dott. Ing. Luca Migliori  
Firmato digitalmente 

 

Documento conservato negli archivi informatici di Hera S.p.A. e Inrete Distribuzione Energia S.p.A. 
Documento che se stampato diviene “Copia conforme all’originale informatico, valida a tutti gli effetti di legge, 
sottoscritto con firma digitale” 

Spett.le  
Comune di Ferrara 
Piazza Municipale, 21 
44121 Ferrara 
PEC: 
serviziopianificazioneterritoriale@cert.comune.fe.it 
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Il giorno m
ar 16 giu 2020 alle ore 13:58 G

alassi, B
eatrice <

b.galassi@
com

une.fe.it>
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B
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RICEVUTA DI REGISTRAZIONE AL PROTOCOLLO GENERALE

Comune di Ferrara

Mittente

COMUNICAZIONE DI CHIUSURA CON DETERMINAZIONE FAVOREVOLE Conferenza
Semplificata, asincrona,  30 giugno 2020, inerente l¿istanza di approvazione della Variante al PPIP
convenzionato con atto Notaio Giuseppe Bignozzi il 27/10/2009, rep. 13535/7994, località Porotto, via
Arginone, Ferrara, Proponente: BLM REAL ESTATE S.R.L.
Istanza PG 39784 del 10/04/2020 PR 854 del 22/04/2020

HA PRESENTATO IN DATA ODIERNA  03/07/2020

acquisito/a al protocollo generale con il nr. PG/2020/66967

Destinatari

ARPA

ASL DI FERRARA - IGIENE PUBBLICA

HERA FERRARA SPA - 04245520376 C.F. 04245520376

BOSI MARCELLO ARCHITETTO C.F. BSOMCL72L13D548X

Numero Allegati 1

Per accettazione

Galassi Beatrice

Il Ricevente

4-1-1-0-0 - U.O. Piani Urbanistici Attuativi
Progettazione e Gestione

03/07/2020 13.37.33
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  Ordinamento  
Mittente

   
  Decrescente  

 Invia ricerca    

Rimuovi 
Filtro  

 

 

Numero Record: 5   1  
  

 

Tipo  Mittente  Data Ricevuta  
  

 
Accettazione  

posta-certificata@pec.actalis.it  03/07/2020 13:32:16  
 

 
Avvenuta consegna  

aoofe@cert.arpa.emr.it  03/07/2020 13:32:19  
 

 
Avvenuta consegna  

arch.bosi@pec.it  03/07/2020 13:32:20  
 

 
Avvenuta consegna  

dirdsp@pec.ausl.fe.it  03/07/2020 13:32:20  
 

 
Avvenuta consegna  

heraspaserviziotecnicoclienti@pec.gruppohera.it  03/07/2020 13:32:29  
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Settore Affari Generali

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che il documento registrato come Deliberazione di Giunta Comunale del 10 
novembre 2020 n. GC-2020-418 – Prot. Generale n.  PG-2020-121300   e avente oggetto 
APPROVAZIONE  VARIANTE  AL  PIANO  PARTICOLAREGGIATO  DI  INIZIATIVA 
PRIVATA  PG.  46127/07  CONVENZIONATO  CON  ATTO  NOTAIO  BIGNOZZI  IL 
27/10/2009 REP. 13535/7994, RELATIVO AD UN'AREA IN LOCALITÀ POROTTO, VIA 
ARGINONE, FERRARA, PROPONENTE BLM REAL ESTATE S.R.L. 

esecutivo il 10/11/2020

E’  in  pubblicazione  nel  sito  informatico  del  Comune  di  Ferrara  nel  periodo  dal 
13/11/2020  al 27/11/2020

Ferrara,  13/11/2020

L’addetto alla pubblicazione
     Aldo Rizzoni

Firme autografe sostituite da indicazione a stampa ai sensi dell’art. 3, comma 2, D. Lgs n. 39/1993.


