\_/ COMUNE DI FERRARA

ATTI DELLA GIUNTA COMUNALE
Seduta del giorno 22.12.2020
Deliberazione n. GC-2020-523

Prot. Gen. n. PG-2020-141632

Proposta di Delibera di Giunta n. PDLG-2020-583

Sono intervenuti i Signori:

Lodi Nicola Vice Sindaco
Coletti Cristina Assessore
Fornasini Matteo Assessore
Travagli Angela Assessore
Gulinelli Marco Assessore
Kusiak Dorota Assessore
Maggi Andrea Assessore
Balboni Alessandro Assessore
Guerrini Micol Assessore

Hanno giustificato I'assenza i Signori:

| Fabbri Alan | Sindaco

Assiste il Vice Segretario Generale Dott. Walter Laghi
Essendo gli intervenuti in numero legale il Presidente dichiara aperta la seduta
Oggetto
Approvazione Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata in attuazione al PSA
Programma Speciale d'Area L.R.30/96 "Progetto di Valorizzazione del Centro Storico"

inerente la riqualificazione dell'Area SILLA in via Bologna, presentato dalla SOC.
SILLA S.A.S. di A. MATTEI & C.

La presente deliberazione rimarra in pubblicazione per 15 gg. consecutivi all’Albo Pretorio di questo Comune.
Firme autografe sostituite da indicazione a stampa ai sensi dell’art. 3, comma 2, D. Lgs n. 39/1993.



OGGETTO: Approvazione Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata in attuazione al PSA
Programma Speciale d’Area L.R.30/96 “Progetto di Valorizzazione del Centro Storico” inerente la
riqualificazione dell’Area SILLA in via Bologna a Ferrara, presentato dalla SOC. SILLA S.A.S. di A.
MATTEI & C.

LA GIUNTA

Premesso:

che in data 21/11/2008 é stato sottoscritto, con protocollo della Regione Emilia Romagna n.
0280562, dal Presidente della Regione Emilia Romagna, dal Presidente della Provincia di Ferrara
e dal Sindaco di Ferrara, un accordo che titola: "Accordo di Programma in variante agli strumenti
urbanistici relativi al Programma Speciale d’Area - Azioni per lo sviluppo della citta di Ferrara” per
I'attuazione del Programma Speciale d’Area, ai sensi della L.R. 19 agosto 1996 n. 30;

che tale Accordo prevedeva anche 'opportunita di introdurre varianti agli strumenti urbanistici;

che con delibera di Consiglio Comunale in data 24/11/2008 é stato ratificato I’Accordo del
Programma Speciale d’Area;

che nell'ambito del succitato Accordo €& stata inclusa, fra le altre, “I'area SILLA di Via Bologna”, di
cui al punto Elbis del’lALLEGATO 1bis che prevedeva un Piano Particolareggiato di iniziativa
Privata (PPiP) per la ristrutturazione urbanistica delle aree site in Ferrara tra la Via Bologna e Viale
Volano di proprieta della Soc. Silla sas di A. Mattei & C., tale inserimento € avvenuto in seguito alla
sottoscrizione di Accordo ex art. 18 LR 20/2000 da parte della proprieta in data 05/07/2007;

che l'art. 13 dellAccordo ex art. 18 LR 20/2000, prevedeva che i soggetti interessati si
impegnassero a concorrere al finanziamento di parte delle opere pubbliche di interesse generale di
cui al Programma Speciale d’Area, in ragione di una quota percentuale pari al 35% dell'incremento
di valore venale, da determinarsi a cura dellAgenzia del Territorio, precisando che tale contributo
era da intendersi come aggiuntivo al contributo di costruzione ed alla monetizzazione degli
standard, ove dovuti;

che inoltre i privati dovevano altresi procedere al versamento delle apposite fideiussioni entro il
termine perentorio di 20 giorni a decorrere dalla data di ratifica dell’Accordo da parte del Consiglio
Comunale, in caso contrario il Presidente della Provincia era autorizzato a stralciare dal Decreto di
approvazione dell’Accordo di programma, le varianti che non erano state perfezionate in tale
senso, cosi come indicato dalla delibera di C.C. del 23/07/2012 PG 59546;

che la societa SILLA ha presentato, come previsto nel suddetto Accordo, fideiussione bancaria n.
837/2008 emessa dalla Cassa di Risparmio di Ferrara in data 11/12/2008 per un valore di €.
295.750,00;

che in data 22/04/2009 é stato pubblicato sul BUR n. 70 il “Decreto di approvazione dell’Accordo di
Programma, Comune di Ferrara, Programma Speciale d’Area L.R. 30/1996 - Progetto di
Valorizzazione del Centro Storico” emesso dal Presidente della Provincia di Ferrara,

che essendosi verificate tutte le condizioni che rendevano esigibile, da parte del Comune di
Ferrara, il pagamento della somma di € 295.750,00 in data 20/07/2009 la Soc. SILLA ha
provveduto a versare alla Tesoreria Comunale, giusto bonifico CARIFE, la somma concordata;

che la Soc. SILLA, ai sensi dell'art. 14 del suddetto Accordo, doveva presentare un Piano
Particolareggiato di iniziativa privata entro 3 anni dall’avvenuta esecutivita del medesimo Accordo
(22/04/2009), salvo i casi di sopravvenuti impedimenti non imputabili alla volonta del soggetto
attuatore e comungue su decisione discrezionale della Giunta Comunale;



che con le deliberazioni di GC n. 146 PG 87601/2012 e n. 258 PG 40506/2013 & stata
complessivamente concessa, a seguito di richieste della stessa Soc. SILLA, in qualita di
proprietaria, una proroga, fino al 22/04/2015, per la presentazione di Piano Particolareggiato di
iniziativa privata per la ristrutturazione urbanistica delle suddette aree, in considerazione della
grave crisi economica generale, in particolare nel settore immobiliare e delle costruzioni ed in
analogia alle proroghe concesse ai sensi dellart. 15 della LR n. 16/2012 (Norme per la
ricostruzione nei territori interessati dal sisma del 20 e 29 maggio 2012);

che con nota in data 22/04/2015 PG 39747 la Soc. SILLA ha richiesto un’ulteriore proroga alla
presentazione del Piano Particolareggiato di iniziativa privata, comunicando che il persistere
dell'attuale “...stato di crisi economica in cui in cui si dibatte particolarmente il sistema edilizio,
considerata l'entita dell'intervento, le ingenti risorse finanziarie necessarie all’esecuzione di
un’opera di questa dimensione e la scarsa propensione degli istituti bancari al finanziamento delle
operazioni immobiliari... ... ”, non hanno consentito alla stessa societa di procedere alla stesura del
progetto;

che con delibera della Giunta Comunale PG. 48332 del 12/05/2015 e stata concessa un’ulteriore
proroga di anni 2 (due) del termine per la presentazione da parte della Soc. SILLA del Piano
Particolareggiato di iniziativa privata dell’area di proprieta sita in Ferrara tra la Via Bologna e Viale
Volano, oggetto di Accordo del Programma Speciale d’Area “Azioni per lo sviluppo urbanistico
delle aree di eccellenza della citta di Ferrara”, fino al 22/04/2017,

che nel corso dell’anno 2016 i tecnici incaricati dalla proprieta hanno sottoposto informalmente ai
tecnici del’lUO PUA soluzioni preliminari al fine di addivenire alla redazione del PPiP di cui trattasi,
incontri che non hanno portato, anche per la complessita progettuale dell’area e per il persistere
della crisi economica, alla presentazione del Piano;

che la proprieta, avendo avuto notizia della imminente dismissione, da parte del’ Amministrazione
Comunale dell'attigua area dell'ex AMGA, ha richiesto un incontro per approfondire modalita e
tempistiche di detta operazione al fine di promuovere eventuali azioni comuni con i possibili
acquirenti dell'area Comunale, viste le difficolta tecniche incontrate con la progettazione della sole
aree di proprieta, al fine di addivenire alla predisposizione di un progetto urbanistico unitario che
interessi entrambe le aree;

che dopo un primo incontro in data 21/02/2017, assunte le opportune informazioni presso il
Servizio Patrimonio che stava predisponendo il Bando per addivenire alla vendita dell'area tramite
pubblico incanto, in data 13/03/2017 si é tenuto un secondo incontro durante il quale si dava
notizia alla proprieta che erano in corso le verifiche tecniche per addivenire all’'emissione del
Bando, prevista entro I'estate 2017;

che, alla luce delle informazioni assunte in merito alla vendita della limitrofa area dell’ex AMGA”,
con nota in data 14 marzo 2017 PG. 29782 la Soc. SILLA ha richiesto un’ulteriore proroga per la
presentazione del Piano Particolareggiato di iniziativa Privata (PPiP), rendendosi “ (..) fin d’ora
disponibili a valutare eventuali offerte economiche per la cessione della nostra proprieta aventi
come base di valutazione i valori stimati dall’Agenzia del Territorio..(..)", nell'ottica di addivenire, in
accordo con le linee guida del Programma Speciale d’Area L.R. 09/08/1990 n. 30, alla
predisposizione di un progetto urbanistico che interessi entrambe le aree;

che per le suddette motivazioni oltre che per il fatto che era stata prevista entro il mese di
settembre 2017 I'emissione del Bando per la vendita dell'area denominata Ex AMGA (salvo la
risoluzione delle problematiche ostative alla pubblicazione: bonifica e acquisizione mappale al
demanio idrico), la Giunta Comunale in data 16/05/2017, con proprio atto deliberativo n. 227 PG
57113/2017, ha concesso un’estensione del termine di 1 anno a partire dal 22/04/2017, ultima
data di scadenza per la presentazione da parte della Soc. SILLA s.a.s. di A. Mattei & C., di un
Piano Particolareggiato di iniziativa privata riguardante un’area sita in Ferrara tra la Via Bologna e
Via Volano, oggetto di Accordo del Programma Speciale d’Area “Azioni per lo sviluppo urbanistico
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delle aree di eccellenza della citta di Ferrara” (nuovo termine 22/04/2018), vincolandone I'efficacia
al verificarsi della pubblicazione del relativo Bando di vendita dell’area, allora in fase istruttoria da
parte del competente Servizio Patrimonio;

che con lo stessa delibera si dava atto che, qualora la pubblicazione di detto Bando non si fosse
perfezionata entro il 30/09/2017, il termine del 22/04/2018 per la presentazione del PPiP a seguito
della suddetta estensione temporale, sarebbe decaduto e la Soc. SILLA avrebbe dovuto
provvedere alla presentazione del PPiP inerente alle aree di proprieta entro i successivi tre mesi
(nuovo termine perentorio 30/12/2017), tempo ritenuto congruo per la presentazione dello
strumento urbanistico attuativo senza nulla pretendere dall’Amministrazione per il ritardo o per la
mancata pubblicazione del Bando. Si dava altresi atto che qualora il Bando, sebbene pubblicato
entro il 30/09/2017 fosse andato deserto, il termine del 30/12/2017 avrebbe potuto essere
prorogato per un periodo massimo di tre mesi dalla scadenza del Bando stesso;

che la societa SILLA con nota del 27/09/2017 PG 114637 del 28/11/2017, avendo ricevuto notizia
della mancata pubblicazione del Bando per lalienazione dellarea di proprieta comunale
denominata “area ex AMGA” confinante con le aree di sua proprieta e considerato che in questi
mesi hanno rilevato diversi interessamenti per I'eventuale acquisto delle aree comunali oltre a
quelle di loro proprieta, ha richiesto un’ulteriore proroga alla presentazione del Piano Urbanistico
Attuativo di iniziativa privata (PUA) al fine di favorire I'eventuale presentazione di un piano unitario
dell'intero comparto;

che il PSC approvato con delibera di C.C. PG n. 21901/09 del 16/04/2009 ha recepito le previsione
di cui al suddetto Accordo di Programma,;

che con delibera di G.C. n. 517 PG. 124510 del 17/10/2017, & stata concessa, |'estensione del
termine di 1 anno a partire dal 22/04/2017, ultima data di scadenza per la presentazione da parte
della Soc. SILLA s.a.s. di A. Mattei & C., del PUA di iniziativa privata riguardante un’area sita in
Ferrara tra la Via Bologna e Via Volano, oggetto di Accordo del Programma Speciale d’Area
“Azioni per lo sviluppo urbanistico delle aree di eccellenza della citta di Ferrara” (nuovo termine
22/04/2018), vincolandone l'efficacia al verificarsi della pubblicazione del Bando di vendita
dell'area dell”ex AMGA", precisando che qualora la pubblicazione di detto Bando non si fosse
perfezionata per qualsiasi motivo entro il 31/01/2018, la Soc. SILLA doveva comunque provvedere
alla presentazione del PUA inerente alle aree di proprieta entro il 22/04/2018 (termine perentorio),
tempo ritenuto congruo per la presentazione dello strumento urbanistico attuativo senza nulla
pretendere dal’Amministrazione per il ritardo o per la mancata pubblicazione del Bando, e qualora
il Bando, sebbene pubblicato fosse andato deserto, la Soc. SILLA doveva provvedere alla
presentazione del PUA inerente alle aree di proprieta entro lo stesso termine perentorio del
22/04/2018;

che in data 20/04/2018 PG. 50781 la societa SILLA S.A.S di A. Mattei & C. ha presentato istanza
per I'approvazione del Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata in attuazione al PSA
Programma Speciale d’Area L.R.30/96 “Progetto di Valorizzazione del Centro Storico” inerente la
riqualificazione dell’Area SILLA, identificata catastalmente al Foglio 162, mappale 6, 7, 8, 555, 558,
560, 561 (ad oggi in parte demolito con CILA 2152/2018, di demolizione senza ricostruzione di
tettoia pericolante e smaltimento amianto mapp. 561 sub 2), 566, 578 e il 590;

che l'area SILLA é posta nel quadrante sud ovest del territorio comunale ed e delimitata da Viale
Volano a sud-ovest e da via Bologna a nord-ovest, ed é disciplinata dalla scheda di progetto
urbanistico 3b/21 in Variante al PRG approvato nel 1995, e l'intervento interessa due piani unitari
P.U. 32 denominato appunto area SILLA e parte del P.U. 30 area ex Amga. La Scheda progetto
prevede per quest'area un intervento a ristrutturazione urbanistica e ristrutturazione fondiaria
fermo restando il rispetto delle categorie di intervento degli edifici storici esistenti a Risanamento
conservativo di tipo B e la riqualificazione e ristrutturazione del tessuto e delle aree scoperte
esistenti, nelllambito delle relative categorie di intervento;



che il RUE approvato classifica I'area oggetto di Piano Particolareggiato nel modo seguente:

Usi: Aree soggette a POC

Classe 3 - art. NTA 112 edifici e manufatti storici significativi per tipologia, struttura e morfologia -
Classe 6 - art. NTA 115 edifici e manufatti incongrui -

Aree del centro storico a medio potenziale archeologico - 107-2.4.5

Aree di interesse storico — spazi aperti tutelati

che il PSC approvato include I'area oggetto di Piano Parrticolareggiato nel modo seguente:
SISTEMI: Sistema insediativo dell'abitare - art. 12 bsubsistema aree centrali art. 12.3
TRASFORMAZIONI: tessuti da riqualificare per la residenza e attivitd compatibili

AMBITI: ACS Centri storici -subambiti in deroga — 01 subambito Darsena art. 14.1

UNITA DI PAESAGGIO: U.P. delle Masserie

TUTELA STORICO CULTURALE:

Edifici di interesse storico architettonico

Tav. 6.1.1 - Aree del centro storico a medio potenziale archeologico

VINCOLI IDRAULICI E IDROGEOLOGICI: Paleoalveo e Dossi fluviali;

CLASSI DEI SUOLLI:

Classe 1.A Aree edificate - aree di riqualificazione o nuova urbanizzazione residenziale o terzaria e
per realizzazione setrvizi

CLASSIFICAZIONE ACUSTICA: classe 4

che ai sensi dell’art. 14 del suddetto Accordo di Programma, per I'attuazione del Piano urbanistico
rimangono vigenti le normative di PRG fino al termine della sua completa attuazione e dei vari
progetti edilizi;

che il progetto prevede la rifunzionalizzazione del comparto attraverso l'insediamento di attivita
prevalentemente residenziali (studentato), pubblici esercizi, oltre a funzioni legate all'attivita di
SILLA, Uffici e Showroom, la valorizzazione delle vicine mura storiche, mediante il raccordo con
guanto previsto dal PDR per I'adiacente area EX AMGA, attraverso il mantenimento di un cono
visivo verso il vallo;

che lintervento interessa una Superficie territoriale complessiva di circa 9.130 mq (Area SILLA PU
30 + PU 32) come da scheda Progetto del PRG, e una Sf di 6.486 mq, con la possibilita di
realizzare un Volume massimo di 25.646 mc, comprensivo del volume degli edifici da ristrutturare,
e corrispondente a una SU massima pari a 6.067,20 distribuita su cinque fabbricati, di cui tre con
categoria di intervento Risanamento Conservativo di tipo B, un fabbricato a Ristrutturazione
parziale e un fabbricato di nuova costruzione. La dotazione di standard collocati (verde, piazze e
parcheggi) e dei parcheggi privati € pari a 7.694 mqg. E’ prevista inoltre la monetizzazione di 781
mq;

che in data 10/05/2018 il PUA in oggetto é stato sottoposto al parere della CQAP che ha ritenuto di
rinviare I'espressione del parere subordinatamente a un sopralluogo;

che il sopralluogo e stato effettuato in data 24/05/2018, e vi hanno preso parte i membri della
CQAP, alcuni referenti della U.O. PUA e della U.O Interventi Straordinari e Strade, la proprieta e i
collaboratori dei progettisti. A seguito del sopralluogo, verificato lo stato dei luoghi e analizzato il
progetto in rapporto ai vincoli della scheda di PSA la CQAP, nella stessa seduta del 24/05/2018 ha
espresso il seguente parere:

RINVIA. La Commissione, effettuato il sopralluogo ritiene anzitutto necessaria la verifica della
possibilita di correggere errori, a proprio avviso, palesi contenuti nella scheda progetto di
riferimento, in particolare nella classificazione di alcun edifici e nella valutazione di un area verde
inesistente come tale. Trattandosi di comparto strategico nel nucleo urbano ogni considerazione
sul progetto non puo prescindere dalle verifiche richieste. La proposta presentata risulta infatti
palesemente condizionata dagli elementi vincolanti di cui sopra.;
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che la U.O. PUA e il Servizio Ufficio di Piano, fatte le dovute verifiche, hanno constatato che non
potendo essere apportate varianti alle categorie di intervento attribuite dal PRG, non piu vigente e
che, peraltro, quand’anche si applicassero gli strumenti urbanistici vigenti, la disciplina risulterebbe
sostanzialmente analoga, hanno ritenuto di non poter accogliere la richiesta della CQAP di
revisione del vincolo e di procedere allapprovazione PUA sottoponendo nuovamente l'istanza al
parere della CQAP;

che in data 21/06/2018 il PUA in oggetto & stato sottoposto nuovamente alla CQAP che ha
espresso il seguente parere: RINVIA per acquisire una soluzione progettuale finalizzata a
garantire una maggiore permeabilita visiva e continuita topografica fra via Bologna e il vallo della
Mura, ricollocando le volumetrie proposte;

che in data 01/06/2018, presso il Comune di Ferrara si € tenuta la Conferenza dei Servizi
Simultanea (prima seduta) per listruttoria dell'istanza in oggetto ed era presente il progettista
incaricato;

che con nota inviata in data 29/06/2018 con pec PG/2018/0081422, & stata comunicata
linterruzione del procedimento a tutti i soggetti in indirizzo a seguito delle richieste di modifiche
emerse in sede di conferenza dei servizi Simultanea (prima seduta) del 01/06/2018 e del parere
espresso dalla CQAP nella seduta del 21/06/2018;

che il termine per consegnare la documentazione richiesta era di sessanta giorni dalla data di
comunicazione di interruzione del procedimento, e pertanto fino al 28/08/2018, ma la proprieta in
data 21/08/2018 con PEC PG/2018/102793 ha richiesto di prorogare di 120 giorni i tempi di
consegna degli elaborati a causa della complessita tecnica delle richieste da evadere;

che la UO PUA Progettazione e Gestione, preso atto della richiesta presentata in data 21/08/2018
da SILLA, ha ritenuto una proroga di 60 giorni un termine congruo per la consegna delle
integrazioni, fissando pertanto la nuova scadenza al 27/10/2018 e la proprieta in data 29/10/2018
ha provveduto ad integrare gli elaborati;

che in data 27/09/2018 il PUA, cosi come modificato e integrato a seguito della conferenza é stato
sottoposto nuovamente al parere dalla CQAP che ha espresso parere favorevole;

che in data 28/11/2018 presso il Comune di Ferrara si e tenuta la Conferenza dei Servizi
simultanea (seconda seduta), per [listruttoria dell'istanza in oggetto ed erano presenti i
collaboratori del progettista e la proprieta; sono stati valutati gli elaborati prodotti e, unitariamente
con i partecipanti, sono state concordate alcune modifiche da presentare, al fine di perfezionare il
progetto di cui all'oggetto, con particolare riferimento alle richieste di integrazioni dell’ufficio Centro
Storico e dell’Ufficio Mobilita e Traffico per I'approfondimento, delle soluzioni relative agli svincoli di
accesso all’'area e allo snodo via Bologna/via Volano;

che l'istanza in oggetto, modificata a seguito della conferenza del 28/11/2018, é stata integrata in
data 08/01/2019 e successiva integrazione del 12/03/2019;

che in data 19/02/2019 PG 22798/2019 e stata indetta la Conferenza Semplificata in modalita
asincrona in forma telematica, che si & chiusa con determinazione favorevole acquisendo i restanti
pareri del SUE - Ufficio Centro Storico e della U.O Mohbilita - Ufficio Urbanizzazioni oltre a quelli gia
espressi nell'ambito dei lavori della Conferenza Simultanea del 28/11/2018 e che di seguito si
elencano:
 U.O Mohbilita I'Ufficio Urbanizzazioni - Parere Favorevole con prescrizioni NP 587 del
05/03/2019;
* U.O Mohbilita I'Ufficio Urbanizzazioni - Parere Favorevole con prescrizioni NP 603 del
07/03/2019;
» Ufficio Pubblica llluminazione NP 3540/2018 del 29/11/2018;
« Ufficio Verde nota del 28/11/2018 NP 3533/2018 con allegate prescrizioni tecniche;



e Servizio Ambiente nota del 27/11/2018 NP 3514/2018;

¢ AUSL Parere Prot 65923/2018 acquisito al PG/2018/147309;

¢« HERA Parere Prot 108289/37742 del 27/11/2018 acquisito al PG/2018/147135;

e TELECOM Parere Prot. N. 1101120 del 20/11/2018 acquisito al PG/2018/144197;

e Soprintendenza Archeologia delle Belle Arti e Paesaggio nota del 27/11/2018 acquisita al
PG/2018/147040;

* ARPAE Parere Prot PGFE 14464/2018 del 28/11/2018 e allegato parere tecnico
componente rumore acquisiti al PG/2018/147304;

 ENEL acquisito al PG/2018/148689 del 30/11/2018

« Ufficio Benessere Ambientale nota del 27/11/2018 Rif PG 50781 PR 1221 del 20/04/2018,;

« SUE - Ufficio Centro Storico — Parere Favorevole comunicato via e _mail in data
22/03/2019;

« Servizio Associato di Protezione Civile Terre Estensi — PG 57583 del 10/05/2018;

che lo strumento urbanistico, corredato di tutti i relativi elaborati tecnici, urbanistici e ambientali, &
stato depositato in libera visione al pubblico presso il Servizio Qualitd Edilizia SUE SUAP e
Pianificazione Territoriale e Progettazione, U.O. Piani Urbanistici Attuativi — Progettazione e
Gestione per 60 giorni consecutivi a partire dal 13/03/2019 fino al 11/05/2019;

che il relativo avviso di deposito e stato pubblicato per 60 giorni nel sito informatico del Comune di
Ferrara, dal 13/03/2019 fino al 11/05/2019;

che nei sessanta giorni di deposito, non sono pervenute al Comune osservazioni;

che con nota PG. 61463 del 15/05/2019 e stata inviata alla Provincia di Ferrara al Settore
Pianificazione Territoriale - PO Urbanistica, alla Regione Emilia-Romagna Agenzia Regionale per
la Sicurezza Territoriale e la Protezione Civile - Servizio Area Reno e Po di Volano - P.O.
Protezione Civile, e a ARPAE — SAC Autorizzazioni e Concessioni, copia della documentazione del
PUA in oggetto per I'espressione del parere di competenza di cui all'art.35 c.4 della L.R. 20/2000 in
combinato disposto con gli articoli 79 e 4 comma 4 della L.R. 24/2017, per il rilascio del parere
preventivo di cui allart. 5 L.R. 19/08 (ex art.37 L.R.31/02 e ss. mm.) e per l'espressione del
provvedimento di verifica di assoggettabilita (VA), ai sensi dell'art. 12 del D.Lgs 4/2008 e ss.mm. ed
i e all'art.18 della L.R. 24/17;

che la Provincia di Ferrara, Settore Pianificazione Territoriale - PO Urbanistica, in data 21/06/2019
PG 19077, assunto al PG 78390/2019, ha inviato richiesta di chiarimenti/approfondimenti ai fini del
rilascio del parere sismico di cui all'art. 5 L. R. 19/08, per il PUA in oggetto, richiesta formulata
dall’Agenzia Regionale per la Sicurezza Territoriale e la protezione Civile, trasmessa al tecnico
incaricato con nota PG 79117 del 24/06/2019;

che in data 31/07/2019 PG 96182, e stata inviata alla Provincia di Ferrara, Settore Pianificazione
Territoriale - PO Urbanistica e alla Regione Emilia-Romagna Agenzia Regionale per la Sicurezza
Territoriale e la Protezione Civile - Servizio Area Reno e Po di Volano - P.O. Protezione Civile, la
documentazione integrativa ricevuta in data 30/07/2019 PG/2019/95297 ai fini del rilascio del
parere sismico di cui all’art. 5 L. R. 19/08;

che la Provincia di Ferrara con atto monocratico del Dirigente del Settore Lavori Pubblici,

Pianificazione Territoriale, Mobilita, Appalti, Gare e Patrimonio, n. 1765 del 14/10/2019 assunto al
PG. 128361 del 16/10/2019, avente ad oggetto Comune di Ferrara Piano Urbanistico Attuativo di

Iniziativa Privata in Attuazione al Programma Speciale d'Area L.R. 30/96 Progetto di
Valorizzazione del Centro Storico inerente la Riqualificazione Area SILLA in Via Bologna 27,
Ferrara. Proponente SILLA S.A.S. di A. Mattei e C., Osservazioni Art. 4 ¢. 4, L.R. 24/2017 e art 35,
c.4 della L.R. 20 del 2000 e ss.mm.ii. verifica di assoggettabilita e VAS D.lgs. Compatibilita con il
rischio sismico art.5 L.R. 19 del 2008 si € espressa come segue:
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» richiamando, per gli aspetti strettamente urbanistici e di pianificazione territoriale, le
considerazioni espresse nella Relazione Istruttoria resa dalla P.O. Pianificazione Territoriale e
urbanistica PG 28753/2019 (allegato A al presente atto): ai sensi dell'art.35, comma 4, della L.R.
20/2000 e ss.mm.ii. combinato al disposto di cui all'art.4, co. 4, L.R. 24/2017 “NON si formulano
“Osservazioni” (...), in quanto strumento attuativo conforme agli strumenti di pianificazione
sovraordinati. Non si ravvisano altresi elementi di incompatibilita con le disposizioni del Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale (P.T.C.P.) vigente”.

* richiamando, ai fini del parere sismico, il parere espresso ai sensi dell’art.5 della L.R. 19/2008
resa dall’Agenzia Regionale per la Sicurezza Territoriale e la Protezione Civile - Servizio Area
Reno e Po di Volano, cui si rimanda integralmente, prot. prov.le 25789/2019 (allegato B al
presente atto): “si esprime PARERE POSITIVO, ricordando che in fase di progettazione
esecutiva, ai sensi del Regio Decreto n°523 del 1904 si dovra richiedere il nulla osta idraulico”.

* richiamando, ai fini dell'espressione del provvedimento in merito all'assoggettabilita a VAS, il
parere reso ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs, 152/2006, della LR 9/2008 e della L.R. 24/2017 da
ARPAE - Struttura Autorizzazioni e Concessioni di Ferrara, cui si rimanda integralmente PG
23946/2019 (allegato C al presente atto): “si propone di escludere il PUA in oggetto dalla
valutazione di cui agli articoli 13 e 18 del D.Lgs 152/2006, con le prescrizione contenute nei
pareri degli enti con competenze ambientali ai quali si imanda”;

che in data 16/09/2019 PG 109165 e stata approvata la Delibera di Consiglio Comunale in
Recepimento della Delibera Assemblea Legislativa (DAL) della Regione Emilia Romagna n.
186/2018 in materia di disciplina del contributo di costruzione;

che in data 20/12/2019 sono stati calcolati gli oneri di Urbanizzazione Primaria e Secondaria Ul e
U2 secondo le tabelle parametriche di cui alla Delibera di Consiglio Comunale PG 109165 vigente
dal 01/10/2019;

che in relazione alla Delibera di Giunta Comunale PG 35646/2017 e stata quantificata la
monetizzazione di una quota di 781 mq di standard pubblici pari a € 42.174,00, che saranno
versati al momento del rilascio del Permesso di Costruire relativo alle dotazioni territoriali.

Considerato:

che relativamente a quanto determinato dalla Provincia di Ferrara con atto monocratico del
Dirigente del Settore Lavori Pubblici, Pianificazione Territoriale, Mobilita, Appalti, Gare e

Patrimonio, n. 1765 del 14/10/2019 acquisita agli atti al PG. 128361 del 16/10/2019, ai sensi
dellart. 35 comma 4, della L.R. 20/2000 combinato al disposto di cui all'art.4, co. 4, L.R. 24/2017 e
per il rilascio del parere preventivo di cui all'art. 5 L.R. 19/08, e per il rilascio del Parere Ambientale
ai sensi dellart. 12 del D.Lgs, 152/2006, della LR 9/2008 e della L.R. 24/2017, si ritiene di
controdedurre accogliendo le indicazioni riportate nelle premesse e qui integralmente richiamate,
relative alle successive fasi attuative;

che in data 21/02/2020, su istanza della proprieta, presso la UO PUA, si & svolto un incontro, al
guale erano presenti la Societa SILLA S.A.S di A. Mattei & C. e i progettisti, al fine di condividere lo
schema di convenzione e si € concordato verbalmente tra le parti un tempo di due settimane per
l'invio dell'assenso da parte della proprieta;

che lo schema di convenzione per l'attuazione del PUA, alluopo predisposto dall'U.O. PUA
Progettazione e Gestione, € stato inviato in data 03/02/2020 tramite posta elettronica, alla proprieta
ai fini della condivisione dei suoi contenuti, prima del successivo invio in Giunta, per 'approvazione;

che in data 06/03/2020, decorse le due settimane concordate dall'incontro del 21 febbraio, e
non essendo pervenute ulteriori richieste di modifica e/o precisazioni in merito alla bozza di
Convenzione inviata, la UO PUA ha comunicato tramite mail alla Societa e ai progettisti che
giovedi 12 marzo la Delibera e l'allegata bozza di convenzione sarebbero state inoltrate alla
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Giunta per l'approvazione, indicando come termine per la sottoscrizione sei mesi dalla
esecutivita della Delibera;

che in data 12/03/2020 con PEC PG/2020/32109 la proprieta ha richiesto una proroga di 60 gg
per la presentazione di eventuali modifiche da parte della proprieta, adducendo come motivazione,
la difficolta di attivare un confronto tecnico con le varie figure preposte dettata dalla situazione di
emergenza sanitaria in atto;

che in data 16/03/2020 con PEC PG/2020/33135 in considerazione della contingente emergenza
epidemiologica da COVID-19, é stata comunicata alla societa I'accoglimento della proroga di 60
giorni richiesta, fissando pertanto la nuova scadenza al 11/05/2020 termine perentorio entro il
guale la UO scrivente avrebbe provveduto a trasmettere alla Giunta per I'approvazione la Delibera
e l'allegata bozza di convenzione relativa al PUA di cui all’'oggetto”;

che in data 04/05/2020 con PEC PG/2020/44027 “visto il prolungarsi dello stato di emergenza
sanitaria per pandemia da COVID-19 ed il perdurare delle misure di prevenzione e contenimento
(...)," la proprieta ha richiesto un’ulteriore proroga fino al 31/12/2020; proroga poi concessa solo
fino al 03.07.2020 tenendo conto della circolare emessa dalla Regione Emilia Romagna in data
18/03/2020 Prot. n. 234624 recante la Sospensione dei termini dei procedimenti amministrativi in
materia di governo del territorio e proroga della validita degli atti in scadenza, ai sensi dell'art. 103
del D.L. 17.03.2020, n. 18

che il Ministero dell'Interno, in data 20/08/2019 (PR_FEUTG_Ingresso_0045926 20190709) ha
rilasciato informazione antimafia ove si specifica che a carico della SOCIETA’ S.I.L.L.A.
SOCIETA' IMPORTAZIONE LAVORAZIONE LEGNAMI E AFFINI DI A. MATTEI & C. S.A.S. e dei
relativi soggetti di cui all'art.85 del d.lgs. 159/2011, alla data odierna non sussistono le cause di
decadenza, di sospensione o di divieto di cui all'art.67 del d.lgs. 159/2011 né le situazioni di cui
all'art.84, comma 4, e all'art. 91, comma 6, del medesimo decreto legislativo.

che in data 15.09.2020 é& entrata in vigore la legge 11 settembre 2020, n. 120
Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 16 luglio 2020, n. 76, recante «Misure
urgenti per la semplificazione e l'innovazione digitali» (Decreto Semplificazioni) che all’art. 10
comma 4-bis prevede che ‘Il termine di validita nonché i termini di inizio e fine lavori previsti dalle
convenzioni di lottizzazione di cui all’articolo 28 della legge 17 agosto 1942, n. 1150, dagli accordi
similari comunque denominati dalla legislazione regionale, nonché i termini dei relativi piani
attuativi e di qualunque altro atto ad essi propedeutico, formatisi al 31 dicembre 2020, sono
prorogati di tre anni. La presente disposizione si applica anche ai diversi termini delle convenzioni
di lottizzazione di cui all'articolo 28 della legge 17 agosto 1942, n. 1150, o degli accordi similari
comunque denominati dalla legislazione regionale nonché dei relativi piani attuativi che hanno
usufruito della proroga di cui all’articolo 30, comma 3-bis, del decreto-legge 21 giugno 2013, n. 69,
convertito, con modificazioni, dalla legge 9 agosto 2013, n. 98”;

che in data 20/11/2020 si € tenuta una videoconferenza con il rappresentante della Soc. SILLA, |l
tecnico incaricato e la UO Pianificazione Attuativa al fine di concordare in modo definitivo la
conclusione del procedimento dell'istanza di approvazione del PUA in oggetto, tenuto conto delle
proroghe introdotte dalla legge 120/2020 sopra menzionata:

che tramite e mail in data 23/11/2020 in forza di detta norma, la Soc. SILLA in riferimento alla
videoconferenza del 20/11/2020 relativamente al PUA per l'area in oggetto, ha confermato la
volonta da parte della proprieta di procedere con la rettifica dei termini temporali previsti nello
schema di convenzione;

che lo schema di convenzione all'uopo modificato e aggiornato dalla U.O. Pianificazione Attuativa
e stato inviato tramite e mail alla Soc. SILLA in data 26/11/2020 per la condivisione dei contenuti;
assenso poi pervenuto in data 04/12/2020.


https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/1942_1150.htm#28

Considerato altresi:

che si ritiene necessario procedere alla approvazione del Piano Urbanistico di che trattasi
presentato in data 20/04/2018 dopo I'entrata in vigore della L.R. 24/17, ai sensi dell'art. 35 della
L.R. 20/2000 e ss.mm.ii., in combinato disposto con l'art. 79 comma 1 lett. b e l'art. 4 comma 4
della L.R. 24/2017, unitamente allo schema di convenzione da stipularsi con la proprieta, e
regolante i rapporti tra il Comune ed i soggetti attuatori, ai sensi dell’art. 28 della legge n.
1150/1942 e smi;

che, ai fini dell'attuazione del PUA in questione, il soggetto attuatore dovra presentare i progetti
esecutivi delle dotazioni territoriali che, una volta ottenuti i pareri favorevoli dei Servizi ed Enti
competenti, saranno oggetto di specifico permesso, da rilasciarsi in conformita al presente Piano e
ad altre norme eventualmente sopraggiunte;

che il PUA in oggetto recepisce le linee guida del suddetto “Accordo di Programma” ed & conforme
alla scheda di progetto urbanistico 3b/21 cosi come variata dallo stesso Accordo, agli strumenti
urbanistici vigenti, al RUE approvato in data 10/06/2013 PG 39286 e al | POC approvato in data
07/04/2014 e successive varianti e al Il POC approvato in data 11/12/2017 e successiva variante.

VISTI:

- lalegge n. 1150/1942 e s.m.i.;

- decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 e s.m.i;
- laL.R. 15 del 30/07/2013 e smi;

- laL.R.21/12/2017 n. 24

- lalegge 11/09/2020 n. 120

- laL.R. 3/2020

- il RUE vigente;

- le NTA del POC vigente

VISTI gli atti;

VISTI: i pareri degli Enti, Aziende e Servizi competenti allegati al presente provvedimento a
formarne parte integrante e sostanziale;

VISTI i pareri favorevoli espressi dal Dirigente del Servizio Qualita Edilizia SUE SUAP e
Pianificazione Territoriale proponente in ordine alla regolarita tecnica e dal Responsabile di
Ragioneria in ordine alla regolarita contabile (art. 49 D.Lgs.267/2000 e s. m. i.);
Con il voto favorevole di tutti i presenti

DELIBERA
di controdedurre alle valutazioni e ai pareri della Provincia di Ferrara recependo le indicazioni

riportate nelle premesse e qui integralmente richiamate, relative alle successive fasi attuative,
specificate nella determina del Dirigente del Settore Lavori Pubblici, Pianificazione Territoriale,

Mobilita, Appalti, Gare e Patrimonio della Provincia n. 1765 del 14/10/2019 acquisita agli atti al PG.
128361 del 16/10/2019, recante osservazioni art.4 comma 4 L.R. 24/2017 e art. 35 comma 4 L.R.
20/2000 e smi, verifica assoggettabilita a VAS D.Lgs. 152/2006 e smi, L.R. 9/2008 art. 1 comma 4,
valutazione di compatibilita con il rischio sismico art 5 L.R. 19/08;

di approvare ai sensi dell'art. 35 della L.R. 20/2000 e s.m.i. in combinato disposto con gli articoli 79
e 4 comma 4 della L.R. 24/2017, per le motivazioni espresse in premessa e che qui si richiamano,
il Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata in attuazione al PSA Programma Speciale
d’Area L.R.30/96 “Progetto di Valorizzazione del Centro Storico” presentato in data 20/04/2018 PG
50781, dalla societa SILLA S.A.S di A. Mattei & C. P.IVA 00040220386 in conformita agli elaborati
di seguito elencati:
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Elaborati grafici:

IST - U 01 a _ Relazione illustrativa _ R02 - 04/01/2019

U 02 a _ Estratto catastale ed elenco delle proprieta _ ROO - 20/04/2018

IST U02 a _ Dichiarazione dell'uso pregresso dei suoli_ R0OO - 20/04/2018

U 03 a _ Relazione geologica-geotecnica-sismica _ RO1 - 26/10/2018

U 04 a _ Valutazione previsionale di clima acustico _ R01 - 26/10/2018

U 05 a _ Valutazioni ambientali _ RO1 - 26/10/2018

U 05 b _ Relazione di indagine ambientale per caratterizzazione di suoli e acque di falda

RO1 - 22/11/2018

U 06 a _ Estratto degli Strumenti urbanistici e di Pianificazione generale_ ROO - 20/04/2018

U 07 a _ Stato di Fatto: Documentazione fotografica _ ROO - 20/04/2018

U 08 a _ Stato di Fatto: Planimetria generale (rilievo strumentale) _ RO1 - 26/10/2018

U 09 a _ Stato di Fatto: Planimetria generale, Sezioni e Volumi _ RO1 - 26/10/2018

U 10 a _ Stato di Fatto: Planoaltimetrico e Profili _ R01 - 26/10/2018

U 11 a _Stato di Fatto: Reti gas metano, acqua potabile, scarico acque bianche e scarico acque
nere_ RO1 - 26/10/2018

U 12 a _ Stato di Fatto: Reti energia elettrica e telefonica _ RO1 - 26/10/2018

U 13 a _ Stato di Progetto: Planimetria generale e Viste assonometriche _ R04 - 11/03/2019

U 14 a _ Stato di Progetto: Volumetrie e Sezioni _ R04 - 11/03/2019

U 15 a _ Stato di Progetto: Planoaltimetrico e Profili _ R04 - 11/03/2019

U 16 a _ Stato di Progetto: Standard Pubblici e Privati — Attrezzature di Interesse Comune _ R04 -
11/03/2019

U 16 b _ Stato di Progetto: Standard Pubblici e Privati - Parcheggi Pubblici _ R03 - 11/03/2019

U 16 c _ Stato di Progetto: Standard Pubblici e Privati - Parcheggi Privati _ R03 - 11/03/2019

U 16 d _ Stato di Progetto: Standard Pubblici e Privati - Aree Private _ R03 - 11/03/2019

U 16 e _ Stato di Progetto: Standard Pubblici e Privati - Calcolo standard Totali _ R03 - 11/03/2019
U 16 f _ Stato di Progetto: Standard Pubblici e Privati - Calcolo Standard per Edificio _ R0O3 -
11/03/2019

U 16 g _ Stato di Progetto: Standard Pubblici e Privati - Parcheggi Privati fuori terra _ RO1 -
11/03/2019

U 17 a _Stato di Progetto: Reti gas metano, acqua potabile, scarico acque bianche e scarico
acque nere_ RO3 - 11/03/2019

U 18 a _ Stato di Progetto: Rete illuminazione pubblica _ R03 - 11/03/2019

U 19 a _ Stato di Progetto: Reti energia elettrica e telefonica_ R03 - 11/03/2019

U 20 a _ Norme Tecniche di Attuazione_ R03 - 11/03/2019

U21la_Stato di Progetto Parcheggio Interrato Pianta e Sezione_ RO01 - 21/08/2019

U2la - Valutazione Interazioni Parcheggio Interrato_ RO1 - 21/08/2019

Verifica cedimenti post sismici - ai sensi del D.M. 17.01.2018 — 26/07/2019

di approvare il sotto riportato schema di convenzione da stipularsi in esecuzione del presente
provvedimento e regolante i rapporti tra il Comune ed il soggetto attuatori, ai sensi dell’art. 28 della
legge n. 1150/1942 e smi:

ARTICOLO 1 - IMPEGNI DEL SOGGETTO ATTUATORE

Il soggetto attuatore si obbliga per se e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo verso il Comune di
Ferrara, a realizzare il PUA Piano Urbanistico Attuativo in attuazione al PSA Programma Speciale
d’Area L.R.30/96 “Progetto di Valorizzazione del Centro Storico” a Ferrara, per la
rifunzionalizzazione dell’'area SILLA, posta nel quadrante sud ovest del territorio comunale
attraverso un intervento a carattere prevalentemente residenziale (studentato), con possibilita di
insediare pubblici esercizi, oltre a funzioni legate all'attivita di SILLA, Uffici e Showroom, in area
censita al NCT di Ferrara al Foglio 162, mappale 6, 7, 8, 555, 558, 560, 561, 566 e 578 di proprieta
del medesimo, della superficie catastale di complessivimq ......... (da compilare a cura del notaio)
confinante

-a nord con ....;

-asudcon ...,

10



-a ovest con ....;
-aestcon ..... ,

e sulle pubbliche vie Bologna e Volano al fine di raccordare in sicurezza l'area d’intervento alla
viabilita esistente.

ARTICOLO 2 - PUA

[l PUA di iniziativa privata verra realizzato sulla base, ed in piena ed esatta conformita, ai relativi
elaborati tecnici ed amministrativi approvati con delibera di Giunta Comunale P.G...............
del................ allegati alla presente convenzione in sede di stipula perché ne facciano parte
integrante e sostanziale ad ogni effetto:

Elaborati grafici:

IST - U 01 a _ Relazione illustrativa _ RO2 - 04/01/2019

U 02 a _ Estratto catastale ed elenco delle proprieta _ ROO - 20/04/2018

IST U02 a _ Dichiarazione dell'uso pregresso dei suoli_ R0OO - 20/04/2018

U 03 a _ Relazione geologica-geotecnica-sismica _ RO1 - 26/10/2018

U 04 a _ Valutazione previsionale di clima acustico _ R01 - 26/10/2018

U 05 a _ Valutazioni ambientali _ RO1 - 26/10/2018

U 05 b _ Relazione di indagine ambientale per caratterizzazione di suoli e acque di falda

RO1 - 22/11/2018

U 06 a _ Estratto degli Strumenti urbanistici e di Pianificazione generale_ ROO - 20/04/2018

U 07 a _ Stato di Fatto: Documentazione fotografica _ ROO - 20/04/2018

U 08 a _ Stato di Fatto: Planimetria generale (rilievo strumentale) _ RO1 - 26/10/2018

U 09 a _ Stato di Fatto: Planimetria generale, Sezioni e Volumi _ RO1 - 26/10/2018

U 10 a _ Stato di Fatto: Planoaltimetrico e Profili _ R0O1 - 26/10/2018

U 11 a _Stato di Fatto: Reti gas metano, acqua potabile, scarico acque bianche e scarico acque
nere_ RO1 - 26/10/2018

U 12 a _ Stato di Fatto: Reti energia elettrica e telefonica _ R0O1 - 26/10/2018

U 13 a _ Stato di Progetto: Planimetria generale e Viste assonometriche _ R04 - 11/03/2019

U 14 a _ Stato di Progetto: Volumetrie e Sezioni _ R04 - 11/03/2019

U 15 a _ Stato di Progetto: Planoaltimetrico e Profili _ R04 - 11/03/2019

U 16 a _ Stato di Progetto: Standard Pubblici e Privati — Attrezzature di Interesse Comune _ R04 -
11/03/2019

U 16 b _ Stato di Progetto: Standard Pubblici e Privati - Parcheggi Pubblici _ R03 - 11/03/2019
U 16 c _ Stato di Progetto: Standard Pubblici e Privati - Parcheggi Privati _ R03 - 11/03/2019
U 16 d _ Stato di Progetto: Standard Pubblici e Privati - Aree Private _ R03 - 11/03/2019

U 16 e _ Stato di Progetto: Standard Pubblici e Privati - Calcolo standard Totali _ R03 - 11/03/2019
U 16 f _ Stato di Progetto: Standard Pubbilici e Privati - Calcolo Standard per Edificio _ R0O3 -
11/03/2019

U 16 g _ Stato di Progetto: Standard Pubblici e Privati - Parcheggi Privati fuori terra _ RO1 -
11/03/2019

U 17 a _Stato di Progetto: Reti gas metano, acqua potabile, scarico acque bianche e scarico
acque nere_ R0O3 - 11/03/2019

U 18 a _ Stato di Progetto: Rete illuminazione pubblica _ R03 - 11/03/2019

U 19 a _ Stato di Progetto: Reti energia elettrica e telefonica_ R03 - 11/03/2019

U 20 a _ Norme Tecniche di Attuazione_ R03 - 11/03/2019

U21 - Stato di Progetto Parcheggio Interrato Pianta e Sezione_ R0O - 12/07/2019

U21la - Valutazione Interazioni Parcheggio Interrato_ R0O - 12/07/2019

Verifica cedimenti post sismici - ai sensi del D.M. 17.01.2018 — 26/07/2019

ARTICOLO 3 — DOTAZIONI TERRITORIALI

Il soggetto attuatore si obbliga per se e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, a realizzare le
dotazioni territoriali del PUA, allo scopo di conseguire le condizioni igienico sanitarie, di sicurezza,
di viabilita e di decoro necessaria per l'insediamento delle attivita previste dal PUA.
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Il soggetto attuatore dovra presentare i progetti definitivi ed esecutivi delle dotazioni territoriali, in
conformita a quanto prescritto dagli Enti, Aziende e Servizi e nelle seguenti note allegate alla
delibera di approvazione dello strumento urbanistico di che trattasi, facendone parte integrante e
sostanziale:
« U.O Modbilita I'Ufficio Urbanizzazioni - Parere Favorevole con prescrizioni NP 587 del
05/03/2019;
« U.O Modbilita I'Ufficio Urbanizzazioni - Parere Favorevole con prescrizioni NP 603 del
07/03/2019;
+ Ufficio Pubblica llluminazione NP 3540/2018 del 29/11/2018;
» Ufficio Verde nota del 28/11/2018 NP 3533/2018 con allegate prescrizioni tecniche;
¢ Servizio Ambiente nota del 27/11/2018 NP 3514/2018;
e AUSL Parere Prot 65923/2018 acquisito al PG/2018/147309;
¢« HERA Parere Prot 108289/37742 del 27/11/2018 acquisito al PG/2018/147135;
e TELECOM Parere Prot. N. 1101120 del 20/11/2018 acquisito al PG/2018/144197;
e Soprintendenza Archeologia delle Belle Arti e Paesaggio nota del 27/11/2018 acquisita al
PG/2018/147040;

e ARPAE Parere Prot PGFE 14464/2018 del 28/11/2018 e allegato parere tecnico
componente rumore acquisiti al PG/2018/147304;

« ENEL acquisito al PG/2018/148689 del 30/11/2018

+ Ufficio Benessere Ambientale nota del 27/11/2018 Rif PG 50781 PR 1221 del 20/04/2018;

* Servizio Associato di Protezione Civile Terre Estensi — PG 57583 del 10/05/2018;

I SUE - Ufficio Centro Storico ha espresso Parere Favorevole comunicato via e_mail in data
22/03/2019, depositato agli atti del’lUO PUA — Servizio Qualita Edilizia SUE SUAP e Pianificazione
Territoriale.

Il progetto delle dotazioni territoriali, una volta ottenuti i pareri favorevoli degli uffici ed Enti
Competenti, sara oggetto di specifico permesso, da rilasciarsi in conformita al presente PUA.

Il computo metrico estimativo, dal quale desumere il costo presunto delle relative opere, per la
costituzione, a favore del Comune di Ferrara, di apposita fidejussione a garanzia della perfetta
esecuzione delle opere stesse, dovra essere redatto con prezzi in uso presso il Settore Opere
Pubbliche e/o in alternativa da computi metrici estimativi redatti dal progettista, corredati da elenco
prezzi unitari ed analisi dei prezzi.

L'importo relativo al costo presunto delle opere inerenti il progetto esecutivo delle dotazioni
territoriali, risultante dal Computo Metrico Estimativo ed dai pareri che saranno espressi dagli Enti
e Servizi in sede di Conferenza dei servizi sara scomputato dalle voci Ul e U2, con le modalita di
cui al punto 6.1 Scomputo del Contributo di Costruzione dell’'allegato A alla Delibera di C.C. PG
109165/2019; mentre € sempre esclusa dallo scomputo la quota del costo di costruzione (Qcc).
Qualora, a seguito dei controlli per la presa in carico delle opere da parte del Comune e ai sensi
del RUE vigente, emergesse un inferiore costo dei lavori effettuati per la realizzazione delle
dotazioni territoriali rispetto a quello preventivato con l'istanza di Permesso di costruire per le
dotazioni territoriali il Soggetto attuatore o i suoi aventi causa si obbligano a versare la differenza a
semplice richiesta dellAmministrazione, senza alcuna riserva. Il responsabile del procedimento
comunichera al Soggetto attuatore o ai suoi aventi causa un termine di 60 gg per il versamento, e
trascorso inutiimente tale termine, avviera l'iter procedurale per richiedere al garante I'escussione
dell'importo dovuto.

Ogni modifica alle dotazioni territoriali ed eventuali relativi maggiori costi di realizzazione di cui al
permesso di costruire originario inerente le dotazioni territoriali dovranno essere preventivamente
ed espressamente approvati in linea tecnica dal Comune ed opportunamente garantiti; in questa
fattispecie '’Amministrazione scomputera al soggetto attuatore o i suoi aventi causa l'importo
corrispondente al maggior costo sostenuto, fino alla concorrenza dell’importo degli oneri di
urbanizzazione secondaria dovuti. In assenza di varianti ai sensi del RUE vigente nulla sara
dovuto al soggetto attuatore o suoi aventi causa per maggiori costi sostenuti rispetto alla presente
convenzione.
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Tali clausole dovranno essere inserite negli atti di compravendita delle aree di cui al presente
accordo.

Il soggetto attuatore ha facolta di eseguire le opere inerenti alle dotazioni territoriali del PUA, nel
rispetto di quanto disposto dall’art. 16, comma 2 bis del DPR n. 380/2001 e dalla normativa vigente
in materia di opere pubbliche, di cui all'art.36, comma 4, del D.Lgs.n. 50/2016 e smi (“Contratti sotto
soglia”), a realizzarle direttamente, a sua totale cura e spese, qualora I'importo risulti inferiore alla
soglia di rilevanza comunitaria, fermo restando i poteri di vigilanza e di controllo che spettano al
Comune, attraverso gli uffici competenti per materia.

Le opere potranno essere scomputate ai sensi e con le modalita della Delibera di Consiglio
Comunale PG 109165/2019 in Recepimento della Delibera Assemblea Legislativa (DAL) della
Regione Emilia Romagna n. 186/2018.

Qualora si abbia necessita di occupare o di utilizzare le opere o i lavori realizzati, ovvero parte delle
opere o dei lavori, prima che intervenga I'emissione del certificato di collaudo provvisorio, si potra
procedere alla presa in consegna anticipata ai sensi del vigente Codice dei Contratti e alle relative
linee guide attuative ANAC. Le opere dovranno essere eseguite nel rispetto delle norme tecniche
vigenti al momento del rilascio del relativo Permesso di Costruire. Qualora le opere, non fossero
completate entro i termini di validita del suddetto Permesso, le opere dovranno essere conformi alla
normativa tecnica vigente al momento del collaudo. In tale sede gli Uffici richiederanno
l'adeguamento delle opere alle eventuali norme sopravvenute nel frattempo. Il soggetto attuatore,
con la sottoscrizione della presente convenzione, concede sin d'ora, senza necessita di redigere
ulteriori atti, per sé e per gli aventi causa a qualsiasi titolo, alle lottizzazioni e/o interventi edilizi che
andranno a realizzarsi nelle aree limitrofe, I'accesso, l'allacciamento e I'eventuale adeguamento alle
infrastrutture e alle reti di proprieta realizzate e/o in fase di realizzazione a cura e spese degli
stessi.

La piantumazione delle aree a verde pubblico, deve essere realizzata ed ultimata almeno due anni
prima del collaudo del verde al fine di garantire un buon attecchimento di tutte le essenze,
diversamente le stesse non potranno essere prese in carico ed il relativo collaudo non potra essere
effettuato, fermo restando che la manutenzione finalizzata all’attecchimento per I'intero biennio é a
carico del soggetto attuatore. Le parti convengono che potra essere effettuato il collaudo, anche
prima del termine dei due anni, qualora il soggetto attuatore o suo avente causa presenti all’'Ufficio
Verde del Comune di Ferrara, apposito contratto di manutenzione con I'Azienda/Ente “Gestore del
Contratto di Servizio di Manutenzione del Verde Pubblico” per il tempo necessario al suddetto
attecchimento.

ARTICOLO 4 - CONTAMINAZIONE DEL SUOLO

Il soggetto attuatore, con la sottoscrizione del presente atto, assume il ruolo di soggetto interessato
come previsto dall'art. 242 comma 11 del D. Lgs.n.152 del 3 aprile 2006 e s.m.i. e I'obbligo di
eliminare tutte le eventuali situazioni di contaminazione dei suoli e delle acque, secondo quanto
previsto dal medesimo decreto, in particolare dalla Parte IV, Titolo V, rubricato “Bonifica dei siti
contaminati”.

L'area di intervento é stata oggetto di un’indagine ambientale di caratterizzazione dei suoli ed

acque di falda i cui esiti sono riassunti nel Parere del Servizio Ambiente nota del 27/11/2018 NP

3514/2018 di seguito richiamato:

“Dall’esame della “Relazione di indagine ambientale per la caratterizzazione dei suoli ed acqua di

falda” del 26/10/2018 e dalla successiva Revisione n.01 del 22/11/2018 (P.G. 145365/2018 del

23/11/2018) inviata al Servizio Ambiente, non si evince la presenza sull'area di attivita pregresse

che rappresentino potenziali fonti di inquinamento.

| tre sondaggi realizzati attrezzati a piezometro hanno permesso il campionamento ed analisi dei

suoli ed acque sotterranee.

| risultati analitici ottenuti hanno permesso di accertare 'assenza di qualsiasi contaminazione del

sito ai sensi del della Parte 1V, Titolo V del D.Lgs n.152/06 e s.m.i..

Si e rilevata la sola presenza nei terreni ed acque sotterranee di idrocarburi pesanti C>12 e Xileni

ma con valori sempre inferiori alle Concentrazioni Soglia di Contaminazione (CSC) per siti ad uso

residenziale, verde pubblico e privato.

La rev.01 della Relazione ambientale ha integrato la precedente Relazione rev.00 con
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l'inserimento dei dati di campo chimico fisici delle acque sotterranee, le schede di campionamento

ed i valori di COV (Composti Organo Volatili) misurati in campo mediante PID. Tali integrazioni

hanno permesso di dirimere i dubbi e perplessita emerse durante la valutazione della rev.00
attinenti alle modalita di campionamento dei terreni ed acque sotterranee.

Qualora durante le attivita di esecuzione delle opere previste si rilevi la presenza di serbatoi

interrati, vasche, zone di stoccaggio, pregresse demolizioni con produzione di materiale

contenente amianto lasciato in loco, maceri colmati da materiali di dubbia provenienza o qualsiasi
altra situazione sintomatica di pregresse attivita produttive, su tutta la superficie interessata dal

Piano, si potra successivamente prescrivere, anche su parere preventivo di ARPAE, una prima

griglia di interventi di campionamento e analisi per verificare se possa essere esclusa

l'applicazione della Parte IV, Titolo V del D.Lgs n.152/06 e s.m.i.. In questo caso si dovranno
campionare ed analizzare i terreni e le acque sotterranee ai fini della verifica del rispetto dei livelli
delle concentrazioni soglia di contaminazione (CSC) di cui al sopracitato decreto.

Ove risulti, dalla valutazione della documentazione presentata e/o dagli interventi di cui al comma

precedente, l'esistenza di una contaminazione o di una potenziale contaminazione, cosi come

definita dal D.Lgs. n.152/06, il sito interessato dovra essere sottoposto alle necessarie misure di

prevenzione, di messa in sicurezza, interventi di bonifica e ripristino ambientale secondo le

procedure operative di cui all'art. 242 e ss. del D.Lgs. n.152/06, prima dell'inizio dei lavori.

In tal caso, i soggetti attuatori, non appena rilevato il superamento o il pericolo concreto ed attuale

del superamento delle concentrazioni soglia di contaminazione (CSC), dovranno darne

comunicazione secondo quanto previsto dagli artt. 242 e 245 del Decreto sopraccitato,
assumendosi integralmente l'iniziativa degli interventi necessari.

Nel caso in cui sia necessaria una sistemazione plano-altimetrica dell'area oggetto di intervento

con movimentazione di terreno questa dovra essere effettuata senza alterazione delle linee di

sgrondo delle acque meteoriche delle aree limitrofe al fine di evitare ristagni di acque o

allagamenti.

L’eventuale gestione delle terre e rocce da scavo dovra avvenire nel rispetto delle normative

vigenti:

- Riutilizzo nel sito di produzione delle terre da scavo mediante il rispetto di quanto previsto all’art.
24 del DPR 120/2017 del 13 giugno 2017;

- Gestione delle terre da scavo come sottoprodotti con riutilizzo presso altro sito, per cantieri di
piccole o grandi dimensioni non sottoposti a VIA e AIA, mediante il rispetto di quanto previsto
all'art.4, art. 20-21 del DPR 120/2017;

- Gestione delle terre da scavo come rifiuto mediante il rispetto di quanto previsto nella parte IV
del D.Lgs. 152/06 e s.m.i.”

Le disposizioni di cui ai commi precedenti si applicano anche nel caso in cui la situazione di
superamento o di pericolo concreto ed attuale del superamento delle concentrazione soglia di
contaminazione di cui al D. Lgs. n. 152/06 emerga, anche accidentalmente, durante I'esecuzione di
lavori assentiti con permesso di costruire o SCIA.

Il soggetto attuatore é obbligato ad osservare tutte le prescrizioni impartite dall’Amministrazione ai
fini della messa in sicurezza d’emergenza e di tutte le altre attivita necessarie al fine di contenere
la contaminazione e/o di impedire I'aggravarsi della situazione di contaminazione riscontrata.

Resta comunque in facolta del’Amministrazione Comunale, anche nell’ambito delle proprie attivita
istituzionali di cui alla normativa sul diritto d’accesso allinformazione ambientale, assicurare
un‘adeguata informazione in merito all’eventuale situazione di contaminazione del sito interessato.
Resta quindi pattuito che potranno essere rilasciati permessi di costruire qualora abbiano ad
oggetto interventi che appaiano, rispettivamente alla data di presentazione della domanda o
successivamente al rilascio dell'atto, compatibili con gli interventi di messa in sicurezza, di bonifica
e di ripristino ambientale del sito o comunque tali da non provocare o aggravare la situazione di
superamento o di pericolo concreto ed attuale di superamento delle concentrazione soglia di
contaminazione di cui al D.Lgs. n. 152/06. In tal caso, i titoli abilitativi si intendono rilasciati fatto
salvo I'adempimento degli obblighi imposti dalla Parte IV, Titolo V del D. Lgs. n. 152/06. In caso
contrario i permessi a costruire eventualmente rilasciati saranno annullati.

In ogni caso, in fase di realizzazione delle opere previste nel PUA la Ditta dovra verificare
I'esistenza di eventuali fonti di potenziale contaminazione. Ove risulti, I'esistenza di una
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contaminazione o di una potenziale contaminazione, cosi come definita dal D.Lgs. n.152/06, il sito
interessato dovra essere sottoposto alle necessarie misure di prevenzione, di messa in sicurezza,
interventi di bonifica e ripristino ambientale secondo le procedure operative di cui all'art. 242 e ss.
del D.Lgs. n.152/06. In tal caso, il soggetto attuatore, non appena rilevata la presenza di una
potenziale fonte di contaminazione o il superamento o il pericolo concreto ed attuale del
superamento delle concentrazioni soglia di contaminazione (CSC), dovra darne comunicazione
secondo quanto previsto dagli artt. 242 e 245 del Decreto sopra citato, assumendosi integralmente
l'iniziativa degli interventi necessari.

Qualora si accerti I'assenza di qualsiasi ulteriore fonte di potenziale contaminazione, si dovra
presentare, al termine dei lavori, un'apposita dichiarazione, conforme alla normativa in materia di
autocertificazione, contenente l'attestazione di non aver rilevato situazioni indicative di
contaminazione del sito ai sensi del della Parte 1V, Titolo V del D.Lgs n.152/06 e s.m.i.

Restano autonomamente a carico del soggetto attuatore tutti gli obblighi derivanti dalla Parte 1V,
Titolo V del D. Lgs. n. 152/06.

L'inosservanza degli obblighi stabiliti dal presente articolo a carico del soggetto attuatore
comportera la risoluzione del presente atto fermo restando il permanere in capo agli stessi, degli
obblighi di bonifica e ripristino ambientale del sito di cui ai commi precedenti.

ARTICOLO 5 — DOTAZIONI TERRITORIALI — CESSIONE GRATUITA AREE e ASSERVIMENTI

Il soggetto attuatore, si obbliga, per se per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo a cedere
gratuitamente al Comune di Ferrara le aree destinate all'urbanizzazione cosi come le opere
individuate nelle tavole di progetto, di cui al precedente art. 2 e in particolare:

- piazze, verde pubblico e strade mqg 5051

Data l'articolazione planimetrica dell'intervento I'esatta individuazione del sedime del parcheggio
interrato (in parte pubblico) sara dettagliatamente definita in sede di Permesso di costruire delle
dotazioni territoriali, senza che questo comporti variante al Piano Particolareggiato fermo restando
la quantita complessiva delle dotazioni dovute.

Qualora lo standard pubblico fosse individuato nello spazio sovrastante il parcheggio interrato il
soggetto attuatore, dovra obbligatoriamente asservire lo stesso all'uso pubblico, in luogo della
cessione gratuita al Comune, assumendo altresi a proprio carico I'onere della manutenzione
ordinaria, straordinaria e di gestione dellimmobile su cui verra costituita detta servitu. Gli
asservimenti dovranno avvenire entro sei (6) mesi dalla presentazione della Segnalazione
Certificata di Conformita Edilizia ed Agibilita dei fabbricati insistenti nel sottosuolo. Nell'atto di
asservimento I'immobile dovra risultare individuato e descritto con i corrispondenti dati catastali e
con i catastini di frazionamento che andranno allegati agli atti medesimi.

Le aree oggetto di cessioni contemplate nel presente articolo, dovranno essere frazionate
conformemente al relativo progetto inerente al permesso di costruire e cedute, prima dell'inizio dei
lavori per la realizzazione delle opere stesse con le modalita attuative di cui al successivo art. 6;
pertanto non potra essere presentata comunicazione d’inizio lavori in assenza di tale obbligazione.
Nell'atto pubblico di cessione gli immobili dovranno essere individuati e descritti con i corrispondenti
dati catastali e con i catastini di frazionamento che andranno allegati agli atti medesimi; le aree
dovranno essere libere da vincoli, ipoteche, servitl, oneri reali, trascrizioni pregiudizievoli, affitti e
contratti di qualsiasi natura, nonché da pesi ed oneri di qualsiasi tipo e natura, apparenti e non
apparenti. L'atto di cessione dovra prevedere, tra l'altro, le modalita di concessione delle aree in
detenzione gratuita come sopra definito.

Con lo stesso atto di cessione gratuita le aree contemplate nel presente articolo, congiuntamente
alle aree gia di proprieta pubblica (parte della via Bologna e della via Volano), al fine di raccordare
in sicurezza l'area d'intervento alla viabilita pubblica esistente, saranno concesse in detenzione
gratuita al soggetto attuatore per il tempo strettamente necessario alla realizzazione delle opere
stesse a far data dall'inizio dei lavori di cui al relativo permesso di costruire, attribuendo allo stesso
tutte le responsabilita in ordine alla sicurezza per cose o persone che dovessero accedere alle
aree, nonché gli oneri di manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere realizzate, fino al
termine della stessa detenzione. Il soggetto attuatore sara pertanto tenuto ad assicurare con
massimali adeguati I'immobile concesso per le responsabilita civili verso terzi. Le parti convengono
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che la detenzione, cessera al momento della presa in carico dellAmministrazione Comunale con
provvedimento da adottarsi a seguito del collaudo favorevole, sollevando 'Amministrazione stessa
da ogni eventuale responsabilita per eventuali incidenti che dovessero verificarsi sino a che dette
opere non verranno assunte in carico dallAmministrazione Comunale, da tale data gli oneri di
manutenzione ordinaria e straordinaria oltre che la relativa responsabilita si intenderanno pertanto a
carico del’Amministrazione medesima.

Vista la particolare interazione tra le dotazioni territoriali da realizzarsi in superficie e il parcheggio
interrato congiuntamente alla presentazione del PdC per le dotazioni territoriali dovra essere
presentato anche il PdC del parcheggio interrato.

| titoli abilitativi degli interventi edilizi previsti nel PUA potranno essere rilasciati/presentati solo a
seguito del rilascio dei suddetti permessi di costruire ad esclusione di quello dell’edificio 4 di nuova
costruzione che potra far parte del PdC dello stesso parcheggio interrato.

ARTICOLO 6 — DOTAZIONI TERRITORIALI — ATTUAZIONE

Le dotazioni territoriali saranno realizzate in un unico stralcio funzionale, compreso il parcheggio

interrato (pubblico e pertinenziale) in quanto opera funzionale a tutti gli interventi edilizi dell'intero

comparto.

Il soggetto attuatore o i suoi aventi causa a qualsiasi titolo dovra iniziare i lavori per la realizzazione
delle opere inerenti alle dotazioni territoriali, compreso il parcheggio interrato, entro un anno dal
rilascio dei corrispondenti permessi di costruire ed ultimarli entro tre anni dalla data di inizio dei
lavori dei Permessi stessi.

Qualora tali opere non fossero completate entro tale termine, salvo proroga ai sensi di legge, esse
dovranno essere adeguate, a cura e spese del soggetto attuatore, alle eventuali norme
sopraggiunte.

Qualora inoltre le dotazioni territoriali, compreso il parcheggio interrato (pubblico e pertinenziale)
non vengano ultimate entro tale termine, i titoli abilitativi/comunicazioni per la realizzazione/varianti
degli edifici, richiesti/presentati oltre tale termine, non verranno rilasciati/non avranno efficacia fino a
collaudo avvenuto delle opere medesime, fatta eccezione per le aree verdi in particolare ai tempi
necessari per I'attecchimento delle essenze di cui al precedente art. 3.

Le condizioni di cui al presente articolo dovranno essere inserite negli atti di compravendita dei lotti
“edificabili” ed in quelli dei fabbricati esistenti.

Pena la risoluzione e il decadimento delle obbligazioni derivanti della presente convenzione il
soggetto attuatore e tenuto alla presentazione del permesso di costruire per le dotazioni territoriali
(compreso il parcheggio interrato pubblico e pertinenziale) entro 31/12/2021; le parti concordano
inoltre che tutte le dotazioni territoriali del PUA a seguito di presentazione del permesso di costruire
dovranno essere ultimate entro 10 (dieci) anni dalla stipula della presente convenzione, salvo
proroghe ai sensi di legge.

Qualora inoltre le opere di cui al presente articolo non vengano ultimate entro il termine stabilito dal
relativo permesso di costruire, salvo proroghe ai sensi di legge, il Comune si riserva la facolta di
procedere con I'escussione delle garanzie di cui al successivo art. 9. Tale condizione dovra essere
inserita negli atti di compravendita relativi ai lotti di intervento.

Il soggetto attuatore si impegna per se e per i suoi aventi causa a realizzare le dotazioni territoriali
in piena ed esatta conformita agli elaborati tecnici ed amministrativi di cui al precedente art. 2 ferme
restando le procedure previste dall'art. 22 L.R. n. 15/2013 e s.m.i per 'abilitazione delle varianti in
corso d'opera, il soggetto attuatore si impegna a non apportare alcuna variante al permesso di
costruire senza averne ottenuto la preventiva espressa approvazione in linea tecnica da parte dei
competenti uffici comunali. La data d’inizio dei lavori di realizzazione delle opere inerenti alle
dotazioni territoriali deve essere comunicata dal soggetto attuatore al Comune di Ferrara - Settore
Governo del Territorio e Settore Opere Pubbliche nonché a tutte le Aziende erogatoci di servizi
pubblici, per le verifiche di competenza. A completamento delle dotazioni territoriali, sara cura del
soggetto attuatore comunicare al Comune di Ferrara - Settore Governo del Territorio e Settore
Opere Pubbliche, l'avvenuta ultimazione. | tempi e le modalita di attuazione delle dotazioni
territoriali, dovranno essere coordinati con quelli del connesso intervento edilizio nei termini previsti
di cui al presente articolo. A tal fine, non potranno essere presentati/depositati PAC/SCIA, relativi
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agli interventi edilizi, prima dellavvenuta cessione delle aree e dell'inizio dei lavori per la
realizzazione delle dotazioni territoriali stesse, compresi quelli del parcheggio interrato.

Il soggetto attuatore assume ogni responsabilita per danni a persone o cose derivanti
eventualmente da fatto proprio, dei dipendenti e delle imprese appaltatrici e subappaltatrici e dei
loro dipendenti, nell’esecuzione dei lavori, tenendo percio indenne il Comune da qualsiasi onere o
spesa, presente o futura, da chiunque avanzata, in dipendenza diretta o indiretta della realizzazione
delle opere stesse e, in ogni caso, fino e non oltre ad avvenuto favorevole collaudo e presa in
carico come da successivo art. 8.

Il soggetto attuatore e tenuto all'osservanza delle vigenti norme generali, integrative e speciali per
la prevenzione degli infortuni e per l'assicurazione del personale, obbligandosi a farle osservare
anche dalle imprese appaltatrici e subappaltatrici. I Comune rimane completamente estraneo alle
obbligazioni e rapporti tra il soggetto attuatore e i suoi appaltatori, subappaltatori, fornitori e terzi in
genere.

ARTICOLO 7 — DOCUMENTAZIONE ANTIMAFIA Al SENSI D.LGS. 159/2011

Il soggetto attuatore si obbliga, per se per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, ad inserire nei
contratti con le imprese esecutrici delle dotazioni territoriali una clausola risolutiva espressa in
presenza di documentazione antimafia interdittiva. Tale clausola deve essere estesa anche ai
subcontratti stipulati dall’esecutore dei lavori, per le opere, i servizi e le forniture. In presenza di
documentazione interdittiva relativa allimpresa esecutrice e/o al subcontrattista, sono applicate le
disposizioni normative vigenti in materia e adottati i conseguenti provvedimenti (sospensione dei
lavori, allontanamento dal cantiere, chiusura del cantiere, rescissione/recesso dal contratto).

ARTICOLO 8 - DOTAZIONI TERRITORIALI — COLLAUDO E PRESA IN CARICO

A completamento delle opere, entro i termini previsti dal permesso di costruire per la realizzazione
delle dotazioni territoriali, sara cura del soggetto attuatore trasmettere al Comune di Ferrara -
Sportello unico Edilizia, la comunicazione di fine dei lavori ai sensi della normativa vigente al
momento della stessa comunicazione. | collaudi statici e funzionali, ove dovuti ai sensi delle norme
vigenti, compresi quelli relativi alle opere stradali, alle reti infrastrutturali, sono effettuati a spese del
soggetto attuatore previa nomina del collaudatore da parte del Comune. In particolare, i collaudi
funzionali delle reti (di acquedotto, di fognatura, del depuratore, del gas e della pubblica
illuminazione) dovranno essere effettuati in contraddittorio con la relativa azienda di gestione. Il
collaudo amministrativo, ove dovuto ai sensi delle norme vigenti, viene effettuato dal Comune
(nomina del collaudatore) a spese del soggetto attuatore. Il suddetto collaudo sara disposto anche
in corso d'opera e sara effettuato a cura e spese del soggetto attuatore. Il responsabile del
procedimento acquisira i pareri delle Aziende di gestione delle reti infrastrutturali e degli uffici
comunali competenti e potra richiedere, a carico del soggetto attuatore, saggi o verifiche sulle
opere realizzate. A seguito del collaudo favorevole delle opere, verranno svincolate le garanzie
fideiussorie e la manutenzione delle stesse verra posta a carico del Comune. Le dotazioni
territoriali, realizzate sulle aree oggetto di cessione di cui al precedente art. 5, accederanno
direttamente in piena ed esclusiva proprieta al Comune, senza necessita di ulteriori atti di
trasferimento ai sensi dell’art. 934 del Codice Civile. L'edificazione degli edifici potra essere
concessa anche prima della completa realizzazione delle dotazioni territoriali; in tale fattispecie ai
fini della Segnalazione Certificata di Conformita Edilizia e di Agibilita riguardante edifici compresi
nel presente PUA, il certificato di collaudo parziale dovra essere dovra contenere la dichiarazione
del collaudatore che certifichi I'esistenza delle opere sufficienti a garantire le condizioni di agibilita
e di sicurezza e la loro conformita agli elaborati del Piano, ai sensi del RUE vigente e s.m.i.
L'edificazione prevista dal PUA dovra essere iniziata entro 1 anno dal rilascio dei singoli permessi
ed ultimata entro 10 anni dalla stipulazione della presente convenzione.

ARTICOLO 9 — DOTAZIONI TERRITORIALI — GARANZIE

Il soggetto attuatore, a garanzia della perfetta esecuzione delle dotazioni territoriali inerenti al PUA,
costituira a favore del Comune di Ferrara, all'atto del rilascio del permesso di costruire, per le
dotazioni territoriali una fidejussione (bancaria o assicurativa e, in quest'ultimo caso, con primaria
compagnia) per un importo pari al 100% del costo presunto delle opere medesime, da desumersi
dal computo metrico allegato al relativo progetto definitivo e vistato dagli Enti fermo restando che,
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in caso di inosservanza degli obblighi di esecuzione delle opere e dei tempi di realizzazione stabiliti
nella presente convenzione e nel relativo permesso di costruire, il Comune ha facolta di escutere,
attingendo da tale somma anche le spese di progettazione, direzione lavori e collaudo delle stesse
e degli altri oneri accessori, necessarie per I'esecuzione delle opere stesse, in via sostitutiva.
Qualora si avverassero le condizioni di cui al precedente art. 3 riguardo le modifiche alle dotazioni
territoriali ed agli eventuali relativi maggiori costi di realizzazione, che dovranno essere sempre
preventivamente ed espressamente approvati in linea tecnica dal Comune, detta garanzia dovra
essere integrata nel valore con la differenza tra il costo preventivato e quello maggiorato. La
fidejussione o polizza fideiussoria dovra essere prestata con espressa esclusione del beneficio
della preventiva escussione del debitore, ai sensi dell'art. 1944, comma 2°, del Codice Civile e con
I'obbligo di versare la somma garantita a semplice richiesta delAmministrazione, senza alcuna
riserva. In ogni caso, dovra espressamente contenere il divieto di escludere o liberare, con accordi
separati, il fideiussore dal vincolo di solidarieta che lo lega al debitore garantito, per le obbligazioni
derivanti dalla convenzione e per quelle ad esse accessorie 0 comunque inerenti. La fidejussione
potra essere, previo collaudo delle parti eseguite ed espresso consenso del Comune, ridotta
proporzionalmente ed in relazione al progressivo compimento delle dotazioni territoriali, sempre
subordinatamente al costo effettivo delle dotazioni territoriali residue valutate in base all'eventuale
mutato valore della moneta secondo gli indici ufficiali. Nel caso emergesse un inferiore costo dei
lavori effettuati per la realizzazione delle dotazioni territoriali rispetto a quello preventivato come
previsto nel precedente art. 3, la fideiussione non potra comunque essere svincolata fino alla
corresponsione al Comune dell'importo inerente I'eventuale differenza.

Per l'inosservanza degli obblighi di esecuzione delle opere e dei tempi di realizzazione stabiliti nella
presente convenzione e nel relativo permesso di costruire per le dotazioni territoriali, il Comune
avra il diritto di eseguire - in via surrogatoria - le opere non eseguite o eseguite in modo difforme
dalle prescrizioni del progetto definitivo ed avra il diritto di richiedere al fideiussore il pagamento, a
proprio favore, dell'importo garantito nei limiti della spesa necessaria per I'esecuzione delle opere di
cui sopra, maggiorato delle spese di progettazione, direzione lavori e collaudo delle stesse e degli
altri oneri accessori. A tal fine e sin da ora, il soggetto attuatore autorizza il Comune di Ferrara o
I'impresa appaltatrice dei lavori ad immettersi nelle aree utili per I'esecuzione di tali opere.

Il fideiussore sara obbligato a soddisfare I'obbligazione, effettuando il pagamento al Comune a
semplice richiesta dello stesso e per l'importo occorrente per I'esecuzione delle opere nel tempo in
cui tale esecuzione dovesse avvenire.

Qualora l'intervento surrogatorio del Comune dovesse essere di importo superiore alla somma
garantita, il soggetto attuatore si impegna al pagamento dell'eventuale differenza a richiesta del
Comune.

ARTICOLO 10 — RISOLUZIONE

Per l'inosservanza delle obbligazioni derivanti dalla presente convenzione, si avra risoluzione della
stessa con l'adozione degli atti conseguenti salva la preventiva applicazione delle misure
sanzionatorie previste dalla vigente normativa in materia di abusi edilizi. Si intende che in caso di
risoluzione di cui al presente articolo, anche derivante da recesso su istanza di parte, nulla é
dovuto da parte dellamministrazione comunale relativamente all'incremento di valore venale
determinato a cura dell’Agenzia del Territorio, nell'ambito dell’Accordo del Programma Speciale
d'Area, versato dalla societa alla Tesoreria Comunale in data 20/07/2009.

ARTICOLO 11 - ONERI DI URBANIZZAZIONE

In relazione ai disposti della Delibera di Consiglio Comunale PG 109165/2019 in Recepimento della
Delibera Assemblea Legislativa (DAL) della Regione Emilia Romagna n. 186/2018 gli Oneri di
Urbanizzazione Primaria Secondaria sono calcolati secondo le tabelle parametriche di cui alle citate
delibere

Si e ritenuto opportuno non determinare gli oneri per gli immobili classificati come Risanamento
Conservativo di tipo B” (immobili 1,2, e 5) in quanto I'art.32 c. 1 lettera c/bis) della L.R. 15/13 e smi,
dispone il versamento del contributo solo nei casi di aumento della superficie calpestabile e
mutamento di destinazione che comporti un aumento del carico urbanistico ai sensi dell'art 28
comma 3 della medesima legge. La determinazione degli oneri, di conseguenza e riferito ai soli
interventi di ristrutturazione senza aumento di c.u. e nuova costruzione.

18



Visto il punto 1.3.1 della delibera di CC PG 109165/2019, che assume come parametro di
riferimento il metro quadrato di superficie utile nonché la dichiarazione delle superfici utili agli atti
(elaborato U 0la — Relazione lllustrativa) il computo relativo allimporto totale degli Oneri di
Urbanizzazione Primaria e Secondaria, in ottemperanza alle disposizioni suddette, ammonta a
€ 331.400,00 cosi ripartiti:

IMMOBILE 3 Mg/su. Max. 779,71 mq

Intervento di ristrutturazione all'interno del territorio urbanizzato senza aumento di c.u.:
U1l 3.664,25 €

U2 4.738,69 €

IMMOBILE 4 Mg/su. Max 3.542,80 mq

Intervento di nuova costruzione all’interno del territorio urbanizzato
U1 140.790,87 €

U2 182.206,20 €

In conformita alla suddetta delibera, al momento della richiesta/deposito dei relativi titoli abilitativi
per gli edifici, saranno determinati gli importi del Contributo di Costruzione (Ul + U2 + Qcc) sulle
superfici oggetto di intervento in funzione alla specifica destinazione d'uso.

Gli importi relativi agli oneri di urbanizzazione potranno essere scomputati parzialmente o
totalmente dal contributo di costruzione previsto per la tipologia di opere realizzate Ul e U2, sulla
base del computo e della rendicontazione dei lavori eseguiti il cui importo sara ripartito in quote
proporzionali alla Sn dei singoli edifici, con le modalita di cui al punto 6.1 Scomputo del Contributo
di Costruzione (allegato A delibera di CC PG 109165/2019) nonché del precedente art. 3 della
presente convenzione.

Tale clausola dovra essere inserita negli atti di compravendita delle aree di cui al PUA.

Ogni altro onere derivante dalla LR. n. 15/2013 e successive modifiche ed integrazioni, gravera sui
singoli titoli abilitativi per gli edifici.

ARTICOLO 12 - MONETIZZAZIONE

In relazione alla Delibera di Giunta Comunale PG 35646/2017 €& stata quantificata la
monetizzazione di una quota di 781 mq di standard pubblici pari a € 42.174,00 che saranno versati
al momento del Rilascio del Permesso di Costruire relativo alle dotazioni territoriali.

ARTICOLO 13 - OBBLIGHI DEL SOGGETTO ACQUIRENTE

Negli atti di trasferimento delle aree e nelle relative note di trascrizione, che intervengano nel
periodo di validita della presente convenzione, I'acquirente dovra dichiarare:

- di essere pienamente consapevole che l'immobile acquistato & soggetto alla presente
convenzione urbanistica attuativa;

- di conoscere ed accettare ogni e qualsiasi obbligo che competa alla parte acquirente nei confronti
del Comune in ottemperanza della presente convenzione urbanistica attuativa.” Tali clausole
dovranno essere specificatamente approvate dall'acquirente ai sensi dell'art. 1341 del Codice
Civile.

ARTICOLO 14 — CONTROVERSIE
La risoluzione di eventuali controversie tra le parti in ordine alla interpretazione ed esecuzione della
presente convenzione, verra demandata al Giudice Amministrativo.

ARTICOLO 15 — NORME GENERALI

Gli atti, e gli elaborati, i grafici, sottoscritti dalle parti, allegati o richiamati nella presente
convenzione, ne faranno parte integrante e sostanziale.

ARTICOLO 16 — SPESE

Le spese tutte del presente atto e sue consequenziali, sono a carico del soggetto attuatore il quale,
per quanto riguarda le aree e le opere da cedersi nei modi sopraindicati, dichiara di volersi avvalere
delle agevolazioni fiscali in materia.
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ARTICOLO 17 — NORMATIVA DI RIFERIMENTO

Per quanto non espressamente previsto nella presente convenzione, si fa esplicito riferimento alle
norme di legge vigenti in materia ed in particolare alla legge n. 1150 del 17/8/1942 e successive
modificazioni ed integrazioni, alla LR. 24 del 21/12/2017, alla LR n. 15/2013 e smi, nonché alle
norme di attuazione del vigente RUE e POC e del PRG.

ARTICOLO 18 - TRASCRIZIONE

Le parti autorizzano il Direttore dell’Agenzia del Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Ferrara
a trascrivere il presente atto affinché siano note ai terzi le obbligazioni qui assunte con sollievo dello
stesso Direttore da ogni responsabilita al riguardo.

ARTICOLO 19 - PROTEZIONE DATI PERSONALI

Le parti consentono ed autorizzano, anche per le finalitd previste dalla normativa in materia
antiriciclaggio, l'intero trattamento dei dati personali per tutti i fini inerenti e conseguenti alla
presente convenzione, nonché le comunicazioni a tutti gli uffici competenti e la conservazione dei
dati, anche oltre i termini di legge.

di dare atto che il Ministero dell'Interno, in data 20/08/2019
(PR_FEUTG_Ingresso_0045926 20190709) ha rilasciato informazione antimafia ove si specifica
che a carico della SOCIETA’ S.I.L.L.A. SOCIETA' IMPORTAZIONE LAVORAZIONE LEGNAMI E
AFFINI DI A. MATTEI & C. S.A.S. e dei relativi soggetti di cui all'art.85 del d.Igs. 159/2011,alla data
odierna non sussistono le cause di decadenza, di sospensione o di divieto di cui all'art.67 del d.Igs.
159/2011 né le situazioni di cui all'art.84, comma 4, e all'art. 91, comma 6, del medesimo decreto
legislativo;

di dare atto che l'avviso dell'avvenuta approvazione del PUA di iniziativa privata dovra essere
pubblicato nel Bollettino Ufficiale della Regione. Il PUA entrera in vigore dalla data di pubblicazione
nel BUR dell'avviso dell'approvazione, ai sensi del comma 4-bis dell'art. 35 della L.R. 20/2000 in
combinato disposto con gli articoli 79 e 4 comma 4 della L.R. 24/2017;

di stabilire che il soggetto attuatore dovra rendersi disponibile alla stipula della convenzione entro il
termine di 6 mesi dall'esecutivita del presente provvedimento, diversamente si intendera decaduta
I'approvazione del PUA stesso senza ulteriori provvedimenti;

di dare atto altresi che alla stipula della convenzione in attuazione del presente provvedimento
interverra, in rappresentanza del Comune di Ferrara, il Dirigente presso il Servizio Qualita Edilizia
SUE SUAP e Pianificazione Territoriale;

di dare atto che responsabile del procedimento & I'Arch. Barbara Bonora U.O. Pianificazione
Attuativa;

di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, con il voto favorevole di tutti i
presenti, ai sensi dell’art. 134, comma 4, D.Lgs. 267/2000.

Il Vice Sindaco Il Vice Segretario Generale
Nicola Lodi Walter Laghi
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AHBIENTALE CERTWEAD

Seftore OO.PP, & Mabilith

Servizio Infrastrurture, Mabilitd ¢ Traffico

Ufficio Urbanizzazioni

(T S8BT UG aux Y= Ferrara, li 04/03/2019

Al Settore PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
Servizio Pianificazione Territoriale e Progettazione

U.0. P.U.A. - Progettazione e Gestione

¢.a. arch. B. Bonora

Istanza P.G. 50781 del 20/04/2018 — P.R. 1221 del 20/04/2018

OGGETTO: Conferenza Semplificata Asincrona - Parere per il Piano Urbanistico Attuative (PUA) di
iniziativa privata in atiuazione al PSA - Programma Speciale d'Area L.R. 30/96 "Progetto di Valorizzazione del
Centro Storico” inerente |a riqualificazione dell'Area SILLA via Bologna n. 27, Ferrara

Proponente; SILLA S.A.S di A, Mattei & C,

Visionati i nuovi ed ulteriori elaborati grafico-documentali, ricevuti in formata digitale - pdf su CD datato
08/01/19 avuto dall'Ufficio PUA, per quanto concerne le opere di cui in oggetto e di competenza (parcheggi,
strade, percorsi, ecc.), alle medesime condizioni gia segnalate nei precedenti incontri e nelle/nei precedenti
comunicazionifparen, per questa fase il parere risulta ancora favorevole.

In particolare per il parcheggio interrato si ribadisce che - visto il suo uso promiscuo - per tutte le aree
che verranno definite “private ad uso pubblico” la manutenzione ordinaria e stracrdinaria dovra rimanere
completamente a carico della proprieta.

Cordiali saluti

Via Marconi, 39 - 44122 Ferrara Codice Fiscale e Partita LV, A.: D0297 110389
Centraling (1532 — 418700 | 8732

Call Center: D532 - 418878 / BRTY

Fax: 1531 — 418850
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COMUNE DI FERRARA %

Settore Opere Pubbliche Mobilita
Servizio Infrastrutture Mobilita e Traffico
U.0. Mobilita

Ufficio Urbanizzazione

Prot. Gen.: 50781/2018
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A=y LEL OF 03-19

, Ferrara, 5 marzo 2019
Al Settore Pianificazione Territoriale

Servizio Pianificazione ¢ Progettazione
U.0). Piani Urbanistici Attuativi

alla c.a. arch. B. Bonora

SEDE

N

Oggetto: riferimento relativo all’istanza del 20/Aprile/2018 con PG. 50781/2018 inerente il Piano
Urbanistico Attuative PUA di iniziativa Privata in attuazione al PSA — Programma
Speciale d’Area - L.R. 30/96 “Progetto di valorizzazione del Centro Storico™ in area
prospettante Viale Volano angolo Via Bologna — Ferrara - presentata dalla Ditta :
SILLA S.a.s. di Mattei & C.

Relativamente all’istanza in oggetto, presa visione degli elaborati grafici contenuti nel CD-
ROM datato 08/Gennaio/2019, facendo specifico riferimento alle Tavole Planimetrie di Progetto,
evidenziando che non risultano presenti sezioni grafiche che specifichino la pendenza della
rampa di raccordo al garage interrato ne la quota del garage medesimo al fine di poter valutare
meglio il progetto, e considerato che risulta comunque presente una parte di Parcheggio
Pubblico che, dato il Senso Unico di marcia, dovra usufruire dell’intero percorso, anche interno
alla parte Privata, si prescrive quanto segue :

= considerata la mancanza di un necessario percorso protetto di ingresso/uscita per pedoni
ed eventuali disabili da/per I’autorimessa interrata con accesso diretto dall’esterno ed in
caso di eventuali maneanze di corrente che impedirebbero Putilizzo degli ascensori di
progetto;

W.le Marconi N® 39 — 44122 — Ferrara

Centrabing: +39 0532 418811 - Fax; +39 0532 418859
Codice fiscale: 002971 10389

PEC: comune ferrarai@cert. comume. fe i

Sito web: hitp2fwww.comune. fe.it



+ ritenendo pericolose le manovre di ingresso/uscita dagli stalli (Pubblici e Privati) piii
vicini alla rampa che potrebbero interferire con i veicoli in discesa dalla rampa
medesima;

* ritenendo gli stessi stalli di sosta a ridosso della rampa carraia in posizione
particolarmente pericolosa, mancando adeguate protezioni materiali ed evidenziatori di
ostacoli, anche in considerazione del cambio di illuminazione tra esterno ed interno e
della netta curva che i veicoli-in discesa al garage dovrebbero affrontare;

* ritenendo difficoltose le manovre di uscita che dovrebbero effettuare tutti i veicoli
(Pubblici compresi}, tenuto conto del senso unico di marcia previsto, i quali in curva
dovrebbero immettersi nell’'unica rampa del garage interrato in uno spazio decisamente
ridotto ed insufficiente a garantire un contemporaneo utilizzo del medesimo come area
di manovra da e per gli stalli di sosta, di ingresso e di uscita di veicoli;
si prescrive che venga trovata una nuova soluzione progetiuale che tenga conto di guanto

sopra evidenziato, che indichi quote, pendenze, eventuali pilastri di sostegno della struttura e
garantisca adeguato spazio nella zona a valle della rampa carraia.

L individuazione dei Parcheggi Pubblici ¢ del percorso interno al garage interrato, cosi
come indicati in progetto, non prevedono separazioni rispetto agli stalli Privati, si evidenzia
che tale soluzione preclude conseguentemente la possibilita futura di chiudere la parte Privata
in considerazione dell’obbligo di garantire continuita all’utilizzo dell’area Pubblica ¢ del
Senso Unico di mareia previsto,

Si prende atto della risposta generica circa la gestione del parcheggio interrato ad uso
misto pubblico/private, cosi come riportato sulla Norme Tecniche di Attuazione, anche se
precedentemente erano stati chiesti chiarimenti a tal riguardo.

Considerato che nelle Norme Tecniche di Attuazione & indicato che in fase di
Permesso di Costruire per le opere di urbanizzazione “potranna essere apportate eventuali
modifiche alla viabilita ed alle aree a destingzione Pubblica sovrastanti il parcheggio
fnterrato,” si specifica che tali eventuali nuove soluzioni dovranno essere oggetto di
preventive prescrizioni da parte dell'Ufficio scrivente e non polranno essere in contrasto
con quanto gia prescritto;

Lo sboceo carraio previsto su Viale Volano non risulta essere stato progettato in modo
tale da evitare pericolose immissioni in sinistra dall’area privata sulla carreggiata stradale,
come precedentemente richiesto dal nostro Ufficio, pertanto dovra data diversa e pil
accentuata impostazione al bauletto spartitraffico in rilevato ed ai corselli di ingresso ed
uscita.

Considerato che la richiesta di modificare la segnaletica nell’ambito dell’intersezione
stradale tra Viale Volano e Via Bologna, espressa verbalmente nella precedente Conferenza di
Servizi del 28/11/2018, non risulta aver portato ad una soluzione migliorativa bensi
peggiorativa, riducendo la corsia di svolta da Via Bologna in Viale Volano e ritenendo non
possibili altre soluzioni senza alterare i tempi dei semafori per consentire I’ Attraversamento
Pedonale e le varie esigenze in tale ambito si prescrive venga mantenuta 'attuale soluzione
senza modifica della segnaletica e dei bauletti in rilevato esistenti.

Vle Marconi N® 39 — 44122 - Ferrara

Centraling; +39.03532 414811 - Fax: +30 D532 418459
Codice fiscale: 002971 10389
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Parere_PUA_18-05-18 PG. 50781/18
Ferrara, 28 Novembre 2018
All'Ufficio Piani Urbanistici Attuativi — Sede Municipale (c.att Arch, Barbara Bonora)

Oggetto:

U_302 - Approvazione Piana Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata in attuazione al FSA
Programma Speciale d'Area L.R. 30/95 "Progetto di valorizzazione del Centro Storico” inerents |a
rigualificazione dell'Area SILLA Via Bologna, 27 Ferrara,

Proponente SILLA S AS. di A Mattei & C. - Istanza PG. 50781 dal 20/04/2018,

ILLUMINAZIONE PUBBLICA
CONFERENZA SIMULTANEA DEL 28 NOVEMBRE 2018

Facendo seguito all'esame della documentazione ricevuta in formato digitale (Elaborati datati 26/10/2018
—U18a, UD1a), i tecnici dell' Ufficio Pubblica llluminazione esprimono:

PARERE FAVOREVOLE CON PRESCRIZIONI
Al progetto di cui all'oggetto, con le seguenti indicazioni in merito al future sviluppo progettuale:

1. 1 nuovi impianti dovranno essere realizzati nel rispetto del Piano Regolatore llluminazione
Comunale “PRIC", approvato con Delibera Consigliare PG. 22530/17 del 13/03/2017;

2. inuovi impianti dovranno rispettare i requisiti previsti dalla LR 19/03, dalla terza direttiva di
applicazione D.G.R. 1732/2015e smi e dalle norme UNI;

3. i nuovi impianti dovranno essere conformi a quanto previsto dai CAM Ministeriali per la pubblica
illuminazione, DM, 27 settembre 2017 “Criteri Minimi Ambientali per sorgenti luminose per
lluminazione pubblica, apparecchi per illuminazione pubblica e progetiazione di impianti per
illuminazione pubblica™.

4. Gliimpianti previsti su aree private destinate all'uso pubblico, dovranno essere progettati in modo
tale da essere completamente separati, sia softo 'aspetto elettrico (linee, quadri, ecc...) sia sotto
l'aspetto delle opere edili (canalizzazioni, pozzetti ecc...), dalla rete di Pubblica Nluminazione; la
fornitura di energia elettrica, per l'alimentazione di detti impianti di llluminazione dovra essere
dedicata e rimarra a carico della proprieta privata; la gestione degli impianti realizzati su aree
private ad uso pubblico rimarra a carico della proprieta che ne dovra garantire il perfetto stato di
funzionamento e manutenzione ed il rispetto alle normative tecniche di sicurezza. Nello specifica i
punti luce dedicati al parcheggio privato non interrato dovranno essere alimentati da impianto

privato.
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5 |livelli di iluminamento dovranno fare riferimento alla classificazione delle strade secondo le
indicazioni contenute nel “PRIC" e secando la normativa vigente (UNI 11248/16, UNI EN 13201-
2116 e DGR 1732/15), con la seguente categoria iluminotecnica di progetto:

Categoria i

Zona Tipa Destinazione Limite di
velocita llluminotecnica di Progetio
[km h] (UM 11248/186)
Strade e parcheggl F Strade locali Urbane: 30 P2
altre situazioni
Piazza F Strade locali Urbane: 5 P1
ares padonali, centri
storici J

nte del presente parere, copia degli elaborati progettuali ricevuti digitalmente.

Fanno parte inteara
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Settore Opere Pubbliche e Mobilita
Servizio Infrastrutture, Mobilita e Traffico

nita Ordina
UFFICIO VERDE
mm_urb.2018
Ferrara, 28 novembre 2018
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- Al Settore Pianificazione Territoriale
Servizio Pianificazione Territoriale - Progettazione
U.0. Piani Urbanistici Attuativi - Progettazione e Gestione
Plazza del Municipio, 21
44121 Ferrara

Oggetto: Conferenza dei Servizi Simultanea ai sensi dellArt, 14 ter della Legge 241/90 e 5.m.i., indalta per il giormo
28/11/2018 ore 10,15 inerente il Piano Urbanistico Attuative (PUA) df iniziativa privata in attvazione al PSA
Programma Speciale d"Area L.R. 30/96 "Progetto di Valorizzazione del Centro Storico Inerente la rigualificazione
dell'Area SILLA via Bologna 27 , Ferrara Proponente SILLA S5.A.S. di Mattei e C. .- Istanza P.G.50781 del
20.04.2018, P.R. 1221 del 20.04.2018.

Con riferimento al piano in oggetto ed al materiale pervenutoci, con la presente si esprime parere di
massima favorevole con le seguenti osservazioni e prescrizioni.

Per la fase successiva del Permesso di Costruire occorrera recepire sia questo parere che le norme
stabilite dal vigente regolamento del verde nonché le allegate prescrizioni generali che sono parte
integrante di questo parere.

Si ricorda che lo stato di fatto dovra rappresentare esattamente le essenze arboree ed arbustive
presenti, le guali andranno specificate esattamente per genere, specie e dimensione ed andra anche
evidenziato se queste andranno pol abbattute (e sostituite) o se saranno mantenute.

Restando a disposizione per eventuali chiarimenti, si porgono dist

Allegati: Prescrizioni Generali
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PRESCRIZIONI GENERALL: conferenza dei Servizi Simuitanea ai sensi dell’drt.14 ter della Legge 241,90
e s.m.l., Indetta per il giomo 28/11/2018 ore 10,15 inerente || Plano Urbanistico Attustive (PUA) ol inizlativa
privata in attuazione al PSA Programima Speclale d'Area LR, 30/96 "Progetto di Valorizzazione del Centra Storico
inerente /a rigualificazione delldrea SILLA via Bolpgna 27 , Ferrara Proporente SILLA 5.A.5, df Mattel e C. .-
Istanza P.G.50781 del 20.04.2018 , F.R. 1221 dal 20.04.2018.

1) Indicazioni generali

Le realizzazioni delle opere da adibirsi a verde pubblico dovranno venir realizzate, recependo tutte le prescrizioni
contenute in questo parere tecnico, che costituiscono parte integrante della Permesso d Costruire.

Prima dellinizio lavori prescritti nella permesso di costruire, e riguardanti le opere da realizzarsi, | Committente dovid
dare comunicazione scritta all'Ufficio Verde del Comune di Ferrara, per | lavord di sua competenza, che si riserva di
effettuare controlli in corso d'opera affinché le opere stesse vengano realizzate a regola d'arte e secondo le norme
impartite dalle presentl prescrizionl.

Dovra altresi essere data comunicazione scritta all'Ufficlo Verde del Comune di Ferrara di ultimazione del lavori.

2) Prescrizioni tecniche per Ia difesa delle superfici vegetali in aree di canfiere

Mell'ambito delle superfici vegetali, o destinate ad ospitare vegetali, non potranno essere versati oli minerali, acidi, basi,
vernicl ed altre sostanze aventi effetto consolidante sul suolo. Mon petranno altresi essere abbandonati efo interrat]
materiali inerti di alcun genere {ad esemplo asfalto e cementa).

Mon sard permesso effettuare attivitd che comportino brusche ed importanti variazioni della temperatura del substrato.
In tal senso non sara possibile accendere fuochi o utilizzare altre apparecchiature che sviluppano elevate temperature
ad una distanza minima di 20 m dalla chioma di alberi ed arbusti presenti e ad una distanza minima di 10 m dalle
superfici destinate ad ospitare plante in futuro,

3) Prescrizioni tecniche per impianto di alberi e arbusti

3.1) Scelta del materiale vegetale

Le piante dovranno pervenire da vivai appositamente autorizzati ai sensl delle legol vigenti (1B.06.1831 n®987 e
22.5.1973 n®269 e successive modificazioni e integrazioni) e possedere tutte le eventuali certificazioni necessarie In
materia fitosaniria (D.M. 11.07.80 "Norme fitosanitarie relative allimportazione, esportazione e transito dei vegetali e
prodotti vegetali e successive modificazioni e integrazion! e tutte le altre norme vigenti),

Le piante dovranno aver subito le necessarie lavorazioni in vivaio e rispondere alle specifiche contenute negli allegati
tacnid.

Per quanto riguarda il trasporto delle piante, Tmpresa dovra prendere tutte le precauzioni necessarie affinché queste
arriving sul luogo della sistemazione nelle stesse condizioni in cui hanno lasdiato il vivalo, curando che 1l trasferimento
venga effettuato con mezzi, protezioni & modalita di carico idonel & con particolare attenzione affinché rami e corteccia
non subiscano danni e le zolle non abbiano a frantumarsi o ad essiccarsi a causa del sobbalzi o per il peso del carico
del materiale soprastante.

Una volta giunte a destinazione, tutte le piante dovranno essere trattate in modo che sia evitato loro ogni danne; il
tempo Intercorrente tra il prefievo in vivaio e la messa a dimora definitiva (o la sistemazione in vivaio provvisoria) dovra
essere il pill breve possiblle. Mell'eventualith che per avverse condizioni dlimatiche le plante approvvigionate a pie
d'opera non possano essere messe & dimora in breve, st dovra provvedere a collocare il materiale in “tagliola” curando
in seguito le necessarle annaffiature ed evitando "pregerminazioni”,

In particolare I'Tmpresa curera che le zolle e le radici delle piante che non possono essere immediatamante messe a
dimora mantengano |l tenore di umiditd adeguato alla loro buona conservazione.

Mon @ consentita la sostituzione di piante che Impresa non riuscisse a reperire; ove tuttavia venga dimostrate che una
o pitl spacie non siano reperibili, 'Tmpresa potra proporre la sostituzione con plante simili. L'Impresa dovra sottoporre
per iscritto tali proposte ai tecnid dell'Ufficlo Verde con un congruo anticipe sull'inizio dei lavor stessl, L'Ufficle Verde si
riserva la facolta di accettare le sostituzioni indicate, o di proporne di alternative,

a) Alberi

Gli alberi dovranno presentare portamento e dimensioni rispondent| alle caratteristiche richieste dal progetio e tipiche
della specie, della varietd e della etd al momento della loro messa a dimora,

Gli alberi dovranno essere stati specificamente allevati per Il tipo di impiego previsto e dovranno avere generalmenta
circonferenza non inferlore a 16-18 cm salvo guando specificatamente prescritto,

In particolare gii alberi ad alto fusto di latifoglie e conifere, non a portamento piramidale, dovranno avere il tronco
nudo, dritto, senza ramificazionl fino all'altezza di impalcatura richiesta; le piante a portamento piramidale possono
essere ramificate fino dalla base, con asse principale unico e rettilineo. Il fusto e le branche principali dovranno essere
esentl da deformazioni, ferite, grosse cicatrici conseguenti ad urtl, grandine, scortecciamenti, legature e ustioni da sole,
capitozzature, monconi di rami tagliati male, danni meccanid in genere, devono essere esenti da attacchi (in corso o
passatl} di insettl, di funghl o virus.
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La chioma, salvo quanto diversamente richiesto, dovrd essere ben ramificata, uniforme ed equilibrata per simmetria &
distribuzione delle branche principali e secondarie allinterno della stessa,

MNen dovranno essere present! "rami verticillati” cioé piti rami che si dipartone dal tronco al medesima livello,

La chioma dovra sempre presentare la cosiddetta “freccia” di accrescimento con gemma apicale sana e vitale e quindi
assenza di doppie cime o rami codominant], escluse le variets globose, pendule o innestate alla corona.

L'apparato radicale dovra presentarsi ben accestito, ricco di plecole ramificazioni e di radici capillar fresche e sane &
privo di tagli di diametro maggiores di 2 centimetri,

Gli alberi dovranno essere forniti in contenitore o in zolla, Le zolle & i contenitori (vasi, mastelli di legno o di plastica,
ect.) dovranno essere proporzionati alle dimensioni delle plante come di sequito riportato

=0 cm di diametra per alberi di circonferenza cm 16/18

60 cm di diametro per alberi di circonferenza em 18/20

70 cm di diametro per alberi di circonferenza om 20,25

In mancanza di specifiche legate ad esigenze particolari di progetto, lalterza del pane di terra non deve essere
Inferiore ai 2/3 della misura del diametro del pane stesso.

Per gli alberi forniti con zolla o In contenitare, I3 terra dovrd essere compatta, ben aderente alle radicl, senza crepe
evidenti con struttura e tessitura tali da non determinare condizioni di asfissia,

Le piante in contenitore, cioé quelle piante che abbiano passato in vaso almeno una stagione di crescita e il cui
apparato radicale abbia colonizzato il 70% del terreno In esso contenuto, dovranno essere state adeguatamente
rinvasate in modo da non presentare un apparato radicale eccessivaments sviluppato lungo la superficie dal
contenitore stesso (spiralizzazione),

Le zolle dovranno essere ben imballate con un appesito involucro degradabile {juta, paglia, teli, ecc.), rinforzato se le
piante superano | metri 5 di altezza, con rete metallica degradabile, oppure realizzato con pellicola plastica porosa o
altri materiali equivalenti.

Le piante devono aver subitn | necessari traplanti o rizollature in vivaio {I'ultimo da non pib di due anni) secondo il
seguente prospetto:

- fino alla circonferenza di cm 12 = 15 almeno un trapianto

- fino alla dirconferenza di cm 20 - 25 almeno due trapianti

b} Arbusti e cespugli

Oltre a possedere le caratteristiche generali gid descritte gli arbusti ed | cespugli, qualunque siana le loro caratteristiche
specifiche (a foglla decidua o sempreverdi), anche se riprodatti per via agamica, non dovranno avere portamento
"filato”, dovranno possedere un minimo di tre ramificazioni alla base e presentars nel contenitore previsto in progetto,
preporzionato al diametro della chioma e a quello del fusto.

Il lero apparato radicale dovrd essere ricco di piccole ramificazionl e di radici capillari. Per le indicazioni riguardanti
I'apparato radicale, Iimballo delle zolle, la terra delle zolle e dei contenitari vale guanto esposto nel precedente comma
a proposito degli alberi,

3.2) Messa a dimora di alberi, arbusti e cespugli

Le buche ed i fossi per la piantagione delle specie vegetali dovranno avere le dimensloni pit ample possibili in rapporto
alla grandezza delle piante da metters a dimora.

Indicativamente si fomiscona le seguenti dimensioni minime:

buca per piante arboree cm 100 x 100 x 80
buca per grandi arbusti e cespugli am 70 x 70 x 70
buca per piccoli arbusti, cespugli e plante tappezzanti cm 40 x 40 x 40

Nell'apertura di buche, soprattutto se vengono impiegate trivelle, & opportuno smuovere il terreno lungo le pareti e sul
fondo per evitare l'effetto vaso,

Per le buche e i fossi che dovranno essere realizzati su un evertuale preesistente appeto erboso, I'Tmpresa é tenuta ad
adottare tutti gli accorgimenti necessarl per contenere al minimo i danni al prato circostante, recuperande lo strato
superficiale di terreno per il Hermpimento delle buche stesse,

Nella preparazione defle buche e del fossi, ¢ si dovr3 assicurare che nella zona In cui le piante svilupperanno le radic)
non ci siano ristagnl di umidita e provvedere che lo scolo delle acque superficiali avwenaa in modo comretto,

La messa a dimora degll alberi, degli arbusti e del cespugli dovra avvenire in relazione alle quote finite, avendo cura
che le piante non presentino radici allo scoperto né risultine, una volta assestatosi il terreno, interrate oltre i livello del
colletto,

Limballo della zolla costituito da materiale degradabile (es. paglia, canapa, juta, ecc...), dovrd essere tagliato al colletto
& aperto sul flanchi senza rimuoverlo da sotto la zolla, togliendo soltanto e legature metalliche e Il materiale di imballo
in eccesso,

La zolla deve essere integra, sufficientemente umida, aderente alle radici; se si presenta troppo asciutta dovrd essere
immersa temporaneamente in acqua con tutto imballa.

Analegamente si dovra procedere per le piante fornite di contenitora,

Frima del riempimento definitivo delle buche, gli alberi, gli arbusti e i cespugli di rilevanti dimensioni dovranno essere
resi stabili per mezzo di appositl ancoraggi. Gli alberi potranno essere ancarati can ancoraggi a scomparsa o con pali
tutorl. In questo secondo caso, i pall dovranno essere di dimensioni idonee alla grandezza della pianta e saldamente
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infissi al terreno a buca aperta. L'ancoraggio all'esemplare da sostenere dovrd avvenire attraverso opportune legature
ed essere tale da garantire una lieve mobilita dell’albera.

a) Alberi, arbusti e cespugli a foglia caduca

Le plante a foglia caduca dovranno essere messe & dimora durante il periodo di riposo vegetativo evitando i periodi nei
quali vi siano pericoli di gelate o nevicate o il terrenc sia ghiacciato.

b) Arbusti e cespugli sempreverdi

Gli arbusti e i cespugli sempreverdi dovranno essere forniti esclusivamente con zolla o in contenitore e dovranno essere
messi a dimora nel periodo adeguato all'attecchimento delle varie specie.

4) Apporto terreno di coltivo

Le analisi del terreno di coltive eventualmente da apportare sul luogo della sistemazione dovranno essere effettuate su
un miscuglio, rappresentativo della composizione media del terreno di prestito, di tutti | campioni prelevati da agni
parte del terreno stesso,

La terra di coltivo riportata deve essere chimicamente neutra (coé presentare un indice pH compreso tra 6,5 & 7,
contenere nella giusta proporzione tuttl gli elementi minerali indispensabili alla vita delle piante nonché una sufficiente
quantita di microrganismi e di sostanza organica (> 1,5 % in peso secco), deve essere esente da sali nocivi e da
sostanze Inquinanti € deve rientrare per composizione e granulometria media nella categoria della “terra fine” in quanto
miscuglio ben Bilanciato e sciolto di argllla, limo & sabbia (terreno di “medio impasta”). La quantita di scheletro con
diametro magglore di mm 2.0 non dovra eccedere il 10% del volume totale,

Mon & ammessa la presenza di pietre, rami, radic o qualunque altro materiale dannoso per la crescita delle piante &
che pud ostacolare le lavorazioni agronomiche del terreno dopo la posa in opera.

La terra di coltivo dovra essere priva di agenti patogeni e di sostanze tossiche per le plante,

5) Creazione dif prato

La formazione del prati dovra aver luogo dopo la messa a dimora di tutte e piante (in particolar moda di quelle arboree
e arbustive) previste e dopo |a esecuzione degll impianti tecnici delle eventuali opere murarie, delle attrezzature & degli
arredi,

I varl tipl di prato dovranno presentarsi perfettamente Inerbiti con le specie previste, esentl da malattie, chiarie ed
avvallamenti dovuti all'assestamento del terreno o ad altre cause.

Qualora la morfologia del terreno lo consenta, & preferibile che le operazioni di semina vengano effettuate mediante
speciale seminatrice munita di rullo a griglia, al fine di ottenere I'uniforme spargimento del seme e dei concimi minerall
compless], la copertura e rullatura. In case contrario, la semina, eseguita a spaglio, deve effettuarsi sempre in giornate
senza vento. In questo caso la copertura del seme dovra essere fatta mediante rastrelli 2 mano e con erpice 2 sacco o
tramite specifiche attrezzature meccaniche. L'operazione dovrd essere eventualmente ripetuta dopo il secondo sfaldo,
Terminate le operazionl di semina o plantagione, il terreno deve essere immediatamente bagnato fino a che il suclo
non risultl imbevuto di acqua fino alla profondita di almeno cm. 5. Per impedire che acqua possa asportare semi o
terriccio, lrrigazione del prati appena formatl deve essere realizzata per mezzo di irrgator provvisti di nebulizzator, La
superficie dovra essere opportunamente delimitata per evitarne Il calpestio nelle fasi iniziali di sviluppo delle specie.

Le sementi dovranno essere selezionate e, nel caso specifica, contenere una percentuale di Festurs arvnadinaces non
inferiore al 40%, rispondentl esattamente & genere, specie e varietd rchieste, in miscuglio tra loro, fornite In
confezione originale sigillata, munite di certificato di identitd ed autenticitd dellE.N.S.E. (Ente Nazionale Sementi
Elette), con l'indicazione del grado di purezza e di germinabiliti e della data di confezicnamento e di scadenza.

La semina dovrd essere eseguita a fine inverno o comunque in periodi in cui siano scongluratl ritorni di freddo,
Impiegando almeno 30 g/mq del miscuglic di graminacee indicato in precedenza. I concimi dovranno essere ternarl a
lenta cessione (titolo 18 — 23 — 11) alla dose di 25 g/mq. Come detto nel caso di terreno particolarmente soffice il prato
rustico dovra essere sottoposto ad una seconda rullatura dopo il secondo sfalcio.

La doppia rullatura sara invece da effettuare in ogni caso sul percorsi, cosi da ottenere un adeguato sottofondo atto sia
al passaggio pedonale che al transito dl mezzi di servizio,

&) Manutenzione

La Ditta titolare defla permesso di costruire dovrd assicurare la manutenzione delle piante sino a collaude avvenuto e
comungue per una durata non inferlore a due anni solari, Nello specifico, la manutenzione dovrd avere inizio
immediatamente dopo la messa a dimora, o la semina, di ognil singola pianta, o comungue subito dopo la realizzazione
dellarea verde da destinarsi a verde pubblico, & dovrd continuare per due anni, al termine dei quali dovrd essere
verificate I'sttecchimento delle piante ed il loro buono stato vegetativa.

La Ditta sl dovrd impegnare a sostituire le plante non attecchite (o se gia esistenti, morte o deperlenti) & | nuovi
esemplan dovranno egualmente rispondere alle prascrizioni tecniche fornite.

T lavori di manutenzione consisteranno essenzialmente In!

= irrigazioni: dovranno essere ripetute e tempestive e variare in quantitd e frequenza in relazione alla natura del
terreno, alle caratteristiche specifiche delle piante, e allandamento stagionale,

- sfalci, diserbi e sarchiature: oltre alle cure colturall normalmente richieste, Ia Ditta dovra prowvedere, durante ko
sviluppo delle specie prative & quando necessario, alle varie falciature del tappeto erboso.
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Ogni operazione di sfalcio dovra essere preceduts dalla pulizia dell'area interessata con allontanamento di tutt |
materiali estranel di natura non vegetale e dal loro adeguato smaltimento.

I diserbi dei vialetti, dei tappeti erbosi e delle altre superfici interessate dallimpianto devono essere eseguiti
preferibilmente a mano o con attrezzature meccaniche, L'eventuale impiego di diserbanti chimici dovra attenersi alle
normative vigenti,

- potature; le potature di formazione e di rimonda del secco deveno essere effettuate nel rispetto delle caratteristiche
delle singole specie,

- eliminazione e sostituziene delle piante morte: le eventuall plante morte dovranno essere sostituite con altre
identiche a quelle fornite in origine; la sostituzione deve, in rapporto all'andamento stagionale, essere inderogabilmente
effettuata nel pil breve tempo possibile dall'accertamento del mancato attecchimento,

- ripristino della verticalita delle piante: dovri essere ripristinata della verticalita e degli ancoraggi delle piante
gualora necessario.

La Ditta sard totalmente responsabile di eventuali danni a carico della vegetazione, arredi, manufatti o utenze di
qualsiasi tipo che dovessero verificarsi nel corso delle manutenzioni ed a seguito dell'errata esecuzione delle stesse,

7) Arredo urbane, giochi, panchine, cestini, portabiciclette
Mell'affrontare le sistemazioni dell'arredo urbano, giochi, panchine, cestini, portabiciclette, fontanelle, ecc., & necessario
evitare una Installazione di prodotti (per tipologia o collocazione) che possano rappresentare un ostacolo o barrere
architettonica sia per le persone con problemi di mobilits che per le persone deche o ipovedent, vanificando di fatto
tutto il lavoro realizzato per migliorare |accessibilita della citta,
Per guesto & necessario che l'arredo urbano risponda a tre requisiti:
- il prima di ordine funzienale;
- [lIseconde di ordine estetico oggetto-amblente;
- Il terzo di ordine gestionale/manutenzione,
> di poter rispondere coretta i B
si evidenzia la necessita d ame scelta 1 i
Le attrezzature ludiche da istallare nelle aree pubbliche del Comune di Ferrara dovranno anche rispendere ai 5 puntl
softo riportati:
- Certificato di conformita alle norme UNI - EN 1176 ({1, /2, /3, /4, /5, /&)
- Schede tecniche
- Istruzioni di montagoio e manutenzione
- Certificato di regolare installazione
- Garanzia per almeno un anno di sostituzione in caso di difett

= %1a Marconi, 39 CAP 44122 - FERRARA - pag A
- Centraling Tel, © DA324H1881 1 — Segnalazioni per pronto Interventa. Tel - 05324 | A8 TR 1 B8 TS

- Fanc (53204 R BE0

Partita 1Y A Q0297110380

- Codwet fiscabe ¢ Partica 1Y A Q029711038
= PEC pomuns rafeest comune. fiit
= WU Comune e, it
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CHMUME B FERRARA

SETTORE ATTIVITA' INTERFUNZIONALI
SERVIZIO AMBIENTE
Viale Marconi n.39- 44121 Ferrara
Tel. 0532/418855- 04 - 05 Fax 0532/418826

Area Tecnica/FB
Istanza PG. 50781 del 20/04/2018,
PR. 1221 del 20/04/201

Ferrara, 27 novembre 2018

N Q. 354u (2048

3 Settore Pianificazione Territoriale
Servizio Pianificazione Territoriale
U.O. Piani Urbanistici Attuativi
P.zza Municipio, 21
44121 Ferrara
Alla c.a. Arch. Barbara Bonora
SEDE

Oggetto: Conferenza Simultanea (seconda seduta) ai sensi dell'art. 14 ter della Legge 241/90
e sostituito con dlgs. n. 127 del 30/06/2016 inerente il Piano Urbanistico Attuativo
(PUA) di iniziativa privata in attuazione al PSA Programma Speciale d'Area L.R.30/96
‘Progetto di Valorizzazione del Centro Storico” inerente la riqualificazione dell’Area SILLA
via Bologna 27, Ferrara.

Proponente: SILLA S.A.S di A. Mattei & C.

Decreto Legislativo 3 aprile 2006 n. 152, Parte IV, Titolo V

Dall'esame della “Relazione di indagine ambientale per la caratterizzazione dei suoli ed acqua di
falda" del 26/10/2018 e dalla successiva Revisione n.01 del 22/11/2018 (P.G. 145365/2018 del
23/11/2018) inviata al Servizio Ambiente, non si evince la presenza sull’area di attivita pregresse
che rappresentino potenziali fonti di inquinamento.

| tre sondaggi realizzati attrezzati a piezometro hanno permesso il campionamento ed analisi dei
suoli ed acque sotterranee.

| risultati analitici ottenuti hanno permesso di accertare I'assenza di qualsiasi contaminazione del
sito ai sensi del della Parte |V, Titolo V del D.Lgs n.152/06 e s.m.j..

Si & rilevata |a sola presenza nei terreni ed acque sotterranee di idrocarburi pesanti C=12 e Xileni
ma con valori sempre inferiori alle Concentrazioni Soglia di Contaminazione (CSC) per siti ad uso
residenziale, verde pubblico e privato.

La rev.01 della Relazione ambientale ha integrato la precedente Relazione rev.00 con
l'inserimento dei dati di campo chimico fisici delle acque sotterranee, le schede di campionamento
ed i valori di COV (Composti Organo Volatili) misurati in campo mediante PID. Tali integrazioni
hanno permesso di diimere | dubbi e perplessita emerse durante la valutazione della rev 00
attinenti alle modalita di campionamento dei terreni ed acque sotterranee.

Qualora durante le atfivita di esecuzione delle opere previste si rilevi la presenza di serbatoi
interrati, vasche, zone di stoccaggio, pregresse demolizioni con produzione di materiale

Piazza Municipals, 2 - 44121 Feram

Cemtraline; +39 0532 419111 - Fax: +39.0532 419389
Codiee fscale: 00207110349

PEC: comune. ferraraioert.comune fo.if

Sitor wesh: hitpe/www. comme. fz il



contenente amianto lasciato in loco, maceri colmati da materiali di dubbia provenienza o qualsiasi
altra situazione sintomatica di pregresse attivitad produttive, su tutta la superficie interessata dal
Piano, si potra successivamente prescrivere, anche su parere preventivo di ARPAE, una prima
arigia di interventi di campionamento e analisi per verificare se possa essere esclusa
lapplicazione della Parte 1V, Titolo V del D.Lgs n.152/08 e s.m.i.. In questo caso si dovranno
campionare ed analizzare i terreni e le acque sotterranee ai fini della verifica del rispetto dei livelli
delle concentrazioni soglia di contaminazione (CSC) di cui al sopracitato decreto.

Ove risulti, dalla valutazione della documentazione presentata e/o dagli interventi di cui al comma
precedente, l'esistenza di una contaminazione o di una potenziale contaminazione, cosi come
definita dal D.Lgs. n.152/06, il sito interessato dovra essere sottoposto alle necessarie misure di
prevenzione, di messa in sicurezza, interventi di bonifica e ripristino ambientale secondo le
procedure operative di cui all'art. 242 e ss. del D.Lgs. n.152/06, prima dell'inizio dei lavori.

In tal caso, i soggetti attuatori, non appena rilevato il superamento o il pericolo concreto ed attuale
del superamento delle concentrazioni soglia di contaminazione (CSC), dovranno darne
comunicazione secondo quanto previsto dagli artt 242 e 245 del Decreto sopraccitato,
assumendosi integralmente l'iniziativa degli interventi necessari.

Nel caso in cui sia necessaria una sistemazione plano-altimetrica dell'area oggetto di
intervento con movimentazione di terreno questa dovra essere effettuata senza alterazione delle
linee di sgrondo delle acque meteoriche delle aree limitrofe al fine di evitare ristagni di acque o
allagamenti.

L'eventuale gestione delle terre e rocce da scavo dovrd avvenire nel rispetto delle
normative vigenti:

s+ Riutilizzo nel sito di produzione delle terre da scavo mediante il rispetto di quanto
previsto all'art. 24 del DPR 120/2017 del 13 giugno 2017;

« Gestione delle terre da scavo come sottoprodotti con riutilizzo presso altro sito, per
cantieri di piccole o grandi dimensioni non sottoposti a VIA e AlA, mediante il
rispetto di quanto previsto all'art.4, art. 20-21 del DPR 120/2017;

» Gestione delle terre da scavo come rifiuto mediante il rispetto di quanto previsto
nella parte |V del D.Lgs. 152/06 e sm.i.

Si richiede di inserire espressamente la presente prescrizione nel testo del Proyvedimento
(Convenzione e/o Concessione di Urbanizzazione).

Decreto Legislativo 3 aprile 2006 n.152, Parte lll, Titolo IV

Le reti fognarie sono a sistema misto con quattro allacci alla pubblica fognatura:
- tre su via Volano e uno su via Bologna
Dovranno essere rispettate le prescrizioni dell'Ente Gestore del Servizio Idrico Integrato
HERA spa.

Legge 447/95 e Legge Regionale n. 15/01

Dallesame della Valutazione previsionale di clima acustico allegata e integrata a seguito
della nuova disposizione planimetrica degli edifici, a firma della dott.ssa Elena Circassia, si
potuto osservare che il comparto ricade, in classe IV e in classe |.

Sono stati esequiti dei monitoraggi con due postazioni in continuo sulle 24h e un punto di
misura in corrispondenza del Vallo delle Mura che & in classe |.

La simulazione dei livelli sonori attuali & stata fatta impiegando il modello di calcolo
SoundPlan.

La principale sorgente sonora & rappresentata dal traffico veicolare.

Si & simulato anche lo stato di progetto, considerando i nuovi 75 stalli e i 5 parcheggi a raso
a servizio del ristorante. Nulla si & detto sulle sorgenti connesse agli impianti tecnologici, in gquanto
in questa fase progettuale non si ha un dettaglio degli impianti.
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Sara necessario predisporre un valutazione di impatto acustico in fase di permesso a
costruire che consideri anche la sorgente connessa agli impianti tecnologici.

Rispetto alla sorgente traffico si hanno dei superamenti anche consistenti per l'edifico 4
dove come elemento di mitigazione & stata indicata una disposizione e una distribuzione dei Jocali
che esponga il meno possibile le persone al rumore del traffico. (ad es. lavanderie, spazi per
servizi a piano terra, corridoi su fronte strada etc).

Per il rispetto dei limiti di rumore della classe IV, in virtl delle modifiche apportate alla
disposizione planimetrica degli edifici allinterno dell'area oggetto di intervento, non potendo
intervenire direttamente sulla sorgente in sede di permesso a costruire dovranno @ssere progettati
€ studiati interventi di mitigazione acustica direttamente sui ricettori che potranno essere ad
esempio non esaustivo il ricorso ad un sistema di ventilazione forzata. In alternativa si potra,
qualora tecnicamente ed economicamente fattibile, pensare in accordo con il competente Servizio
dellAmministrazione al rifacimento dellasfalto con materiale fonoassorbente come opera di
mitigazione sulla sorgente stradale.

La realizzazione del comparto € tale da non creare sostanziali modifiche al clima acustico
dell'area,

In fase di progetto esecutivo degli edifici dovranno essere rispettate Je disposizioni previste
dal D.P.C.M. del 5 dicembre 1997 ‘Determinazione dei requisiti acustici passivi degli edifici’,
Allegato A e dovra essere predisposto specifico elaborato.

Dovra essere eseguito, una volta edificato ledificio 4, un rilievo fonometrico atto a
dimostrare il rispetto dell’art 6 del Digs 142/04 ovverao il rispetto dei 40 dB(A) Leq notturno.

| lavori edili che verranno realizzati nell'area sono soggetti comungue alla normativa
sulfinguinamento acustico in quanto classificati dalla stessa come attivita rumorose temporanee.

Valgono percio le norme previste dalla L. n. 447/95 nonché guelle previste dalla L.R n.
15/01. Il futuro cantiere pertanto dovra essere autorizzato nel rispetto dell'art. 11 della predetts
Legge Regionale.
Legge Regionale n. 30/00

Dalla documentazione presentata non si segnala nulla di significativo.

Legge Regionale n. 9/99 e 35/00

Dalla documentazione presentata non si segnala nulla di significativo.

Restando a disposizione per qualsiasi chiarimento in merito s coglie I'occasione per
porgere distinti saluti,

L]




Comune di Ferrara

RICEVUTA DI REGISTRAZIONE AL PROTOCOLLO GENERALE

ASL DI FERRARA - [GIENE E"LTBLICA

HA PRESENTATO IN DATA ODIERNA 28/11/2018

Nota protocollo PGO065923/201 B-convocazione conferenza dei servizi simultanea 28/11/2018 pua area
silla via bologna 27,

acquisito/a al protocollo generale con il nr. PG/2018/147309

4-1-1-0-0 - 110, Fiani Urbanistici Attuativi Progetlszione ¢ Gestions

Numero Allegati 3

Per accettazione Il Ricevente

ASL I FERRARA - [GIENE PFLIBBLICA Giherardi Mauwro

04/12/2018 17.28.13
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e e SERVIZIO SANITARIO REGIONALE
el EMILIA-ROMAGNA
. 2 2%+s: Azienda Unita Sanitaria Locale di Ferrara

FRONTESPIZIO PROTOCOLLO GENERALE

ADO: ausl_fe

REGISTRO: Protocollo generale

NUMERO: 0065923

DATA: 28M11/2018

OGGETTO: Risposta a: convocazione conferenza dei servizi simultanea 28/11/2018 pua area

silla via bologna 27

SOTTOSCRITTO DIGITALMENTE DA:

Alessandra Cucchi
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CLASSIFICAZIONI:
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DOCUMENTL

File Firmato digitalmente da Hash
PGO0B5923_20158_Lettera_firmata.pdf Cucehi Alessandro EBZ08FBSFERZ4CFE13IEAZS04519616809

A3E2BCEDA31 CEERARSTCARSAQIBTREZ

L'originale del presente documento, redatto in formato elettronico e fimato digitalments ¢ conservato a
cura dellente produtiore secondo normativa vigenie,

Ai zensi dell'art. 3bis c4-bis Digs 8212005 e s.m.l., in assenza del domicilic digitale le amministrazioni
possono predisporre le comunicazioni al citadini come documenti informatici sottoscritti con firma digitale
o firma eletironica avanzata ed inviare ai cittadini stessi copla analogica di tali documenti sottoscritti can
firma autografs sostituita & mezzo slampa predisposta secondo le disposizioni di cui all'articole 3 del Digs
3a/1883,
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eses SERVIZIO SANITARIO REGIONALE
o es EMILIA-ROMAGNA

* i+ Azienda Unita Sanitaria Locale di Ferrara

CIFARTIMENTO SANITA PLBBLICA
U HSIENE PUBBLICA
Direitore Dolt. Aldo De Togni

Comune Di Ferrara - Servizio
Planificazione Territoriale E
Frogettazione
seniziopianificazioneterritoriale@cert.co
mune.fe.it

g8 p.c.

ARPAE Servizio Sistemi Ambientali
Linitad Pianificazione e Valutazioni
Ambientali Complesse
aoofe@cen.arpa.emr.it

OGGETTO:  Risposta a: convocazione conferenza dei servizi simultanea 28/11/2018 pua area silla via
bologna 27

In riferimento alla Conferenza Simultanea relativa al PUA in oggetto, presa visione della documentazione
contenuta nel CD pervenuto a questo Dipattimento il 9/11/18,

si esprime, softo |' aspetto igienico-sanitario e fatte salve le determinazioni di ARPAE in materia ambientale,
parere favorevole alle sequenti condizioni:

® in fase attuativa della prevista attivitd di ristorazione, dovrad eszere rispettato gquanto previsto dal
Regolamennto Comunale d' Igiene artt. 55, 111 & 148, per quanto riguarda le emissioni;

* per quanto riguarda il parcheggio interrato in progetto, lo stesso dovra rispondere a quanto previsto
dal D.M. 1/2/1986 e sue madifiche ed integrazioni.

Ingltre, considerato che la valutazione igienico-sanitaria degli strumenti di pianificazione urbanistica rientra
nei livell essenziali di assistenza (DPCM 12/1/2017), si evidenzia come sia necessario favaorire la
promozione della salute & dell'atlivita fisica e tutelare gli ambienti di vita dagli inquinanti ambientali, tramite:

® prescrizione sulla rete ciclabile: garantire interconnessione e continuita di tutti | percorsi interessati 5
margine dell’area del Piano,

® prescrizioni sulla rete pedonale: la progettazione dei percorsi (larghezze, dislivelli, materiali,
segnaletica, illuminazione) dovra prestare particolare attenzicne al supsramento delle barriere
architettoniche (pendenze limitate, differenziazione materiali, semafori sonori).

Cordiali saluti.
Unité Crperativa kgens Pubblica Azienda U.S.L. di Ferrara
Vid Fausto Bomdta, 7 Via Cassoll, 30 - 44100 FERRARA
44121 Ferrara Tel 05321235111
tel, 0532-235370 weeow mLisl, fe it
sip ferraragas] fo il Fartita VA& 01255960387

dirdspiEipac.ausLia.jt
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Responzabile procedimento:
Aldo De Tagni

Unita Operativa lgiene Pubblica
‘= Fausio Baralta, 7

44121 Fermara

tel. 0532-235370
sipferarabausl fe.n
dirgspddipec aus] fe i

Firmato digitalmente da:

Alessandro Cucchi
(Dirgente madico L.O. lglene Pubblica)

Azianda LLS.L. d| Ferrara

Via Cassnl, 30 - 44100 FERRARA
Tel 05321235111

wannw ayeal, fa i

Panita VA 01205080387



Comune di Ferrara

RICEVUTA DI REGISTRAZIONE AL PROTOCOLLO GENERALE

HA PRESENTATO IN DATA ODIERNA 27/11/2018

Prot, 108289-37742 Pratica 1890150 Parere- Parere Piano Urbanistico Attuativo di Iniziativa privata area
Sillain via Bologna 27

acquisito/a al protocollo generale con il nr. PG/2018/147135

Numero Allegati 3

Per accettazione 1l Ricevente

HERA FERRARA SPA - 04245520370 Gherardi Mauro

2HTI2018 16.12.08
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DISTRIBUZIONE ENERGIA

Spett.le

COMUNE DI FERRARA

Settore Pianificazione Territoriale
Piazza Municipale, 21

SPA-Hera spa INR-INRETE DISTRIBUZIONE 44121 FERRARA (FE)
Data prot.. 27-11-2018 Deta prot.- 27-11-2018
Mum. prot - 0108289 Mum. prot. 0037742

All'Att. ne Arch B. Bonora
serviziopianificazioneterritoriale@cert. comune fe.it

imala,
PEC
Dir.Ing./Progettazione/Modellazione e Supp.Tec./Pareri Complessi(FG

Oggetto: Pratica n. 1890150 — Parere inerente Piano urbanistico Attuative (PUA) di
iniziativa privata in attuazione al PSA Programma Speciale d'Area “Progetto di
Valorizzazione del Centro Storico™ inerente la riqualificazione dell'Area Silla in
Via Bologna 27 a Ferrara.

Comune di Ferrara.
Rilascio di parere definitivo
Proprieta: Soc. SILLA S.A.S. di A. Mattei & C.

In riferimento alla richiesta di espressione parere pervenuta dal Comune di Ferrara —
Settore Pianificazione Territoriale in data 08/11/2018 prot. Hera S.p.A n. 102227, prot.
INRETE DISTRIBUZIONE ENERGIA S.p.A. n. 35431, alla trasmissione del CD delle opere
prot. Hera S.p.A n. 103344 del 13/11/2018, ed alla conferenza dei servizi del 28/11/2018
per la pratica di cui all'oggetto, con la presente si comunica quanto segue:

PARERE FAVOREVOLE CONDIZIONATO

alle prescrizioni generali e specifiche di seguito riportate.

Il presente parere ha validita due (2) anni dalla data del suo protocollo di emissione.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

Servizio ACQUEDOTTO

« Confermiamo quanto espresso nel precedente parere del 16/05/2018 Prot Hera
S.p.A. n. 47182, che alleghiamo alla presente.

HERA 5.p.A. INRETE DISTRIBUZIONE ENERGIA 5.p.A.

Halding Energia Risorse Ambiente Socio Unico Hera 5. p.A.

Sede legale; Via Carlo Berti Bichal 24 40127 Bologna Sociela soggetta alla direzione e al coardingmento of Hers S.pA
ted. 051, 287111 fax 051 287525 Sede fegale: Via Carlo Berli Pichat 2/4 40127 Bologna

www, gruppohera.it tel 051 2814239 fax 051.2814289 . .
C_F_,q:-g::,i Reg. Imp. BO 04245520376 pac: inrefe_distnbuzione@iegalmail ¢ www.inretedistribuzione.it

Cap. Soc. iv. € 1480 538.745.00 CF/2 VA Reg. Imp. BO 03479071205 Cap. Soc. /v € 10.000.000.00



Servizio FOGNATURA E DEPURAZIONE

« Confermiamo quanto espresso nel precedente parere del 16/05/2018 Prot Hera
S.p.A. n. 47182, che alleghiamo alla presente.

+ Negli elaborati grafici presentati non sono previste estensioni di fognatura in aree
che saranno cedute allAmministrazione Pubblica pertanto non & possibile esprimere
un parere in merito.

e | nuovi immobili dovranno richiedere |'autorizzazione/modifica all'allacciamento
fognario necessaria per ogni singolo lotto edificabile. Per l'ottenimento di tale
autorizzazione & necessario che il costruttore di ogni singole edificio attivi una
“istruttoria allacciamento fognario” a titolo oneroso mediante il Web Form disponibile
nel sito www.gruppohera.it nella sezione “Progetlisti e Tecnici”.

« Gli scarichi fognari provenienti da locali interrati o seminterrati non potranno essere
collegati per gravita al collettore principale dell'allacciamento, si dovranno prevedere
sollevamenti meccanici per recapitare i reflui a monte del sifone tipo Firenze e
valvola antiriflusso.

Servizio GAS

s Confermiamo quanto espresso nel precedente parere del 16/05/2018 Prot. Hera
S.p.A. n. 47182 e Prot. INRETE DISTRIBUZIONE ENERGIA S.p.A n. 15364, che
alleghiamo alla presente.

Servizio TELERISCALDAMENTO

« Confermiamo quanto espresso nel precedente parere del 16/05/2018 Prot Hera
S.p.A. n. 47182, che alleghiamo alla presente.

Servizio RACCOLTA RIFIUTI

« Confermiamo quanto espresso nel precedente parere del 16/05/2018 Prot Hera
S.p.A. n. 47182, che alleghiamo alla presente.

« Richiediamo una tavola, aggiornata, con indicate la posizione dei contenitori a
servizio dell'attivita commerciale (ristorante) e la viabilita adeguata all'accesso e
manovra dell'automezzo di raccolta.

GRUFPPO
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Per qualsiasi informazione o chiarimento in merito alla presente potete contattare il ns.
tecnico referente Patrizia Onofri Tel 0532-780424 email: patrizia.onofri@gruppohera.it; pec:
heraspaserviziotecnicoclienti@pec.gruppohera.it, avendo cura di citare I'oggetto, le date e i
numeri di protocollo della presente.

Cordiali saluti.

Procuratore speciale

Dott. Ing. Luca Migliori
Firmato digitalmenie

Alfegato: Prot.47182del16-05-18

Documenta conservato negh archivi infarmatici di Hera S.p.A. e Inrete Distribuzione Energia S.p.A.
Documento che se stampato diviene “Copia conforme all'originale informatico, valida a tutti gii effetti i legge,
sottoscritto con firma digitale”
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Spettle

COMUNE DI FERRARA

Settore Pianificazione Territoriale
Piazza Municipale, 21

44121 FERRARA (FE)

SPA-Hera spa INA-INRETE DISTRIBUZIOMI
Data prot.: 16-05-2018 Dala prot: 16-05-2018 All'Att.ne Arch B. Bonora
Num. prot : 0047162 Num. prot : 0015364 serviziopianificazioneterritoriale @cert.comune fe.i

Farrara, prol. gen. n.
PEC
Dir.Ing./Progetiazione/Modellazione e Supp.Tec /Pareri Complessi/NG/OP

Oggetto; Pratica n. 18900150 - Richiesta parere inerente il Piano Urbanistico Attuativo
(PUA) di iniziativa privata in attuazione al PSA Programma Speciale d'Area
L.R. 30/96 "Progetto di Valorizzazione del Centro Storico™ inerente la
riqualificazione dell'Area SILLA in Via Bologna 27 a Ferrara (FE).
Parere Conferenza Semplificata Simultanea.
Proponente: SILLA S.A.S DI A. MATTEI & C.
Rif. Vs note assunte con Prot. HERA SPA n. 42990 del 04/05/2018 e Prot. n.

43438 del 07/05/2018.

Con riferimento all'oggetto, fatti salvi i diritti di terzi e la piena osservanza di ogni normativa
in vigore, si esprime per i servizi gestiti quanto segue.

Servizio gas:
PARERE CONDIZIONATO
all'adempimento delle prescrizioni:

« gli immobili risultano allacciati alle reti gas esistenti in Viale Volano e Via Bologna;
per individuare l'esatta posizione delle condotte si pud richiedere un sopralluogo
preliminare, da concordare con i tecnici di InRete Distribuzione, compilando
I'apposito modulo presente nel sito www.gruppohera.it nella sezione 'Progettisti e
Tecnicl',

« eventuali interventi e/o modifiche sugli allacciamenti d'utenza esistenti saranno
oggetto di preventivo di spesa con oneri a carico del richiedente;

e nuovi allacciamenti d'utenza saranno oggetio di preventivo di spesa, da richiedere
all'ufficio preposto di InRete Distribuzione. |l dimensionamento e la posizione dei
manufatti saranno concordati con i tecnici aziendali a seguito di sopralluogo.

HERA S.p.A. INRETE DISTRIBUZIONE ENERGIA 5.p.A.

Holding Energia Risorse Ambilente Socio Unico Mera S.p.A.

Sede legale: Via Carlo Berti Pichat 244 40127 Bologna mmrnmw'ﬁhdﬁu:mda:smﬁmd-m&pﬂ.
tei, 051.287111 [fax 051287525 Sede legale; Via Cario Bertl Pichal 24 401127 Bologna
www.gruppohera.it fel 05126714239 fax 051, 2614288

C.FPIVA Reg. Imp. BO 04245520376 pec: invele_distribuzione@legaimail  www.inretedistribuzione. it

Cap. Soc. iv. € 1 489.538.745,00 C.E/P VA Reg Imp. BO 03479071205 Cap. Sec. (v € 10000 000.00



Servizio acquedotto:
PARERE FAVOREVOLE CONDIZIONATO

all'adempimento delle prescrizioni:

+ la fomitura di acqua al nuovo comparto potra essere garantita con semplici
allacciamenti d’utenza derivandoli dalla reti idriche presenti in Via Bologna e Viale
Volano. Si evidenzia che Hera ha competenza sino al punto di consegna (misuratore
di portata);

« gli allacciamenti andranno richiesti all'ufficio preposto di Hera, il dimensionamento e
la posizione dei manufatti saranno concordali con i tecnici aziendali a seguito di
sopralluogo.

« | manufatti per I'alloggiamento dei misuratori di portata saranno collocati sui confini di
proprieta. Le misure interne minime degli stessi saranno comunicate dal tecnico
incaricato in fase di sopralluogo.

Dovra essere installato un misuratore di portata per ogni unita immobiliare

« [l'eventuale impianto antincendio sara dotato di contatore dedicato con l'obbligo di
dotarsi di dispositivo disconnettore ai sensi dell'art. 36 del vigente regolamento Sli di
Ato 6,

« gli immobili risultano allacciati alla reti idriche esistenti; eventuali interventi el/o
modifiche sugli allacciamenti d'ulenza esistenti saranno oggetto di preventivo di
spesa con oneri a carico del richiedente;

« per individuare l'esatta posizione delle condotte stradali e di allacciamento d'utenza
si pud richiedere un sopralluogo preliminare, da concordare con i tecnici di Hera Spa,
compilando I'apposito modulo presente nel sito www.gruppohera.it nella sezione
‘Progettisti e Tecnici'.

Servizio fognatu r acque reflue e me he:
PARERE FAVOREVO ONDIZIONATO

all'adempimento delle prescrizioni:

« dagli elaborati grafici presentati gli immobili risultano allacciati alle reti esistenti in Via
Bologna e Viale Volano, e non sono previste estensioni di rete fognaria, allinterno
del comparto, su aree che saranno cedute all' Amministrazione Comunale;
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« nel caso si renda necessario richiedere nuovi allacciamento e/o modificare quelli
esistenti deve essere fatta richiesta di Autorizzazione/Modifica allo Scarico all'ufficio
preposto di Hera.

Servizio di Teleriscaldamento:
PARE AVOREVOL DIZIONAT:

all'adempimento delle prescrizioni:

« il nuovo comparto pud essere allacciato al servizio di leleriscaldamento presente
nella zona oggetto d'intervento. Si rimanda l'approfondimento ai referenti della
Direzione Teleriscaldamento di cui vengono riporiati di seguito i contatti:

Carlo Ingranata , 0532 - 780430, mailto:carlo.ingranata@gruppohera.it
Paola Mari , 051 - 287445 , mailto:paola.mari@gruppohera.it .

Servizio di raccolta rifiuti:
PARERE FAVOREVOLE CONDIZIONATO
all'adempimento delle prescrizioni:

« sarebbe opportuno, in fase progettuale, ricavare spazi, ben definiti, dove collocare |
contenitori per la raccolta differenziata e indifferenziata a servizio dell'atiivita
(ristorante) prevista all'interno del comparto; deve essere garantito l'accesso al
mezzo di raccolta per lo svuotamento dei cassonetti;

« le unita abitative previste nel nuovo comparto potranno conferire i rifiuti nelle isole
ecologiche presenti in Via J. F. Kennedy e in Viale Volano.

Il presente parere ha validita 2 anni.

Per qualsiasi informazione o chiarimento in merito alla presente potete contattare il
ns. tecnico Patrizia Onofri ai seguenti recapiti: telefono 0532-780424, mail
patrizia.onofri@gruppohera.it cellulare 348-7611815 pec:
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heraspaserviziotecnicoclienti@pec.gruppohera.it, avendo cura di citare l'oggetto ed
entrambi i protocolli della presente.

Cordiali saluti.

Procuratore speciale

Luca Migliori
Firmato digitalmente

Documenio conservalo negli archivi informatici of Hera SpA & INRETE DISTRIBUZIONE ENERGIA 5.p A
Documento che se stampalo diviens mmmmmmuwgﬁmam.mw
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Comune di Ferrara

RICEVUTA DI REGISTRAZIONE AL PROTOCOLLO GENERALE

TELECOM ITALIA SPA

HA PRESENTATO IN DATA ODIERNA 21/11/2018

Bozza di Parere Conferenza di Servizi-inerente la riqualificazione delly Area SILLA in Via
Bologna 27, Ferrara ;| PARERE

acquisito/a al protocollo generale con il nr. PG/2018/144197

Numero Allegati |

Per accettazione Il Ricevente

TELECOM ITALIA SPA Gherardi Maurn

21142018 11.16.00



Spett.le

COMUNE DI FERRARA

SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
Piazza Municipale,21 - 44121 FERRARA (FE)
PEC: serviziopia nificazioneterritoriale@cert.com une.fe.it
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Con riferimento alla Vs. comunicazione PEC PG 2018/0138249 de| 08/11/2018 ¢ successive, relative
alla Corferenza dei Servizi riguardante il progetto definitivo di cui all'oggetto, comunichiamo lavvenuta presa
visione degli elaborati trasmess| e al contempo, valutata la presenza di ns. infrastrutture ed impianti in
esercizio nell'area di intervento, esprimiamo per quanto di competenza

PR Tt T

PARERE FAVOREVOLE e NULLA OSTA

alle opere previste dal progetto e le seguenti considerazioni:

- Nella fase di elaborazione del Progetto esecutivo dovranno essere valutate e gestite le eventual
interferenze (sia sotterranee che fuori terra) da sanare/regolarizzare, a tale scopo si invita a
richiedere con congruo anticipo Ia rilevazione sul posto dei ns. sottoservizi tramite il ns. servizio di
Assistenza Scavi 800-133131 - email: agiﬂgﬂzgagav_l.;.m@tghe_cgmi_tﬂ;m e per le necessita di
spostamenti di impianti inoltrare richiesta a TIM - Focal Point - Via Caduti Del Lavoro, 40 60131
ANCONA - email; aﬂ_acﬂmﬂﬂu;g_tw@telgmmita_ﬁu;

- La definizione dei dettagli delle opere relative alla nuova polifora multiservizi lungg IaI.Wa--Bmana /
al servizio dei futuri insediamenti e di ogni eventuali infrastrutture da predisporre @
fase esecutiva previo richiesta a TIM - Focal Point - Via Caduti Del Lavoro, 40 60131 ANCONA -

email: aFlggg'gufagﬁ[iga;'r,ggntmﬂn[d@glg;gmﬁa[ia.l;

Th 5.p.A

Setetogala: Via Gaetano Negri 1 - 20123 Miano Cod. Fise/P. IVA & lscrizione al Registro delle Imprese
Selesecondana e Direzions Generaie: o Mitanc: 488410010

Comse ditakia, 41 - 00108 Roma lscnzione al Registo A E E. (TOA020000000750

Calsla PEC: telecomitalia@pec telecamidalia, i Capdale Sociala € 11.677.0072.855 10 interaments varsato
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Ogni comunicazione in merito pud essere inoltrata a TIM S.p.A. - Access Operations Line Emilia Romagna
s Creation Via H. B. Stendhal, 31 - 40128 BOLOGNA oppure in forma digitale tramite e-mal
B c . creation_emiliaromagna@pec.telecomitalia.it

e

Distinti saluti

i digi t : ; ; ;
Firmato digitalmente da Access Operations Line Emilia Romagna
ALBERTO LUGLI Creation

Firmato il 21/11/2018 09:44 Alberto Lugi
Seriale Certificato: 443695 {documenta firmata digitalments)
Valido dal 27/12/2016 al 271272019
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TIM SpA

Sede legale. Via Gastano Hegri, 1 - 20123 Milano Cad. Fise /P, Vb @ tecrizione sl Registre delbe Imprese
Sada sacordaria & Direzions Genaraké di Wfano: 00453410090

Corso ditgla, 41 - 00153 Roma |gcrzione al Reglstm A EE ITOBDZO00000070%

Casella PEC talecomitaliagipec elecomialia. i Capitale Sccials € 11 B77.002.85510 interaments versate




Comune di Ferrara

RICEVUTA DI REGISTRAZIONE AL PROTOCOLLO GENERALE

SOPRINTERDENTA ARCHEOLOGICA BELLE ART
E PAESAGGIO METROPOLITANA DI BO E

HA PRESENTATO IN DATA ODIERNA 27/11/2018

Ferrara - area Silla in via Bologna n. 27. Conferenza dei servizi del 29/10/2018. Parere ai sensi art. 14
L.R. 20/2000,

acquisito/a al protocollo generale con il nr. PG/2018/147040

| AT
7 e T'r.lr IllLllljimrl'Ilr[

4-'2-2rl -0 - Istruttoria Tecnica Centio Storico

Mumero Allegati |

Per accettazione Ii Ricevente

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGICA
BELLE ART E PAESAGGIO

FRTY IV B MAFHE FE

Gherardi Mauro
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SCPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO PERLA CITTA Settore Pranificazions Termitoriale
METT TAMA D BOLOGENAE LE PROVINGE Dt GIC EMILA E FERRARA
HOPOLITANA D MNCE DF MODENA, RE 2. arch Barbara B
CENTRO OPERATIVO DI FERRARA senviziopianificazionaetemtodale@cert. cormunefe.t

via Praisolp, 1 - 4412 Ferrara
PEC mbac-sbeap-ba.cantrofz@mailcarn. bamiculpural it

T .:2(5,{4(;3. s 1Fe-66 Byute o/ Fpe = 138249 4 8/11/2018
B (4.04.19 o 00 (2l | Tndl. presso COFE) A e #2890 1301172018

oot FERRARA - Immobili detti “Area Silla”, sita in via Bologna n. 27,
Tutela: area in adiacenza delle Mura Estensi e di Porta Paola
Proprieta e Richiedente: Privata.

Pianio Urbanistico Attuativo.
Conferenza dei servizi sincrona, Il seduta del 29.10.2018, ore 9:30 presso Comune di Ferrara.

Porere of sensi delf'ort. 14 £ sg. della L.R. 20/2000.

In riferimento alla richiesta di cul all'oggetto, pervenuta in data 14/10/2016, esaminata la documentazione pervenuts,
accertate le interferenze tra |'area individuata dal progetto & | beni culturali ad essa adiacenti o in prospettiva visiva, valutati |
precedenti agli atti;

preso atto che | PUA prevede 7 laveri citati in oggetio;

guesta Soprintendenta esprime parere favorevole ai sensi dell'art. 14 e g della LR, 20/2000

Stricorda, laddove si concretizzasse Uintervento, la verifica dell'applicazione dell'art. 25 del D.gs. 50/2016 in merito alla
verifico orchealogica preventiva e 5i resta in attesa della trasmissione del progetta architettanico per 'autorizzozione oi sensi
delfart, 45 del D.Lgs, 42/2004 e smi,

Il presente provwedimento sara trasmesso alla Commissione Regionale di Garanzia per |a procadura di cui all'art. 29 o,
3, lettera a del D.P.C.M. 171/2014, che prevede la possibilits per e Amministrazioni pubbliche interessate di presentare
entro 3 giorni dal ricevimento dell’atto istanza di riesame alla Commissione Regionale di Garanzia,

Hi MNDENTE
:sr a.ﬁ. rosi

Data: 2018-11-27 14:48:17.0, PGI2018147040
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Responsabie del procedimenta;
Funzionano archiletto: Keoma Ambrogio — email; keoma ambragio@baniculiuml i — tel. 0532 234128
Funzionario archeologs: dott. 558 Chiara Guarnien, chiars. uusmisn@beniculural ¢ — tel, 0532 66298

MIMISTLREY
PR3 | BEMI
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CRILTLRAL
Sapentendenza Archeologia, bede a2 patsageo per L Gl metapebtana di Bologna 2 e provine o Modsns, Aaga Emilia & Ferars
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Comune di Ferrara

RICEVUTA DI REGISTRAZIONE AL PROTOCOLLO GENERALE

N AN TR I . :_“:II,I;::". T T ._—..:-'I.T:.r.p-lq.—u— =
|1 i HR JEE 1

L My P e ST
ARPA AGENZIA REGIONALE PREVENZIONE E
AMBIENTE DELL'EMILIA ROMAGNA FE

HA PRESENTATO IN DATA ODIERNA 28/11/2018

(Prot. num. PGFE 14464/2018 del 28/11/2018 alle ore 08:44) PUA Silla - Progetto valorizzazione centro
storico Via Bologna 27 - FE - PARERE

acquisito/a al protocollo generale con il nr. PG/2018/147304

Numero Allegati 3

Per accettazione Il Ricevente
ARPA AGENZIA REGIONALE Gherardi Maurn
PREVENZIONE E AMBIENTE
DEICEMICTA KOMAGNAFE

281172018 09.14.07
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Mﬂewiziu Sisterni Ambientali
VL i Area Monitoraggio e Valutazione Corpi Idrici

HabiggtYrerrara, 27/11/2018

e Sinadoc n. 1430718
Mﬁsmnlm a prot. n. PGFE/2018/5925 del 18/05/2018

Alla c.a. Arch, Barbara Bonora
Comune di Ferrara
.0, Piani Urbanistici Attuativi — Progettazione e Gestione

serviziopianificazioneterritoriale@cert.comune.fe.it

p.c. AUSL di Ferrara
Unita Operativa lgiene Pubblica
dirdsp@pec.ausl.fe.t
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Oggetto: Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata in attuazione al PSA Programma Speciale
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d'Area L.R. 30/96 “Progetto di valorizzazione del Centro Storico” inerente |a riqualificazione
dell'Area SILLA via Bologna, 27 Ferrara. Parere art. 19 LR 19/1982

in relazione alla documentazione trasmessa, considerato che:

- |'area oggetto di PUA, sede di esercizio commerciale, da sempre rivola alla produzione di materiali
adili, non & compresa nel Piano Operativo Comunale (POC) approvalo con delibera consiliare prot.
20451 del 7 aprile 2014 s.m.i. in quanto “I'area SILLA di via Bologna” & stata inserita nell'Accordo del
Programma Speciale d'Area in seguito alla sottoscrizione di Accordo ex art. 18 LR 20/2000 da parte
della proprieta in data 5/07/2007;

= il Piano prevede un intervento di ristrutturazione urbanistica a prevalente destinazione residenziale
mediante la conservazione degli edifici di valenza storico-architettonica e storico-testimoniale & una
riprogettazione dellintera area, con una generale ridistribuzione degli spazi pubblici in modo tale da
migliorare il rapporto con il sistema vallo mura. In particolare gli edifici gia adibiti a spazi commerciali

Arpae - Agenzia regionale per la prevenzione, l'ambiente e 'energia dell'Emilia-Romagna

Sede legale Via Fo 5, 40138 Bologna | lel 051 6223811 | PEC dirgen@cert.arpa.emr.it | www,arpae.it | PIVA (4280860370

Sezione provinciale di Ferrara

via Bologna, n°534 | CAP 44124 | tel +30 0532-234811 fax +38 DEI2234801 | PEC acofe@cert.arpa.emr.it |
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ed uffici della proprieta manterranno Fattuale destinazione d'uso, implementando nell'edificio ad use
showroom su via Bologna gli spazi residenziali; il magazzino al limite est dell'area verra riconvertito
ad uso ristorante infine, all'edificio oggetto di ristrutturazione parziale, verra costruito in aderenza |l
nuovo fabbricate di progetto che unitamente agli appartamenti previsti nell'edificio adibito a
showroom andranno a costituire uno studenlato per un totale di 47 appartamenti:

*  lereti delle acque di scarico allinterno dei lotti saranno separate fino ai punti di recapito previsti sulla
via Bologna, su viale Volano e sulla rete del sottomura;

* le sorgenli luminose presenti saranno conformi alla normativa in materia di riduzione
dellinquinamento luminoso (L.R. 19/2003) cosi come specificate nella Relazione illustrativa:

* sull'area oggetlo di intervento & previsto il posizionamento di una cabina MT/BT:

tenuto conto inoltre che:;

* relativamente alla componente "Rumore”, di cui si allega specifico parere tecnico, nello scenario
futuro si evidenzia una non conformitd con la classe acustica dell'area in particolare per quanto
fguarda l'edificio 1, posto in prossimita di via Bologna e del lato ovest dell'edificio 4 posto in affaccio
suU viale Volano;

la serivente Agenzia non condivide la scelta progettuale che vede la realizzazione di un nuovo edificio ad uso
residenziale {edificio 4} in affaccio ad una infrastruttura viaria gia critica da un punto di vista acustico e che,
cosi come evidenziato nello studio acustico previsionale, potra essere oggetto di superamento del limite di
immissione assolulo previsto dalla classe acustica di appartenenza, sia nel periodo diumo che in quello
notturno.

Al fine del raggiungimento della piena sostenibilita ambientale del PUA si prescrive, oltre ad una corretia
progettazione dei requisiti acustici passivi, cosi come previsto nello studio, di individuare relativamente alla
porzione dell'edificio 4 che si affaccia su viale Volano una destinazione d'uso che non preveda l'uso abitativo
sull'intera facciata adiacente all'infrastruttura viaria di cui sopra.

Al termine della realizzazione del Piano, dovra essere verificato il rispetto del limite di Leq=40dB nel periodo
di riferimento nottumo, ai sensi dellart. 6 del DPR 142/2004 sui ricettori di carattere abitativo posti
nell'edificio 1 e quelli posti nell'edificio 4 pid prossimi a viale Volano.

Si raccomanda infine di attuare contestualmente alla realizzazione del Piano le azioni per la riduzione
dellinquinamento acustico previste dal Piano d'azione dell'agglomerato di Ferrara, relative al tratto di viale
Volano e via Bologna interessate dal PUA,

Arpae - Agenzia regionale per la prevenzione, I'ambiente & 'energia dall'Emilia-Remagna

Sede legale Via Po 5, 40138 Balegna | tel 051 5223811 | PEC dirgen@eert.arpa,emrit | wwaw arpas.it | PIVA 04200860370

Sezione provinciale di Ferrara

via Bologna, n"534 | CAP 44124 | tel +39 0532-234811 fax +19 0532234801 | PEC acofe@certarpa.ame.il 2
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_ presente valutazione & riferitg esclusivamente agli aspetti di specifica compelenza per lo strumenio
S urbanistico in cggetlo; per valutazioni dj carattere sanitario si demanda alle competenze del Dipartimento di

Sanité Pubblica dellAUSL

s

tazione previsionale del clima acustico verry

g Per eventuali chiarimenti in merito alla presente & possibile rivolgersi al tecnico istruttore dr. Annalisa Ferialj,

Mamﬁuli@ama et
Wﬁ %Eéiurdi&ri saluti

F——

| Tecnico istruttore
Dr. Annalisa Ferigli

e

Responsabile Area Monitaraggfo e
Valutazione Corpi Idrici
Dr. Roberto Vecchietti

BIBUES D SUnoD

Allegato: Parere tachico componenle Rurmore

FIELFLOBLOZ/Dd S5 160 BEOZA e

Lettera firmata eleftronicamente secondg |a norme vigent.

Arpze - Agenzia regionale per la prevenzione, Mambiente o Fenergia dell'Emilia-Romagna

Sede legale Via Pa 5, 40139 Bologna | tel 051 E223811 | PEG dirgen@cert arpa,emr.it | waww. arpae. it | PIVA R4280880a70

Sezione provinciale di Ferrara

via Bologna, n"534 | CAP 44124 | tef +39 0532-234811 fax +39 0532234801 | PEC Acofe@certarpa.emr it 3
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Servizio Sistemi Ambientali
Femrara, 27/11/2018
Sinadoc n. 14307/18

Parere tecnico componente Rumore - Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata in
attuazione al PSA Programma Speciale d'Area L.R. 30/96 “Progetto di valorizzazione del Centro
Storico” inerente la rigqualificazione dell’Area SILLA via Bologna, 27 Ferrara.

Il presante parere sullinquinamento acustico & finalizzato a formare, unitamente alle altre matrici, il giudizio
di compatibilitda ambientale del Piano in oggetto, finalizzato alla riqualificazione dellarea 5.1.LLA. Detlo
Piano prevede un intervento di ristrutturazione urbanistica a prevalents destinazione residenziale mediante
la conservazione degli edifici di valenza storico-architettonica e storice-testimoniale e una riprogettazione
dellintera area.

I presente & reso sulla base delle attivith descritte e delle informazioni contenute nello studio acustico di
ottobre 2018, redatto dallo studio "dBAbitat srl" a firma di TCAA.

L'area oggetto di intervento posta nel quadrante sud-ovest del territorio comunale, a ridosso del tracciato
delle mura del centro storico & delimitata da viale Volano a sud-ovest e da via Bologna a nord-ovest,

Il Piano prevede: un intervenio di ristrutiurazione urbanistica a prevalente destinazione residenziale, la
conservazione degli edifici di valenza storico-architetionica e storico-testimoniale e una riprogettazione
dellintera area, con una generale ridistribuzione degli spazi pubblici. Gli edifici gia adibiti a spazi commaerciall
ed ufici della proprietda manterranno |'attuale destinazione d'uso, implementando nell'edificioc ad uso
showroom su via Bologna (edificio 1) gli spazi residenziali; il magazzino al limite est dellarea verra
riconvertito ad uso ristorante infine, all'edificic oggetto di ristrutturazione parziale, verra costruito in aderenza
il nuovo fabbricato di progetto che unitamente agli appartamenti previsti nelledificio adibito a showroom
andranno a cosfituire uno studentato per un totale di 47 appartamenti, in grado di ospitare un numero
complessive di 137 persone. L'iintervento prevede inoltre la realizzazione di n. 5 parcheggi privati
perinenziali del ristorante in quota, n. 60 parcheggi privati al servizio dello studentato al piano interrato e,

sempre al piano interrato n. 15 parcheggi pubblici.

Arpae - Agenzia regionale per |z prevenzione, l'ambiente e l'energia dell’Emilla-Romagna

Sedes legale Via Po 5, 40134 Balogna | tel 051 6223811 | PEC dirgen@cert. arpa.emrit | www.arpae it | PIVA 04280860370
Sezlone provinciale di Ferrara

via Bologna, n"534 | CAP 44124 | tel +39 0532-234811 fax +30 0532234801 | PEC accfe@cert.arpa. emri

Senizio Sisterni Ambientall U.Q, Planificazione e Valutazioni Ambientall Complesse
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M'accﬂssc all'area avverra unicamente da viale Volano tramite due ingressi, uno principale posizionato a sud-est
%el lotto @ uno secondario a servizio degli uffici S.1.L.L.A. adibito esclusivamente per il carico-scarico delle merci e
mer l'accesso dei mezzi di soccorso in caso di necessita.

mglatjvamenm alla Classificazione Acustica del Comune di Ferrara I'area oggetto di intervento ricade in classe VI
ﬁ%@\me di intensa attivita umana”; essa confina ad est con il Parco del Vallo delle Mura posto in classe | "Aree
%a riicolarmente protette”.

: _ clima acuslico dell'area di intervento & principalmente influenzato dalle infrastrutture stradali viale Volano, via

}ﬁ"ﬁ,iw ologna, via Kennedy e dalla rotonda ivi compresa.

: piano che verra realizzato comportera alla sua completa attuazione un traffico indotto che & stato valutato
%Ii'inmmu dei calcoli previsionali.

%‘er caratterizzare le sorgenli infrastrutturali presenti sono state svolle, nel mese di marzo 2018, delle misure
tacustiche della durata pari a 24 ore in prossimita di viale Volano (P1) e di via Bologna (P2); sono state inoltre
i%ffettuate misure spot in un punto interno all'area nella zona adiacente alla futura area verde (P3). | monitoraggi
“;plencatl sono stati accompagnati dal conteggio manuale del traffico veicolare lungo la viahilith interessata. | dati
E"acuaum unitamente ai conieggl del traffico sono statl utilizzati allinterno dell'applicative di simulazione
m"Saunch“!_;f'.r\.l“"_ Lo studio non ha tenuto conto degli impianti tecnologici necessari ai vari edifici in quanto in questa
fase non sono stati ancora individuati.

Le previsioni ottenute a mezzo di tale condivisibile approccio con tecnica mista, evidenziano una non conformita
con la classe acustica dell'area in particolare per quanto riguarda l'edificio 1, posto in prossimita di via Bologna e

del lato ovest dell'edificio 4 posto in affaccio su viale Volano cosi come specificato nella tabella riportata a pag. 41

POELFLO/R LOE/Dd LSELE0 2LDEML/SE 28]

dellm studio.

Relativamente all'edificio 1 viene assicurato il rispetio del limite di cui al comma 2 dell'art. 6 del DPR 142/2004
mediante le prestazioni di isclamento acustico di facciata previste dal DPCM 05/12/1987.

Per l'edificio 4, al fine di garantire il limite di cui al comma 2 dell'an. 6 del DPR 142/2004, cltre alle prestazioni di
isolamento acustico di facciata, sara utilizzata un'organizzazione spaziale interna tale per cui verranno collocati
sulle pareti perimetrali alla strada gli ambienti meno sensibili al rumore cosl come indicato nelle Linee Guida della
DGR 1339/2013,

Va aliresi ricordaio che la DGR 1339/2013 inquadra gli interventi sul ricettore come una scelta da adottare in via
residuale in gquanto cosfifuiscono in genere una intrusione negli spazi o anche una limitazione di sue prerogative
{visuale, ricambi d'aria, accessibilitd degli spazi). La Delibera inoltre sottolinea come la Classificazions acustica def
terriforio possa essere paragonata ad una sorls di pianificazione acustica del territorio che si accompagna alle
scelfe urbanistiche, dato che ne rappresenta la ricadula dal punto di vista acustico; essa permette infalli di valulare
fa sostenibilita ambientale delle scelte effettuate in sede amministrativa e come tale dialoga dinamicamente con la
pianificazione urbanistica e contribuisce dunque slla scella “migliore”, vale a dire a quella che meglio contempera
esigenze di sviluppo ed esigenze di guiste per la popolazione.

In considerazione di quanto sopra esposto, tenuto conto che il Piano d'azione dell'agglomerato di Ferrara redatto
dal Comune ai sensi del DLgs 194/2005 individua per l'edificio oggetto di ristrutturazione del PUA in esame (edificic
3} una classe di priorith molto alta (Carta delle criticitd del Piano d'azione dell'agglomerato di Ferrara) la scrivente
Agenzia non candivide la scelta progettuale che vede la realizzazione di un nuovo edificio ad use residenziale



Mdiﬁcio 4} in affaccio ad una infrastrutiura viaria gia critica da un punto di vista acustico, a differenza dell'edificio 1
m}he & gia esistente e per il guale si condivide la scelta di mitigazione acustica individuata.

Il Tecnico Competente in Acustica
Dr. Annalisa Ferioli

Letera firmata élelirenicaments seconda la neme vigentl
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Comune di Ferrara

RICEVUTA DI REGISTRAZIONE AL PROTOCOLLO GENERALE

E-DISTRIBUZIONE SPA

HA PRESENTATO IN DATA ODIERNA 30/11/2018

Convocazione Conferenza dei servizi semplificata inerente il PUA di iniziativa privata in attuazione al
PSA Progetto di valorizzazione del centro storico inerente la riqualificazione dell'area Silla via Bologna
27 Ferrara Proponente Silla Sas

acquisito/a al protocollo generale con il nr. PG/2018/148689

4-1-1:00 - U.0. Piani Urbanistici Atiwativi Progettazione ¢ Gestione

Numero Allegati 2

Per accettazione Il Ricevente

E-DISTRIBUZIONE 5PA Gherardi Mawro

30/11/2018 08.58.08
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Infrastrutbure e Reti ltalia

G-distribuzione i oplal

Zona di Farrara

Casella Postale 229 - Via Bpolets sn - D007 1 Pomezia RM

Spett.le
COMUMNE FERRARA

PEC: comune ferrara@cert. comune fe.it

e-digtribuzionefbpec. e-distriuziona it PEC:
serviziopianificazioneterritoriale@cert.comu

DISIMATINORDVDT R-ERMZOIZOFEUDR ne fe.it

Cggette: Convocazione Conferenza dei servizi semplificata simultanea, ai sensi dell’art. 14 ter della legge
241/90 & s.m.i., sostituite con D.Lgs. n. 127 del 30/06/2016, indetta per il giorno 28 novembre
2018 alle 10.15, Inerente: il Piano Urbanistico Attuative (PUA) di iniziativa privata in attuazione
al PSA Programma Speciale d"Area L.R. 30/96 "Progetto di valorizzazione del centro storico”
inerente la riqualificazione dell"area Silla via Bologna 27, Ferrara.
Proponente: Silla S.a.5. di A. Mattel & C.
Istanza PG. 50781 del 20/04/2018, PR. 1221 del 20/04/2018

In relazione all' oggetio e alle nostre valutazioni positive espresse con parere di massima del 21/05/2018
(ns. prot. E-DIS-21/05/2018-0307658), visto gli elaborati trasmessi con vs. PEC del 08/11/2018 vs. PG
138249/2018/2018 del DB/11/2018 ore 15:14), riscontriamo che per l'eletirificazione dell'area "Silla" &
stato previsto l'allacciamento del compartoe oggetto di ngualificazione alla rete elettrica esistente, senza
che la scrivente abbia potuto fare le dovute valutazioni.

Precisiamo, alfresi, che gia nella ns. comunicazione del 21/05/2018 avevamo fatto presente che la
valutazione di dettaglio sarebbe stata possibile solo nel momento in cui ci fosse stata fornita la stima delle
potenze eletiriche, di cantiere e definitive insistenti nellarea, con definizione territoriale delle stesse.
Anche gli elaborati con riportato gli impianti da costruire/spostare/demoalire dovrebbero essere condivisi
con la nosira Societa, poiché le soluzioni impiantistiche potrebbero variare in funzione della dislocazione
delle forniture e lore potenza,

Confidando che il Responsabile del procedimento renda edotti di quanto sopra anche tutti | partecipanti
alla conferenza, rimaniamo in attesa della stima di potenza necessaria all'intervento in oggetto.

Ci & graia |'occasione per porgere i nostri migliori saluti.

12

Azienda certificata OHSAS 18001 - UNI EN 150 14007 - UNT EN IS0 9001 « UNI CEI EN 120 60001

g-distribuzions Spd - Societa con unico socio - Sede legale. 00196 Roma, Via Ombrone 2 - Registro Imprese di Roma, Codice fiscale e Parlita VA
Q5778711000 - R.E.A 922426 - Capitale Scoiabe 2.600.000.000 Eurs iv. - Direzicre & coordinaments di Enel SpA

Id. 2E3T2157
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Riccardo Papini
Il Responsabile

Il presents cocumento @ scioscritio con firma digitale ai sensi
deifart 21 del digs. 822005, La riprduzione delo siesso su
supporto analegico @ effetiuata da Enel ltalia s e costituisce
una copia integra e fedala dell'originale infoematico, disponibile
a richiesta presso I'Unita smittente.
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COMUNE DI FERRARA

Selore Opere Pubbliche e Mobilita
UFFICIC BENESSERE AMBIENTALE

Rif. Prot.
P.G. 50781 del 20/04/2018
F.R. 1221 del 20/04/2018

Comune di Ferrara

Al Settore Pianificazione
Ternitoriale —

LL.O. Piani Urbanistici Attuativi

Sede

Oggette:  PARERE
Conferenza di Servizi SIMULTANEA — Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata in

attuazione al PSA - Progetto di valorizzazione del centro storico inerente la
riqualificazione dell’area SILLA via Bologna ne. 27 FE
Proponente: SILLA SaS di A. Mattei & C.

La definizione progettuale non consente di esprimere un parere in merito la fruibilita degli spazi pubblici
& privati aperti al pubblico (strade, marciapiedi, piazze, parcheggi, aree verdi attrezzate, ecc). Pertanto, si
rimanda il parere in fase di approvazione delle opere di urbanizzazione, ricordando che le stesse devano
essere coerenti con le indicazioni prescrittive di seguito riportate.

OPERE DI URBANIZZAZIONE

Individuazione dei i CUDE' ris
La progettazione del parcheggio delle aree riservate alla sosta di veicoli dotati di CUDE, deve tenere conto
delle seguenti indicazioni:
1. rispettare |a percentuale di 1 ogni 50 posti auto previsti, inoltre gli stessi devono essere conformi
a quanto previsto dal Nuove C.d.8. - “Regolamento di attuazione 495/92 - art. 149 fig. 445/
(segnaletica orizzontale) e art. 120 fig. 79/a (segnaletica verticale)”, di seguito riportato:

Segnaletica orizzontale: (Regolamento di attuazione 495/92 — art. 149 fig. 445/b)

fig. 445/a fig. 445/b
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e & - mait yificiobenessereambientals @ comuns fe i PEC: comune ferms et comune fe.it
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COMUNE DI FERRARA

Seftore Opere Pubbliche e Mobillita
UFFICIO BENESSERE AMBIENTALE

fig. 445/b
[
i = g 2
2] ol
- 5,00 - .00
=
Segnaletica verticale: (Regolamento di attuarione 495/92 —art. 120 fig. 79/a)
| presso attivita commerciali presso |'abitazione presso luogo di lavoro

5. devono essere realizzati in prossimita degli ingressi degli edifici di pregefto (20 metri lineari
possono essere considerati una distanza media), & fondamentale che la larghezza della zona di
sosta sia tale da permettere 'apertura completa della portiera, l'affiancamento dell'auto con |a
carrozzina e | trasferimenti automobile/carrozzina.

3 essere complanare alle aree pedonali di servizio ad esse collegato tramite rampa con pendenza
non superiore al 5%.

4, lo spazio riservato alla sosta delle autavetture delle persone disabili e I'area pedonale devono
avere una pavimentazione fruibile dalle persone in sedia a ruote. Gli elementi costituenti una
pavimentazione devono presentare giunture inferiori a 5 mm, stilate con materiali durevoli,
gssere piani con eventuali risalti di spessare non superiori & 2 mm;

5. devono essere segnalati e facilmente raggiungibili dal percorso pedonale evitando il passaggio
sulla carreggiata stradale.

Percorsi e attraversamenti pedonali

Devono assicurare la massima continuita, avere una giusta dimensione (per un percorso pedonale di nuova
costruzione & di 150 cm). 1l dislivello, tra il piano del marciapiede e zone carrabili ad esso adiacenti NON
deve comungue superre i 15 cm.. Qualora i fosse, il dislivello fra zone adiacenti, lo stesso deve esserg
raccordato senza creare gradini e la pendenza della rampa NON deve superare il 5%, & importante Tnoltre il
rispetto della pendenza laterale massima ammessa dell1%. |l marciapiede rialzato in prossimita
dell'attraversamento, deve garantire ad una persona su sedia a ruote la fermata in piano , come
rappresentato nelle immagini di sequito riportate. -

Si deve fare inoltre attenzione & non crears restringimenti o a inserire elementi che ne intralcino I'utilizzo,
come i pali della pubblica illuminazione efo della segnaletica verticale, cosi pure per | contenitori dei rifiutl in
modo che questi non vadano a softrarre spazio ai marciapiedi o comungue costituire un ostacolo alla
mobilita (il loro posizionamento non deve essers a ridosso del cordolo stradale ma sul confine dei lotti o

posizionati allinterno delle aree verdi). Sarebbe opportuno segnalare inoltre, mediante scanalature "

Piczza Municipale ne. 21, 44121 Femara Codice fiscale e Parlifa IVA: D027 10389
& - mall; ufficiobensssereamblentale@comune.fet PEC: comune ferrraiicert comune fe1
Tel./Fax: D532 419354 Sito wieb: hifg s comune e it

Call, 338 7590547




COMUNE DI FERRARA

Seffore Cpere Fubbliche e Mobilita
UFFICIO BENESSERE AMBIENTALE

trasversall, la posizione dei pali delle fermate dei mezzi pubblici, cosi come gli attraversamenti pedonali, i
semafori e | servizi pubblici principali.

Prevedere, dove necessario, dei comimani in corrispondenza di percorsi in pendenza. In generale &
consigliabile usare in modo appropriato segnalazioni visive e colori per orientare | percorsi, in particolare in
zone ampie e prive di riferimenti (piazze, aree condominiali ...} ¢ in corrispondenza dei punti principali del
percorso (attraversamenti, rampe, intersezioni.) utilizzando sia segnaletica adeguata che pavimentazioni
prowiste di pietre di colorazioni adeguate. In caso di percorsi pedonali realizzati con pavimentazione in
accicttolato elo porfido prevedere, oltre alla fascia per il transito degli automezzi due fasce a interasse (70-
80 cm) per consentire il movimeanto delle carrozzine.

La pavimentazione deve essere costruita in materiale antisdrucciolevole, e la superficie deve essere ben
livellata.

3
Piazza Municipale ne, 21, 44121 Ferara Codice fiscale e Parita IVA: DD297110358%
e - mail: yiicinbenssersombieniale@comune.fe i PEC: pomune ferrrdicert comune. fe it
Tel/Fox: 0532 417354 Seto web: hitip fanwwe comane fe it
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\/COMU NE DI FERRARA

Settore Opere Fubbliche & Mobilita
UFFICIO BENESSERE AMBIENTALE

| accesso ai lothi
Il marciapiede in prossimita degli accessi carrabili, deve mantenere le stesse condizioni di fruibilita sicura dei
pedoni. Gli eventuali dislivelli dei percorsi pedonali, devono essere raccordati con rampe di pendenza NON
superiore al 5%, evitando di creare pendenze trasversali superori al limite consentito, per questo motivo, per
i passi carrabili rialzati, si consiglia |'utilizze di pezzi speciali  (cordolo volta testa e piastre), meglio
rappresentati nelle figure di seguito riportate.

marciapiedes rialzalo 2 passo carmaio a raso marsiapede e passo carraio rialzato marciapleds e pagso caralo rasa

Segnaletica verticale e pubblica ill

Si deve fare attenzione a non creare restringimenti o a inserire elementi che ne intralcino l'utilizzo, come |
pali della pubblica illuminazione efo della segnaletica verticale, cosi pure per i contanitori dai rifiuti in modo
che questi non vadano a softrarre spazio ai marciapiedi o comungue costituire un ostacolo alla mobilita (il
loro posizionamento non deve essere a ridosso del cordolo stradale ma a ndosso delledificio & della
recinziong o posizionati allinterno delle aree verdi).

Fino ad una altezza minima di 2,10 m dal calpestio, non devono esistere ostacoli di nessun geners, quali
tabelle segnaletiche o elementi sporgenti dai fabbricati, che possono essere causa di infortunio ad una
persona in movimento.

E' necessario, assicurare la continuita dei percorsi pedonali dai parchegai agli ingressi dell'edificio.

La pavimentazione deve essere costruita in materiale antisdrucciclevole, e la superficie deve essere ben
livellata.

Bisogna prestare attenzione, inoltre, al fatto che eventuali griglie per la raccolta delle acque meteoriche,
poste lungo il percorso non facilitino l'incastro delle ructe della carrozzina.

cordolo percorso pedonale segnaletica verticale pubblica illuminazione
| -
| y 'f._"“’:h
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COMUNE DI FERRARA

Settore Opere Pubbliche & Mobilita
UFFICIO BEMESSERE AMBIENTALE

0 ci edona;
La pendenza del percorso ciclopedonale, NON deve superare il 5%, & importante inoltre il rispetto della

pendenza [aterale,

e ec he - as50n sSuU

Per | punti di raccolta previsti nei nuovi interventi edilizi, che prevedono la realizzazione di nuove infrastrutture
stradali o che richiedono la sistemazione di opere esistenti. nonche per risistemazioni viare o per eventuali
riqualificazioni urbane, | cassonetti dovranno essere raggruppati in pochi punti di raccolta che devono
contenere tutte le tipologie di frazioni di rifiuto attive nel territorio, | cassonetti NON possono in alcun caso
occupare le corsie veicolari, né | marciapiedi salvo che non siano staii ricavati corretti spazi delimitati sugli
stess| e che garantiscano la continuita del percorso pedonale, di larghezza NON inferiore a cm. 150, Si ricorda
inoltre che limmissione dei rifiuti nei cassonetti, deve avverire in sicurezza.

5
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\/COMUNE DI FERRARA

Seftore Opere Pubbliche e Mobillté
UFFICIO BENESSERE AMBIENTALE

Parchi, aree verdi attrezzate e piazze

In prossimita degli accessi alle aree verdi attrezzate si devono prevedere parcheggi riservati.

Se utilizzate come vasche di laminazione, devono assicurare I'accesso con sentien aventi pendenza non
superiore al 5%, & avere la zona attrezzate (con giochi @ panchine) sempre emerse.

Frequentemente gli arredi posti nelle aree verdi sono posizionati in modo da non essere ufilizzati da persone
su sedia a ruote, ad esempio, il tavolo di arredo di progetto & costituito da una struttura unica e solidaie con
le panche, non permettendo in tal modo lo spostamento di un elemento per far posto a una sedia a ruote,
Inoltre, il tipo di pavimentazione deve essere costituito da materiale adeguato all'utilizzo della sedia a ructe,
ad esempio in misto terra o ghiaino spaccato per facilitare I'avvicinamento all'arredo previsto (giochi,
panche, taveli ....}).

Pravedere, dove necessario, dei corrimani in corrispondenza di percorsi in pendenza. In generale &
consigliabile usare in modo appropriato segnalazioni visive e colori per orientare | percorsi, in particolare in
zone ampie e prive di riferimenti (piazze, aree condaminiali ...) o in corrispondenza dei punti principal del
percorso (attraversamenti, rampe, intersezioni.) utilizzando sia segnaletica adeguata che pavimentazioni
provviste di pietre di colorazioni adeguate. In caso di percorsi pedonali realizzati con pavimentazione in
acciottolato elo porfido prevedere, oltre alla fascia per il transito degli automezzi due fasce a interasse (70-
80 cm) per consentire il movimento delle carrozzine.

Arredo urbano

Nell'affrontare le sistemazioni dell'arredo urbano, giochi, panching, cestini, portabiciclette, fontanelle, ecc., 2
necessario evitare una installazione di prodotti (per tipologia o collocazione) che possano rappresentare un
ostacolo o barriere architettonica sia per le persone con problemi di mobilita che per le persone cieche o
ipovedenti, vanificando di fatto tutto il lavoro realizzato per migliorare I'accessibilita della citta.
Per questo & necessario che l'arredo urbano sia conforme risponda a tre requisiti

- il prima di ordine funzionale;

- il secondo di ordine estetico oggetto-ambiente;

- llterzo di ordine gestionale/manutenzione.

a
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COMUNE DI FERRARA

Setore Opere Pubbliche e Mobilitd
UFFICIO BENESSERE AMBIENTALE

Gli aredi urbani inoltre, dovranno essere coerenti ai Q&ﬂf “criteri ambientali minimi per l'acquisto di articoli
per 'arredo urbano, come indicato nel DM del 5 febbraic 2015,

Al fine di poter rispondare cotr i | prima wisito in ordine alfa funzionalil I r tutt qli
ilizz, l._si evidenzia la necessita di installazione con auesto uificio.

A disposizione per eventuali chiarimenti, sl porgona distinti saluti.

Ferrara, 27 novembre 2018

2 i-criteri-ambientali-
Fioza Municipale no. 21, 44121 Ferrara Codice fiscale & Portila IVA: 002971 1 0387
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'COMUNE DI FERRARA

AREA DEL TERRITORIO E DELLO SVILUPPO ECONOMICO
SETTORE OPERE PUBBLICHE E MOBILITA’
SERVIZIO ASSOCIATO DI PROTEZIONE CIVILE TERRE ESTENSI

File: SIMPLUASILLAviaDolagna. dac

Ferrara 07/05/2018

Al Servizio Pianificazione Territoriale - Progettazione
U.Q. Piani Urbanistici Attuativi - Progettazione e Gestione

-SEDE-

OGGETTO: Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata inerente la riqualificazione dell’Area
SILLA via Bologna, 27 Ferrara. Proponente SILLA SAS di A. Mattei & C.

Al fini della definizione del parere relativo a quanto in oggetto;

Visto I'Art. A-3 “Pianificazione degli interventi per la sicurezza del territorio” della LR, 24/03/2000,
n. 20; . ,

Visto il Piano Intercomunale di Protezione Civile dell’Assaciazione Terre Estensi approvato con
provvedimento del Consiglio Comunale del 14/12/2015 PG 120672;

Premesso che lo scrivente ufficio non é competente ad accertare la compatibilita degli interventi
programmati con la sicurezza idraulica del territorio e che il seguente parere & quindi relativo
esclusivamente alla conformita dello strumento urbanistico in oggetto ai piani e programmi della
protezione civile;

Presa visione del CD rom datato 20/04/18 contenente la documentazione relativa allo strumento
urbanistico di cui trattasi;

Considerato

che I'area in oggetto non coincide nemmena in parte con aree di ammassamento e/o di strutture
di prima accoglienza cosi come individuate dal Piano Intercomunale di Protezione Civile:

Servizio Associato di Protezione Civile Terre Estensi
Via Marconi, 35 - 44122 Ferrara

Tel.: 0532 418775 - Fax: 0532 771123

Codice Ascale: 002971103859

PEC: protezionecivileferrarameert. comune, fe, it

Sito web: http:/ fwww.comune.fe.it



che I'area in oggetto non & ubicata in prossimita di aree a potenziale rischio industriale ai sensi del
D.Lgs. 334/99 e sue successive modifiche ed integrazioni;

che I'area in oggetto, facendo riferimento alla Tavola di sintesi 1/02.05 “Allagabilita da fiumi -
Scenario A (alta gravitd), viene classificata con grado di pericolosita compreso tra 20 e 25 in un
range tra 0 e 40 e quindi a media pericolosita; tuttavia visto che i tempi di preannuncio dell'onda
di piena dai tratti del Po a monte del territorio comunale, mediamente stimati in 72 ore, sono tali
da consentire "adozione dei provvedimenti ed delle attivita idonee a minimizzare gli effetti di un
eventuale sormonto delle acque e/o rottura dell’argine nel tratto considerato;

che lI'area in oggetto, facendo riferimento alla Tavola 1/01.15a “Rete di scolo delle acque
meteariche - rischi di allagamento” elaborata per il P.5.C. del Comune di Ferrara, non é classificata
come allagabile da canale;

che l'area in oggetto, facendo riferimento alla Tavola 6.1.3 “Vincoli Idraulici e Infrastrutture”
elaborata per il P.5.C. del Comune di Ferrara, & posta sopra un paleoalveo;

che I'area in oggetto, facendo riferimento alla Carta di Microzonazione sismica - Livello 3 elaborata
per il P.0.C. del Comune di Ferrara, & classificata come a rischio di liquefazione elevato e
localmente molto elevato (IL>5);

non si rilevano incompatibilita con il Piano Intercomunale di Protezione Civile.
fermo restando che:

poiché I'area in oggetto & sopra un palecalvec e necessario tenere in conto quanto previsto
dall’Art. 26.1 —comma 5 — Paleoalvei;

poiché I'area in oggetto & situata in una zona ad elevato rischio di liquefazione & necessario, nella
realizzazione di qualsivoglia struttura, adottare tutti gli accorgimenti atti a contrastare gli effetti
negativi che una eventuale azione sismica possa produrre in tale zona.

Si segnala, in oltre, che nella Relazione geologica-geotecnica-sismica, allegata alla documentazione
relativa al PUA in oggetto, alla pag. 5, viene erroneamente riportato che per il territorio comunale
non e stata redatta alcuna Carta di Microzonazione Sismica.

Si ritiene opportuno richiedere quindi una revisione della Relazione geologica-geotecnica-sismica
in riferimento all’'elaborato QC1.1.1 del POC.

Distinti saluti.

Il Responsabile-eefla Protezione Civile
ﬁ% apozzi)




\_/ COMUNE DI FERRARA

Settore Affari Generali

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che il documento registrato come Deliberazione di Giunta Comunale del 22
dicembre 2020 n. GC-2020-523 - Prot. Generale n. PG-2020-141632 e avente oggetto
Approvazione Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata in attuazione al PSA
Programma Speciale d'Area L.R.30/96 "Progetto di Valorizzazione del Centro Storico"
inerente la riqualificazione dell’Area SILLA in via Bologna, presentato dalla SOC.
SILLA S.A.S. di A. MATTEI & C.

esecutivo il 22/12/2020

E’ in pubblicazione nel sito informatico del Comune di Ferrara nel periodo dal
24/12/2020 al 07/01/2021

Ferrara, 24/12/2020

L’addetto alla pubblicazione
Aldo Rizzoni

Firme autografe sostituite da indicazione a stampa ai sensi dell’art. 3, comma 2, D. Lgs n. 39/1993.



