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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
 

 

ART. 1 - AMBITO DI APPLICAZIONE DELLE PRESENTI NORME 
Le presenti NTA costituiscono integrazione alle NTA allegate alla Variante al PdR originario, 

approvata con Delibera della Giunta comunale nr. 569 PG 116102 del 09/11/2015. 

Si da atto che la presente variante riguarda la sola UMI 2 all’interno dello stralcio 4. 

 

ART. 2 - FINALITA’ ED OBIETTIVI 
La  presente  seconda  variante  al  PdR  è  finalizzata  ad  estendere  alla  UMI  2  anche  l’uso 

“residenza  ed  assimilabili”  con  particolare  attenzione  alle  abitazioni  collettive,  come  agli 

alloggi per studenti. 

 

ART. 3 – VERIFICA DEL CARICO URBANISTICO AI SENSI DELL’ART. 81 DEL RUE 
VIGENTE E ART. 19 DELLE NTA DEL POC 

La tabella di cui all’art. 3 delle NTA vigenti viene modificata e sostituita come segue, fermo il 

resto. 
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ART. 4 – ELABORATI COSTITUTIVI DEL PIANO DI RECUPERO 

La presente seconda variante  integra gli elaborati del PdR, di cui alle NTA originarie, con  i 

sottoelencati elaborati: 

 4_Relazione  illustrativa e previsioni di  spesa e Protocollo d’Intesa  tra  Ferrara 2007 

s.r.l.,  CDP  Investimenti,  Intercantieri  Vittadello,  ACER  Ferrara  e  Comune  di  Ferrara 

per interventi di E.R.S. (Integrazione 2019); 

 5_Norme tecniche di attuazione. (Integrazione 2019); 

 8_Relazione geologico‐geotecnica e sismica. (Integrazione 2019); 

 10_Valutazione previsionale di clima acustico. (Integrazione 2019). 

Fermo il resto. 

 
ART. 5 - SUPERFICIE EDIFICABILE ED USI AMMESSI 

La presente seconda variante integra il comma 5 dell’art. 7 delle NTA vigenti come segue: 

In forza della presente variante ed  in considerazione del  fatto che  il carico urbanistico e  la 

dotazione pubblica territoriale è la medesima, è consentito un aumento degli usi U.1 fino ad 

ulteriori 3.400 mq di SU, che andranno sottratti dagli usi U3.6 nella UMI 2. 

Fermo il resto. 

 
ART. 6 – CRITERI DI INTERVENTO PER SINGOLA UMI 

La presente seconda variante modifica e sostituisce il comma 4 dell’art. 9 delle NTA vigenti 

come segue: 

4) UMI 2‐ palazzina ad uffici / residenze ed assimilabili 

a) Usi ammessi: U3.6 e U.1 

b) Si interviene con una ristrutturazione dell’edificio esistente. In relazione al progetto 

edilizio potrà essere consentito, nel rispetto della superficie utile, il mantenimento 

del numero di piani esistenti. 

c) E’  previsto  un  parcheggio,  in  parte  pubblico  ed  in  parte  pertinenziale,  nell’area 

antistante l’edificio. La viabilità interna al parcheggio pertinenziale che è collegata 

con il parcheggio pubblico sarà asservita all’uso pubblico. 

d) Gli accessi all’edificio dovranno privilegiare la via Tassoni. 

e) La  demolizione  e  lo  smontaggio  della  porzione  di  edificio  che  scavalca  Via 

A.Tassoni fra la UMI 1c e la UMI 2, necessaria e funzionale alla realizzazione delle 

UMI stesse, dovrà obbligatoriamente effettuarsi in attuazione dello stralcio II°. 

f) In fase di presentazione del progetto definitivo per la realizzazione della UMI 1c si 

definiranno i dettagli di coordinamento ed esecuzione dell’opera di demolizione e 

smontaggio  di  cui  al  precedente  punto  e.  Saranno  esplicitate  in  particolare  le 

modalità che prevederanno in particolare:  

‐  lo  svolgimento  delle  attività  preferibilmente  in  orari  notturni  con  opportuna 

interruzione della circolazione da concordare con le autorità competenti; 
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‐ la messa in sicurezza dei fabbricati UMI 1c e UMI 2 con la realizzazione di muretti, 

parapetti, recinzioni e quant’altro si renda necessario. 

g) Non  sono  previste  sporgenze  dalle  sagome  di  massimo  ingombro  dei  fabbricati 

esistenti, ad eccezione delle tamponature esterne che potranno essere realizzate in 

affiancamento  alle  strutture  di  elevazione  in  c.a.  esistenti  e  di  eventuali  balconi 

anche in aggetto di profondità massima di 150 cm. 

h) E’  consentita  la  realizzazione  di  scale  esterne  di  sicurezza  anche  quando  non 

ricadenti  all’interno della  sagoma di massimo  ingombro prevista  dal  Piano  ed  in 

deroga ai confini di proprietà e di zona. 

i) Le caratteristiche tipologiche e volumetriche dell’edificato saranno definite in fase 

attuativa,  nel  rispetto  delle  superfici  massime  della  UMI  2  ed  in  maniera 

indipendente rispetto a quelle delle UMI 1b e 1c. 

Fermo il resto. 

 

ART. 7 – SALVAGUARDIA 
La presente seconda variante modifica e sostituisce l’art. 17 delle NTA vigenti come segue: 

A seguito dell’adozione della presente variante al PdR, la presentazione di SCIA e/o il rilascio 

di Permesso di Costruire relativo al fabbricato della UMI 2, qualora si trattasse di intervento 

ad  uso  “residenza  ed  assimilabili”  sarà  subordinato  alla  sottoscrizione  di  una  nuova 

Convenzione Integrativa. 

 

ART. 8 – CONVENZIONE INTEGRATIVA 
La presente Variante al PdR di iniziativa pubblica “Ex direzionale pubblico di via Beethoven” 

approvato  con  Decreto  del  Presidente  della  Provincia  di  Ferrara  prot.  Nr  4164  in  data 

18/01/20102 e successiva variante approvata con D.C.C. nr. 569 PG 116102 del 09/11/2015 

comporterà  la  sottoscrizione  di  una  nuova  convenzione  integrativa  di  modifica  delle 

convenzioni attuative del 09/12/2015, nr 26876/13329 e del 26/05/2017, nr 120011/46302. 

 

ART. 9 – TEMPI DI ATTUAZIONE 
I termini per l’attuazione del PdR di iniziativa pubblica è il 26/05/2027. 

 

ART. 10 – DISPOSIZIONI FINALI 
Per  tutto  quanto  non  espressamente  previsto  nelle  presenti  NTA,  si  conferma  quanto 

disciplinato nelle NTA del PdR di iniziativa pubblica originario e successiva prima variante PG 

116102 del 09/11/2015, mantenendo in vigenza le definizioni edilizie del PdR originario. 


