
ATTI DELLA GIUNTA COMUNALE

Seduta del giorno  02.05.2018

Deliberazione n. GC-2018-215 

Prot. Gen. n. PG-2018-53300

Proposta di Delibera di Giunta n. PDLG-2018-229

Sono intervenuti i Signori:

Tiziano Tagliani Sindaco
Massimo Maisto Vice Sindaco
Vaccari Luca Assessore
Ferri Caterina Assessore
Merli Simone Assessore
Roberta Fusari Assessore
Serra Roberto Assessore
Chiara Sapigni Assessore
Aldo Modonesi Assessore
Corazzari Cristina Assessore

Hanno giustificato l’assenza i Signori:

Assiste il Segretario Generale Dott.ssa Ornella Cavallari

Essendo gli intervenuti in numero legale il Presidente dichiara aperta la seduta

Oggetto

APPROVAZIONE PROGETTO ESECUTIVO PER LA RISTRUTTURAZIONE PALAZZINA 
DA  ADIBIRE  A  DELEGAZIONE  COMUNALE,   SEDE  DECENTRATA  POLIZIA 
MUNICIPALE  E  BIBLIOTECA  AMBITO  CORTI  DI  MEDORO  E  APPROVAZIONE 
QUADRO ECONOMICO OPERE OGGETTO DI APPALTO.

La presente deliberazione rimarrà in pubblicazione per 15 gg. consecutivi all’Albo Pretorio di questo Comune. 
Firme autografe sostituite da indicazione a stampa ai sensi dell’art. 3, comma 2, D. Lgs n. 39/1993.



OGGETTO:  APPROVAZIONE  PROGETTO  ESECUTIVO  PER  LA  RISTRUTTURAZIONE 
PALAZZINA DA ADIBIRE A DELEGAZIONE COMUNALE,  SEDE DECENTRATA 
POLIZIA  MUNICIPALE  E  BIBLIOTECA  AMBITO  CORTI  DI  MEDORO  E 
APPROVAZIONE QUADRO ECONOMICO OPERE OGGETTO DI APPALTO.

LA GIUNTA
Premesso:
che con  deliberazione G.C. n. 363 del 03/08/2017 PG. 92320 è stata approvata la convenzione tra 
ACER Ferrara e Comune di Ferrara per l'effettuazione delle attività necessarie alla realizzazione 
dell'intervento  ristrutturazione  palazzina  da  adibire  a  delegazione  comunale  e  uffici  polizia 
municipale  nell'ambito  variante  urbanistica  Ex  Direzionale  pubblico  di  via  Beethoven,  in  via 
Tassoni a Ferrara;

che l’intervento è finanziato tramite il trasferimento di pari importo della somma di  3.990.100,00 € 
introitata da parte del  Comune di  Ferrara  dal  Fondo Ferrara  Social  Housing con reversale  n. 
4423/17, quale assolvimento dell’obbligazione derivante dalla convenzione sottoscritta a Roma in 
data 26/05/2017 Rep. n. 120011 Racc. n. 46302 con atto Notaio Pietro Mazza di cui alla delibera 
di C.C. PG. 37381 del 10/04/2017;

che con la stessa delibera di  C.C. PG. 37381 del 10/04/2017 è stata approvata  la variazione al 
Piano Triennale delle Opere Pubbliche 2017-2019, al DUP approvato dal C.C. con atto PG. n. 
8537/2017 nella seduta del 28/02/2017, le variazioni al Bilancio di previsione 2017-2019 approvato 
con atto C.C. PG. 6795 nella seduta del 01/03/2017 e s.m.i.;

che con la stessa delibera G.C. n. 363 del 03/08/2017 PG. 92320 è stata impegnata la spesa di 
163.724,00 € (= 335.500,00 + IVA 22% = 409.310,00 per 40%) per le competenze ACER relative 
alla fase progettuale nell’esercizio 2017; che la rimanente somma di euro 245.586,00 (IVA 22% 
compresa)  spettante  ad  ACER  per  la  fase  esecutiva  verrà  impegnata  a  carico  del  quadro 
economico del progetto;

che ai sensi del comma 8 dell’art. 183 del D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i. – TUEL, il programma dei 
conseguenti pagamenti dell’impegno di spesa è compatibile con i relativi stanziamenti di cassa del 
bilancio e con le regole di finanza pubblica in materia di “pareggio di bilancio”;

che la convenzione per l'effettuazione delle attività necessarie alla realizzazione dell'intervento 
ristrutturazione  palazzina  da  adibire  a  Delegazione  Comunale  e  uffici  Polizia  Municipale, 
sottoscritta tra le parti in data 11/08/2017, ai sensi dell’art. 3 comprende a carico di ACER oltre alla 
Progettazione  Definitiva ed Esecutiva dell’intervento anche il ruolo  di stazione appaltante in nome 
e  per  conto  del  Comune,  in  conformità  alle  norme  del  D.lgs  50/2016  e  smi,  per  un  importo 
complessivo di 3.990.100,00;

che  il  suddetto  importo  comprende  il  compenso  per  ogni  e  qualsiasi  attività  necessaria  alla 
realizzazione delle opere di cui trattasi, tra cui anche la progettazione della porzione di fabbricato 
che dovesse rimanere “al grezzo” il cui eventuale completamento potrà essere finanziato, in una 
successiva fase, con risorse aggiuntive da reperirsi a cura del Comune di Ferrara. Le eventuali  
somme  residue  del  Quadro  economico  dell’intervento,  a  seguito  del  collaudo  delle  opere, 
rimarranno a disposizione del Comune di Ferrara; 

che la  G.C.  nella  seduta  del  21.11.2017  con proprio  indirizzo PG.  141029 del  20.11.2017  ha 
approvato il  Progetto Preliminare,  tenendo conto che il  progetto del suddetto edificio comporta 
anche alcune lievi modifiche alle opere di urbanizzazione correlate alla sede della delegazione 
comunale, biblioteca  e sede decentrata della Polizia Municipale,  costituite da aree di standard 
(verde e percorsi), oggetto di permesso di costruire PG. 78004 rilasciato in data 03/07/2017 alla 
Soc. Investire SGR spa gestore del Fondo Ferrara Social Housing;
che  nella  seduta  del  22/11/2017  la  CQAP  ha  espresso  una  “PRESA  VISIONE”  al  Progetto 
Preliminare presentato;



che ACER Ferrara, in data 14/12/2017 PG. 154521, ha presentato il  Progetto Definitivo per la 
ristrutturazione palazzina da adibire a Delegazione Comunale, sede decentrata Polizia Municipale 
e biblioteca a firma dell’Ing. Massimo Cazzola;

che le osservazioni espresse del Comandante della Polizia Municipale con nota del 18/11/2017 
sono state recepite nel Progetto Definitivo;

che in fase di elaborazione del Progetto Preliminare successivamente approvato con orientamento 
di Giunta Comunale, era stata individuata una porzione di piano primo destinato a biblioteca da 
lasciare completamente al grezzo, per garantire l'equilibrio economico, nell'ambito delle risorse a 
tale intervento destinate;

che nella fase di elaborazione definitiva si è valutato di optare per una soluzione che prevede la 
realizzazione di un grezzo più avanzato, con un maggiore livello di finitura, ma con una superficie 
più estesa della parte al grezzo;

che tale soluzione è stata scelta in relazione alla configurazione dell'impianto di riscaldamento a 
pavimento, che in questo modo, può risultare escluso integralmente per il piano primo dall'appalto, 
senza bisogno di operare sezionamenti parziali dello stesso, con possibili squilibri e conseguenti 
disagi nella fase di attivazione e funzionamento;

che tale soluzione garantisce la funzionalità dell'intervento in quanto le attività collocate a livello 
terra  della  biblioteca  (ingresso,  bancone  reception,  sala  pubblica  90  posti,  emeroteca,  servizi 
igienici oltre ad uno spazio polivalente) sono sufficienti per il suo efficace funzionamento;

che la tipologia individuata per la scala (in acciaio con collegamenti bullonati) ed il collegamento 
meccanizzato  con  il  piano  primo  consentiranno  una  loro  successiva  agevole  installazione  e 
montaggio in corrispondenza delle predisposizioni lasciate sul pavimento dello spazio polivalente;

che con deliberazione di G.C. n.704 del 19/12/2017 con PG. 156700 è stato approvato il Progetto 
Definitivo  inerente la ristrutturazione palazzina da adibire a delegazione comunale, biblioteca e 
sede decentrata della polizia municipale sita nell’ambito del comparto Corti di Medoro, in Ferrara 
Via Tassoni;

che ACER Ferrara,  in data 27/02/2018 PG.  28258, ha presentato il  Progetto Esecutivo per la 
ristrutturazione palazzina da adibire a Delegazione Comunale, sede decentrata Polizia Municipale 
e biblioteca a  firma del  Dirigente del  Servizio Tecnico dell’ACER Ing.  Massimo Cazzola per il 
progetto architettonico, dell’Ing. Gianluca Loffredo per il progetto strutturale e dell’Ing. Giovanni 
Paolazzi per il progetto degli impianti;

che nel progetto esecutivo,  il piano primo destinato a biblioteca viene lasciato completamente al 
grezzo, per garantire l'equilibrio economico, nell'ambito delle risorse a tale intervento destinate, 
come  previsto  nel  progetto  definitivo  approvato  con  delibera  G.C.  n.704 PG.  156700 del 
19/12/2017;

che in data 09/03/2018 ACER Ferrara, come riportato dal RUP arch. Marco Cenacchi, è stata 
presentata all’AUSL richiesta di parere sul progetto esecutivo; 

che in data 12.03.2018 si è svolto un Tavolo Tecnico, su richiesta di ACER Ferrara, alla presenza 
dei  Servizi  competenti,  interni  all’Amministrazione Comunale,  al  fine di  verificare e valutare gli 
elaborati progettuali, durante il quale, fermo il parere di massima positivo si sono richieste alcune 
integrazioni/precisazioni  ed  acquisiti  i  pareri  favorevoli,  espressi  in  sede  dello  stesso  Tavolo 
Tecnico,  del  Servizio  Ambiente  (favorevole  con  prescrizioni)  e  del  Servizio  Edilizia,  come  da 
Verbale Tavolo Tecnico del 12/03/2018 ;
che in sede di Tavolo Tecnico ACER Ferrara ha consegnato la “Relazione Tecnica Legge 10” e la 
“Valutazione in materia di prevenzione incendi e impatto acustico”;

che in sede di Tavolo Tecnico è stato concordato, per quanto riguarda le prescrizioni dell’Ufficio 
Sismica, che il  rilascio dell’autorizzazione sismica preventiva ai sensi  dell’art.11 L.R. 19/2008 è 
demandato a prima dell’avvio e realizzazione dei lavori; 
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che il  Servizio  Ambiente  in  sede  di  Tavolo  Tecnico  ha  posto  due condizioni:  che  per  quanto 
riguarda  la  fognatura  e  gli  scarichi  dovranno  essere  conformi  al  Regolamento  di  Pubblica 
Fognatura mentre per quanto riguarda l’aspetto legato al rumore, ritenendo di mantenere valida la 
“Valutazione Previsionale di  Impatto  Acustico”  legata  al  progetto della  STU,  al  completamento 
dell’opera  e  una volta  a  regime si  dovrà  effettuare  una verifica  fonometrica  al  fine  di  definire 
l’impatto derivante;

che il Servizio Ambiente fa riferimento all’elaborato RT03 _ VALUTAZIONE PREVISIONALE DI 
IMPATTO ACUSTICO allegato alla delibera GC n. 344 PG 42519 del 20.05.2014, che si richiama 
nel  presente atto, di  approvazione del  progetto  definitivo complessivo dell’edificio  “delegazione 
comunale,  sede  decentrata  degli  uffici  della  polizia  e  vigilanza  urbana”  presentato  dall’allora 
soggetto  attuatore  del  Piano  di  Recupero,  Soc.  Ferrara  2007  srl;  progetto  architettonico  poi 
modificato con la costituzione del Fondo Immobiliare Ferrara Social Housing e successiva stipula 
della convenzione in data 26.05.2017;

che in data 13.04.2018 PG. 47925 ACER Ferrara, a seguito delle risultanze del Tavolo Tecnico del 
12.03.2018 e delle richieste dell’AUSL espresse con parere del 05.04.2018 Prot. Gen. 0019664 ha 
presentato gli  elaborati  progettuali  ad integrazione del progetto esecutivo per la ristrutturazione 
palazzina da adibire a Delegazione Comunale, sede decentrata Polizia Municipale e biblioteca a 
firma  del  Dirigente  del  Servizio  Tecnico  dell’ACER,  Ing.  Massimo  Cazzola  per  il  progetto 
architettonico, dell’Ing. Giovanni Paolazzi per il progetto degli impianti;

che in data 19.04.2018 si  è tenuto un ulteriore tavolo tecnico al fine di  esaminare la suddetta 
documentazione,  da  detta  verifica  è  emerso  che le  integrazioni  presentate  risultavano assolte 
parzialmente  e  pertanto  con  nota  inviata  in  data  20.04.2018  PG  51044  si specificavano  nel 
dettaglio le integrazioni/modifiche richieste dai vari Servizi interni all’Amministrazione e non ancora 
recepite;

che in risposta alla suddetta nota in data 26.04.2018 PG 51843 e PR 1261 ACER ha trasmesso 
una nuova copia integrale datata 24.04.2018 del Progetto allegando tutti gli elaborati progettuali 
inerenti al Progetto Esecutivo compresivi di quelli del completamento della biblioteca, che non sarà 
oggetto dell’appalto di cui alla convenzione sottoscritta in data 11.08.2017. Gli elaborati sono tutti a 
firma  del  Dirigente  del  Servizio  Tecnico  dell’ACER  Ing.  Massimo  Cazzola,  dell’Ing.  Gianluca 
Loffredo per il progetto strutturale e dell’Ing. Giovanni Paolazzi per il progetto degli impianti. Nella 
stessa consegna veniva prodotta integrazione alla validazione del progetto esecutivo di cui trattasi, 
già sottoscritta in data 30/03/2018 dal RUP, arch. Marco Cenacchi, ai sensi dell’art.26 del Dlgs.  
50/2016 e s.m.i.;

che in data 27.04.2018 si è tenuto un ulteriore Tavolo Tecnico alla presenza dell’Ufficio Risparmio 
Energetico, dell’Ufficio Sismica e del Servizio Pianificazione dell’Amministrazione Comunale, al fine 
di verificare e valutare gli elaborati progettuali presentati in data 26.04.2018 PG 51843 e PR 1261, i 
cui lavori si sono chiusi con determinazione favorevole con le prescrizioni espresse e riportate nel 
relativo verbale allegato al presente atto quale parte integrante e sostanziale;

che  in  data  27.04.2018  l’Ufficio  Benessere  Ambientale,  non  potendo  partecipare  al  suddetto 
Tavolo  Tecnico  inviava  tramite  email  parere  favorevole  per  quanto  di  competenza  (parere 
depositato agli atti del Servizio Pianificazione); 

che il Progetto Esecutivo nel suo complesso risulta composto dagli elaborati che saranno oggetto 
di  appalto  (con  la  realizzazione  del  I  piano  della  biblioteca  al  grezzo)  e  da  quelli  relativi  al 
completamento della stessa biblioteca, che per motivi economici, saranno realizzati in un secondo 
tempo, ai sensi della convenzione sottoscritta in data 11/08/2017;

che il Progetto Esecutivo risulta pertanto composto dei seguenti elaborati, depositati agli atti del 
Servizio Pianificazione Territoriale, che saranno oggetto del suddetto appalto:

ELABORATI DESCRITTIVI E CONTABILI
1. AR-E-D01-2 – CAPITOLATO SPECIALE D’APPALTO – PARTE AMMINISTRATIVA

2. AR-E-D02-2  - CAPITOLATO SPECIALE DI APPALTO – PARTE TECNICA OPERE EDILI
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3. AR-E-D03-2 - RELAZIONE GENERALE DEL PROGETTO ESECUTIVO

4. AR-E-D04-2 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

5. AR-E-D05-2 - PIANO DI MANUTENZIONE DELL’OPERA E DELLE SUE PARTI 

6. AR-E-D06-2 - FASCICOLO TECNICO

7. AR-E-D07-2 - COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

8. AR-E-D08-2 - CALCOLO ONERI SICUREZZA SPECIALI 

9. AR-E-D09-2 - ELENCO PREZZI

10. AR-E-D10-2 - QUADRO ECONOMICO

11. CS-E-D01-2 - PIANO DI SICUREZZA E COORDINAMENTO

12. CS-E-D02-2 -CRONOPROGRAMMA DEI LAVORI

13. CS-E-001-2 - LAY-OUT DI CANTIERE 

14. ST-E-D01-2 - RELAZIONE ILLUSTRATIVA E DI CALCOLO DELLE STRUTTURE

15. ST-E-D02-2 - RELAZIONE MATERIALI

16. ST-E-D03-2 – RELAZIONE INTEGRATIVA DI CALCOLO DELLE STRUTTURE

17. ST-E-D04-0 - RELAZIONE GEOLOGICA – GEOTECNICA – SISMICA
18. IM-E-DRT-2 - RELAZIONE TECNICA IMPIANTI MECCANICI
19. IM-E-DDT-2 - DISCIPLINARE TECNICO IMPIANTI MECCANICI
20. IM-E-DRC-2 - RELAZIONE DI CALCOLO IMPIANTI MECCANICI
21. IE-E-DRT-2 - RELAZIONE TECNICA IMPIANTI ELETTRICI
22. IE-E-DDT-2 - DISCIPLINARE TECNICO IMPIANTI ELETTRICI
23. IE-E-DRC-2 - RELAZIONE DI CALCOLO IMPIANTI ELETTRICI
24. IT-E-D10-2 - RELAZIONE TECNICA LEGGE 10
25. IT-E-PRI-2 – VALUTAZIONI IN MATERIA DI PREVENZIONE INCENDI E IMPATTO ACUSTICO

ELABORATI GRAFICI ARCHITETTONICI
26. AR-E-001-2 - STATO DI FATTO – Planimetria Generale e Copertura
27. AR-E-002-2 - STATO DI FATTO – Rilievo Pianta Piano Interrato e Piano Terra
28. AR-E-003-2 - STATO DI FATTO – Rilievo Pianta Primo e Piano Secondo
29. AR-E-004-2 - STATO DI FATTO – Rilievo Pianta Terzo e Copertura
30. AR-E-005-2 - STATO DI FATTO – Rilievo Prospetti e Sezioni
31. AR-E-006-2 - STATO DI FATTO – Rilievo Prospetti e Sezioni 
32. AR-D-007-2 - PROGETTO – Planimetria Generale con Piano Terra
33. AR-E-008-2 - PROGETTO – Pianta Piano Interrato e Piano Terra
34. AR-E-009-2 - PROGETTO – Pianta Piano Primo e Piano Secondo
35. AR-E-010-2 - PROGETTO – Pianta Piano Terzo e Copertura
36. AR-E-011-2 - PROGETTO – Prospetti 
37. AR-E-012-2 - PROGETTO – Sezioni A-A’ e B-B’
38. AR-E-013-2 - PROGETTO – Comparativa
39. AR-E-014-2 - PROGETTO – Tavola delle Finiture
40. AR-E-015-2 - PROGETTO – Abaco dei Serramenti 
41. AR-E-016-2 - PROGETTO – Particolari Costruttivi – Interni ed Esterni
42. AR-E-017-2 - PROGETTO – Legge 104/92 e D.P.R.503/96 – Fruibilità a tutti i piani della Struttura

ELABORATI GRAFICI STRUTTURALI
43. DOC-13 – RAPPORTO CONCLUSIVO DI INDAGINE
44. DOC-16 – ISPEZIONE INTEGRATIVA SU TRAVE A PIANO TERRA
45. ST-E-001-0 SDF – PIANTE PIANI INTERRATO E TERRA
46. ST-E-002-2 SDF – PIANTE PIANI PRIMO E SECONDO
47. ST-E-003-2 SDF – PIANTE PIANI TERZO E COPERTURA
48. ST-E-004-2 SDF – SEZIONE
49. ST-E-005-2 SDF – CARPENTERIA PILASTRI E SETTI
50. ST-E-006-2 SDF – CARPENTERIA TRAVI E SOLAI – PIANO TERRA
51. ST-E-007-2 SDF – CARPENTERIA TRAVI E SOLAI – PIANI SUPERIORI
52. ST-E-008-2 - SDP - PIANTE PIANI INTERRATO E TERRA
53. ST-E-009-2 - SDP - PIANTE PIANI PRIMO E SECONDO
54. ST-E-010-2 - SDP – PIANTE PIANI TERZO E COPERTURA
55. ST-E-011-2 - SDP – SEZIONI – INTERVENTI SETTI
56. ST-E-012-2 - SDP – INTERVENTI TRAVI E SOLAI E NUOVE CARPENTERIE

ELABORATI GRAFICI IMPIANTISTICI
IMPIANTI MECCANICI
57. IM-E-001-2 - IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE Pianta Piano Interrato – Distribuzione Tubazioni
58. IM-E-002-2 - IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE Pianta Piano Terra – Distribuzione Tubazioni
59. IM-E-003-2 - IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE Pianta Piano Secondo – Distribuzione Tubazioni
60. IM-E-004-2 - IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE Pianta Piano Terzo – Distribuzione Tubazioni
61. IM-E-005-2 - IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE Pianta Copertura – Distribuzione Tubazioni
62. IM-E-006-2 - IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE Pianta Piano Terra – Impianto Radiante
63. IM-E-007-2 - IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE Pianta Piano Secondo –Impianto Radiante
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64. IM-E-008-2 - IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE Pianta Piano Terzo – Impianto Radiante
65. IM-E-009-2 - IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE Pianta Piano Terra – Impianto Aria Primaria
66. IM-E-010-2 - IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE Pianta Piano Secondo – Impianto Aria Primaria
67. IM-E-011-2 - IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE Pianta Piano Terzo – Impianto Aria Primaria
68. IM-E-012-2 - IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE Pianta Copertura – Impianto Aria Primaria
69. IM-E-013-2 - IMPIANTI MECCANICI – IDRICO E ANTINCENDIO Pianta Piano Interrato 
70. IM-E-014-2 - IMPIANTI MECCANICI – IDRICO E ANTINCENDIO Pianta Piano Terra 
71. IM-E-015-2 - IMPIANTI MECCANICI – IDRICO E ANTINCENDIO Pianta Piano Secondo 
72. IM-E-016-2 - IMPIANTI MECCANICI – IDRICO E ANTINCENDIO Pianta Piano Terzo 
73. IM-E-017-2 - IMPIANTI MECCANICI – Schemi e Particolari Delegazione Comunale
74. IM-E-018-2 - IMPIANTI MECCANICI – Schemi e Particolari Polizia Municipale

IMPIANTI ELETTRICI
75. IE-E-001-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Interrato – Forza Motrice

76. IE-E-002-2 - IMPIANTI ELETTRICI – CLIMATIZZAZIONE - Pianta Piano Terra – Forza Motrice 
77. IE-E-003-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Secondo – Forza Motrice
78. IE-E-004-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Terzo – Forza Motrice
79. IE-E-005-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Interrato – Illuminazione
80. IE-E-006-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Terra – Illuminazione
81. IE-E-007-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Secondo – Illuminazione
82. IE-E-008-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Terzo – Illuminazione
83. IE-E-009-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Interrato – Impianti Speciali
84. IE-E-010-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Terra – Impianti Speciali
85. IE-E-011-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Secondo – Impianti Speciali
86. IE-E-012-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Terzo – Impianti Speciali
87. IE-E-013-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Interrato – Asservimenti Impianti Meccanici
88. IE-E-014-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Terra – Asservimenti Impianti Meccanici
89. IE-E-015-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Secondo – Asservimenti Impianti Meccanici
90. IE-E-016-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Terzo – Asservimenti Impianti Meccanici
91. IE-E-017-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Copertura – Asservimenti Impianti Meccanici
92. IE-E-018-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Schemi e Particolari Biblioteca
93. IE-E-019-2 - IMPIANTI ELETTRICI – Schemi e Particolari Polizia Municipale

che il Progetto Esecutivo delle opere da realizzarsi, compreso il primo piano al grezzo (biblioteca), 
oggetto di appalto, si compendia del seguente quadro economico per un importo complessivo di € 
3.990.100,00 (IVA compresa):

QUADRO ECONOMICO - ESECUTIVO

 Importo Lavori INC. 
% 

lavori

Importo 
manodopera

INC. % 
manodopera su 
importo lavoriAccantieramento OG1 30.000,00 €

Opere di demolizione Parte Impiantistica OG1 19.900,00 €

Opere di demolizione Parte Architettonica OG1 298.975,03 €

Opere Edili in Generale Parte Architettonica OG1
1.285.903,9

9 €

Opere Strutturali OG1 512.283,97 €

Opere Meccaniche Imp. Di Climatizzazione OG1 652.709,51 €

Opere Meccaniche Imp. Idrico Sanitario e Antincendio OG1 84.341,89 €

Opere Impianti Elettrici OG1 96.785,36 €

Opere Impianti Speciali OG1 64.765,94 €

Asservimenti Elettrici Opere Meccaniche OG1 40.047,79 €

A1 - TOTALE LAVORI

 

3.085.713,48 €
A2 - ONERI SICUREZZA SPECIFICI NON SOGGETTI A 

RIBASSO 76.819,75 €

A- IMPORTI D'ASTA

TOTALE A BASE D'ASTA SOGGETTO A RIBASSO (A1)  
3.085.713,4

8 €

 

3.085.713,4
8 €

      
ONERI SICUREZZA SPECIFICI NON SOGGETTI A 
RIBASSO (A2)  76.819,75 € 76.819,75 €

A - IMPORTO COMPLESSIVO DELL'APPALTO 
(A1+A2)  3.162.533,23 € 3.162.533,23 €

B - SOMME A DISPOSIZIONE DELL'AMMINISTRAZIONE
B1 - Somme per spese tecniche generali  335.500,00 €  
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B2 - Spese di pubblicità e Contributo Autorità (ogni onere 
compreso IVA 22%)  7.500,00 €

B3 - Somme per Prove e indagini (ogni onere compreso 
IVA 22%)  15.000,00 €

B4 - Somme a disposizione della stazione Appaltante  20.000,00 €

B5 - Particolari condizioni di Appalto e Imprevisti (ogni 
onere compreso IVA 22%)  4.290,00 €

B6 - Somme a disposizione per Allacciamenti Vari (ogni 
onere compreso IVA 22%)  25.000,00 €

B7 - Somme a disposizione per Opere di Messa in 
sicurezza Pre Appalto (ogni onere compreso IVA 22%)  30.213,45 €
B- TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE 
DELL'AMMINISTRAZIONE  437.503,45 €

TOTALE COMPLESSIVO DI PROGETTO

A - TOTALE DELL'APPALTO a base d'asta con oneri per la 
sicurezza (A1+A2) 3.162.533,23 €

 

IVA 10% sull'importo dell'Appalto A 316.253,32 €

IVA 22% sulle spese tecniche 73.810,00 €
B - TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE 

DELL'AMMINISTRAZIONE 437.503,45 €

TOTALE COMPLESSIVO DI PROGETTO (A1+A2) 3.990.100,00 €

che il  Progetto Esecutivo complessivo risulta  inoltre composto dai  seguenti  elaborati  relativi  al 
completamento della biblioteca, elaborati depositati agli atti del Servizio Pianificazione Territoriale, 
che per motivi economici non sarà oggetto dell’appalto:

94. AR-E-D01-0 PROGETTO – COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
95. AR-E-D02-0 PROGETTO – ELENCO PREZZI
96. AR-E-001-0 PROGETTO – Pianta Piano Terra e Primo
97. IE-E-001-0 – IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Primo – Forza Motrice
98. IE-E-002-0 – IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Primo – Illuminazione
99. IE-E-003-0 – IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Primo – Impianti Speciali
100.IE-E-004-0 – IMPIANTI ELETTRICI – Pianta Piano Primo – Asservimenti Impianti Meccanici
101.IM-E-001-0 – IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE - Pianta Piano Primo – Distribuzione Tubazioni
102.IM-E-002-0 – IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE - Pianta Piano Primo – Impianto Radiante
103.IM-E-003-0 – IMPIANTI MECCANICI – CLIMATIZZAZIONE - Pianta Piano Primo – Impianto Aria Primaria
104.IM-E-004-0 – IMPIANTI MECCANICI –IDRICO E ANTINCENDIO – Pianta Piano Primo
105.IT-E-DCE-0 - COMPUTO METRICO ESTIMATIVO IMPIANTI TECNOLOGICI

che pertanto il primo piano destinato al completamento della futura biblioteca con collegamento 
diretto al piano terra sarà realizzato in un secondo tempo; oggetto dell’appalto di cui sopra saranno 
pertanto le sole tamponature esterne con sistema continuo, gli infissi, le porte laterali per le uscite 
di sicurezza oltre alla compartimentazione del vano ascensore; 

che il progetto complessivo, compresi anche gli elaborati relativi al completamento della biblioteca 
risulta conforme agli strumenti urbanistici vigenti.

Ritenuto  di  procedere  all’approvazione  del  Progetto  Esecutivo  complessivo  sopra  citato 
congiuntamente al Quadro Economico di importo dei lavori pari a 3.990.100,00 € (IVA compresa), 
richiamato in premessa e relativo alle sole opere che saranno oggetto di appalto alle condizioni 
espresse nei verbali dei Tavoli Tecnici del 12.03.2018 e del 27.04.2018 allegati al presente atto 
quali parti integranti e sostanziali. 

Visti i pareri favorevoli espressi dal Dirigente responsabile del Settore Pianificazione Territoriale e 
dal Dirigente di  Ragioneria in ordine rispettivamente alla regolarità tecnica e contabile ai sensi 
dell'art. 49, comma 1, del D.Lgs n. 267/2000 T.U. ordinamento EE. LL.;

Con il voto favorevole di tutti i presenti

D e l i b e r a
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di approvare per le motivazioni citate in premessa, il  progetto esecutivo complessivo predisposto 
da ACER Ferrara, a firma dell’ing. Massimo Cazzola, dell’Ing. Gianluca Loffredo per il progetto 
strutturale  e  dall’Ing.  Giovanni  Paolazzi  per  il  progetto  degli  impianti  depositato  agli  atti 
dell’Amministrazione Comunale inerente  la  ristrutturazione palazzina da  adibire  a  Delegazione 
Comunale, sede decentrata Polizia Municipale e biblioteca sita nell’ambito del comparto Corti di  
Medoro,  in  Ferrara  Via  Tassoni,  composto  dagli  elaborati  in  premessa  descritti  e  che  qui  si 
richiamano integralmente così come i Verbali  dei Tavoli Tecnici del 12.03.2018 e del 27.04.2018 
allegati al presente atto quali parti integranti e sostanziali;

di approvare il seguente Quadro Economico, per un importo complessivo di € 3.990.100,00 (IVA 
compresa), inerente al Progetto Esecutivo oggetto del futuro bando (con la realizzazione al grezzo 
del piano primo destinato a biblioteca):

QUADRO ECONOMICO - ESECUTIVO

 Importo Lavori INC. 
% 

lavori

Importo 
manodopera

INC. % 
manodopera su 
importo lavoriAccantieramento OG1 30.000,00 €

Opere di demolizione Parte Impiantistica OG1 19.900,00 €

Opere di demolizione Parte Architettonica OG1 298.975,03 €

Opere Edili in Generale Parte Architettonica OG1
1.285.903,9

9 €

Opere Strutturali OG1 512.283,97 €

Opere Meccaniche Imp. Di Climatizzazione OG1 652.709,51 €

Opere Meccaniche Imp. Idrico Sanitario e Antincendio OG1 84.341,89 €

Opere Impianti Elettrici OG1 96.785,36 €

Opere Impianti Speciali OG1 64.765,94 €

Asservimenti Elettrici Opere Meccaniche OG1 40.047,79 €

A1 - TOTALE LAVORI

 

3.085.713,48 €
A2 - ONERI SICUREZZA SPECIFICI NON SOGGETTI A 

RIBASSO 76.819,75 €

A- IMPORTI D'ASTA

TOTALE A BASE D'ASTA SOGGETTO A RIBASSO (A1)  
3.085.713,4

8 €

 

3.085.713,4
8 €

      
ONERI SICUREZZA SPECIFICI NON SOGGETTI A 
RIBASSO (A2)  76.819,75 € 76.819,75 €

A - IMPORTO COMPLESSIVO DELL'APPALTO 
(A1+A2)  3.162.533,23 € 3.162.533,23 €

B - SOMME A DISPOSIZIONE DELL'AMMINISTRAZIONE

B1 - Somme per spese tecniche generali  335.500,00 €

 

B2 - Spese di pubblicità e Contributo Autorità (ogni onere 
compreso IVA 22%)  7.500,00 €

B3 - Somme per Prove e indagini (ogni onere compreso 
IVA 22%)  15.000,00 €

B4 - Somme a disposizione della stazione Appaltante  20.000,00 €

B5 - Particolari condizioni di Appalto e Imprevisti (ogni 
onere compreso IVA 22%)  4.290,00 €

B6 - Somme a disposizione per Allacciamenti Vari (ogni 
onere compreso IVA 22%)  25.000,00 €

B7 - Somme a disposizione per Opere di Messa in 
sicurezza Pre Appalto (ogni onere compreso IVA 22%)  30.213,45 €
B- TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE 
DELL'AMMINISTRAZIONE  437.503,45 €

TOTALE COMPLESSIVO DI PROGETTO

A - TOTALE DELL'APPALTO a base d'asta con oneri per la 
sicurezza (A1+A2) 3.162.533,23 €

 

IVA 10% sull'importo dell'Appalto A 316.253,32 €
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IVA 22% sulle spese tecniche 73.810,00 €
B - TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE 

DELL'AMMINISTRAZIONE 437.503,45 €

TOTALE COMPLESSIVO DI PROGETTO (A1+A2) 3.990.100,00 €

di dare atto che le eventuali  somme residue del suddetto Quadro Economico dell’intervento, a 
seguito del collaudo delle opere, rimarranno a disposizione del Comune di Ferrara ai sensi dell’art. 
5 della convenzione sottoscritta in data 11.08.2017; 

di richiamare nel presente atto l’elaborato RT03 _ VALUTAZIONE PREVISIONALE DI IMPATTO 
ACUSTICO allegato alla delibera GC n. 344 PG  42519 del 20.05.2014 (depositato agli  atti  del 
Servizio Pianificazione), che si richiama nel presente atto, di approvazione del progetto definitivo 
complessivo  dell’edificio  “delegazione  comunale,  sede  decentrata  degli  uffici  della  polizia  e 
vigilanza urbana” presentato dall’allora soggetto attuatore del  Piano di  Recupero, Soc. Ferrara 
2007 srl; progetto architettonico poi modificato con la costituzione del Fondo Immobiliare Ferrara 
Social Housing e successiva stipula della convenzione in data 26.05.2017;  

di dare atto inoltre che il progetto del suddetto edificio comporta anche alcune lievi modifiche alle 
opere di urbanizzazione correlate alla sede della delegazione comunale e sede decentrata della 
polizia  municipale  e  biblioteca,  costituite  da aree  di  standard  (verde  e  percorsi), oggetto  di 
permesso di costruire PG. 78004 rilasciato in data 03/07/2017 alla Soc. Investire SGR gestore del 
Fondo Ferrara Social Housing;

di  dare atto che con delibera di  G.C. n.704 del  19/12/2017  PG. 156700 è stata impegnata  la 
somma complessiva  di  €  3.990.100,00  al  cod.  01052.02.0605110636  -  RISTRUTTURAZIONE 
PALAZZINA DA ADIBIRE A DELEGAZIONE COMUNALE E UFFICI POLIZIA MUNICIPALE – Imp. 
5435/2017 che, dopo il riaccertamento ordinario approvato con provv GC n. 136/40313/2018 del 
27/3/2018 risulta così imputato:

- per euro      81.862,00 all’anno 2017
- per euro 1.913.188,00 all’anno 2018 coperto da FPV
- per euro 1.995.050,00 all’anno 2019 coperto da FPV

Finanziamento  di  3.990.100,00  €  con contributo  da imprese  a  seguito  variante urbanistica  ex 
direzionale pubblico di Via Beethoven – accertati al codice 40200.03.0157400001 - CONTRIBUTI 
DA  IMPRESE A  SEGUITO  VARIANTE  URBANISTICA EX DIREZIONALE PUBBLICO  DI  VIA 
BEETHOVEN – acc. 474/2017 – interamente riscosso con rev. 4423/2017;

di dare atto che il Responsabile del Procedimento è l’Arch. Barbara Bonora U.O. Piani Urbanistici 
attuativi, Progettazione e Gestione;

di  dichiarare  immediatamente  eseguibile  la  presente  delibera,  con  il  voto  favorevole  di  tutti  i 
presenti,  ai sensi dell’art. 134 – comma 4 – del D.lgs n. 267/2000.

        IL SINDACO                            IL SEGRETARIO GENERALE 
  TIZIANO TAGLIANI           ORNELLA CAVALLARI
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Settore Affari Generali

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che il documento registrato come Deliberazione di Giunta Comunale del 2 
maggio 2018  n. GC-2018-215 – Prot. Generale n.  PG-2018-53300   e avente oggetto 
APPROVAZIONE PROGETTO ESECUTIVO PER LA RISTRUTTURAZIONE PALAZZINA 
DA  ADIBIRE  A  DELEGAZIONE  COMUNALE,   SEDE  DECENTRATA  POLIZIA 
MUNICIPALE  E  BIBLIOTECA  AMBITO  CORTI  DI  MEDORO  E  APPROVAZIONE 
QUADRO ECONOMICO OPERE OGGETTO DI APPALTO. 

esecutivo il 02/05/2018

E’ in pubblicazione nel sito informatico del Comune di Ferrara nel periodo dal 04-
MAG-18  al 18-MAG-18

Ferrara,  04/05/2018

L’addetto alla pubblicazione
    Aldo Rizzoni

Firme autografe sostituite da indicazione a stampa ai sensi dell’art. 3, comma 2, D. Lgs n. 39/1993.


