
filo

 

o

v
e

s

t 

m

u

ro

 

d

i 

re

c

in

z

io

n

e

 

in

 

c

.a

.

retre 

m

eta
llica

p

i

c

c

h

e

t

t

o

 

i

n

 

f

e

r

r

o

filo

 

v

irtu

a

le

 

o

v

e

s

t 

s

c

o

lo

 

fo

rte

z

z

a

retre 
m

etallica

f

i

l

o

 

s

u

d

 

m

u

r

e

t

t

o

 

c

m

.

 

2

0

 

c

.

a

.

 

m

e

z

z

e

ria

 

fo

s

s

o

(

e

s

t

r

a

d

o

s

s

o

 

s

u

p

e

r

i

o

r

e

 

t

u

b

o

 

d

a

 

8

0

0

)

rete 

m

eta
llica

r

e

t

e

 

m

e

t

a

l
l
i
c

a

filo 

ovest 

recinzione 

c.a.

r
e
t
e
 
m

e
t
a
l
l
i
c
a

f

i

l

o

 

e

s

t

 

r

e

c

i

n

z

i

o

n

e

f

i

l

o

 

s

u

d

 

r

e

c

i

n

z

i

o

n

e

rete 

m

eta
llica

rete m

etallica

filo 

virtuale 

ovest 

scolo 

fortezza

filo 

virtuale 

est 

scolo 

fortezza

(6.598)

(6.649)

(6.540)

(6.536)

(6.237)(6.163)(5.533)

(6.590)

(6.696)

(7.125)

(7.261)

(6.949)

(7.012)

(7.149)

(6.900)

(7.051)

(7.136)

(7.207)

(6.880)

(6.825)

(6.820)

(6.864)

(6.901)

(7.013)

(6.850)

(6.905)

(6.888)

(6.756)

(6.720)

(6.604)

(6.909)

(6.801)

(6.757)

(6.780)

(6.680)

(6.743)

(6.869)

(6.397)

(6.633)

(6.883)

(6.330)

(6.645)

(6.866)

(6.351)

(5.608)

(6.306)

(6.284)

(6.453)

(6.431)

(6.322)

(6.148)

(7.408)

(7.075)

(7.211)

(7.025)

(7.161)

(7.084)

(6.751)

(6.887)

(6.654)

(6.790)

(6.787)

(6.913)

(6.375)

(6.490)

(6.503)

(6.618)

(6.650)

(6.691)

(6.532)

(6.647)

(6.440)

(6.453)

(6.454)

(6.391)

(7.102)

(7.238)

(7.435)

(7.156)

(6.701)

(6.935)

(6.782)

(6.935)

(6.748)

(6.644)

(6.336)

(6.452)

(6.490)

(6.345)

(7.051)

(7.188)

(6.972)

(6.962)

(6.608)

(6.423)

(6.485)

(6.493)

(6.522)

(6.452)

(6.481)

(6.460)

(6.489)

(6.443)

(6.471)

(6.424)

(6.453)

(6.638)

(6.617)

(6.834)

(6.833)

(6.804)

(7.109)

(6.875)

(6.930)

(6.983)

(7.030)

(6.697)

(6.712)

(6.708)

(6.658)

(6.615)

(6.625)

(6.495)

(6.711)

(6.839)

(6.812)

(6.776)

(7.070)

(7.844)

(6.583)

(6.964)

(6.495) (6.469) (6.450)

(6.400)

(6.423)

(6.767)

(6.812)

(6.791)

(6.900)

(6.382) (6.353)

(6.735)

(6.744)

(6.345)

(6.727)

(6.735)

(6.338)

(6.720)

(6.728)

(6.331)

(6.713)

(6.722)

(6.322)

(6.704)

(6.713)

(6.583)

(6.545)

(6.525)

(6.646)

(6.551)

(6.500)

(6.498)

(6.509)

(6.668)

(6.493)

(6.468)

(6.655)

(6.497)

(6.466)

(6.659)

(6.766)

(6.478)

(6.439)

(6.422)

(6.437)

(6.768)

(6.480)

(6.441)

(6.792)

(6.504)

(6.465)

(6.816)

(6.528)

(6.489)

(6.840)

(6.551)

(6.513)

(6.747)

(6.472)

(6.430)

(6.783)

(6.508)

(6.466)

(6.825)

(6.537)

(6.498)

(6.852)

(6.577)

(6.535)

(6.936)

(6.515)

(6.563)

(6.601)

(7.043)

(6.744)
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SF mq. 3.016
Usi: 3a, 4, 5 , 6d
Su max. mq. 1937.5
di cui max 400 per gli usi 5 e 6d
max 10 piani fuori terra
Alloggi: max 25 u.i.
Tipologia: torre o linea

SF mq. 2.971
Usi: 3a, 4, 5, 6d
Su max. mq. 1937.5
di cui max 400 per gli usi 5 e 6d
max 10 piani fuori terra
Alloggi: max 25 u.i.
Tipologia: linea o torre

Stralcio Funzionale 4
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SF mq. 2.964
Usi: 3a, 4, 5, 6d
Su max. mq. 1937.5
di cui max 400 per gli usi 5 e 6d
max 10 piani fuori terra
Alloggi: max 25 u.i.
Tipologia: linea o torre

Stralcio Funzionale 3
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CABINA ENEL

6

6

nuovo fosso di raccordo
con l'esistente

CONNESSIONE ALLA VIABILITA' DI FUTURA ATTUAZIONE
PERMESSO DI COSTRUIRE

IV STRALCIO OO.UU.  come da Convenzione del PPIP vigente

2

6

6

3

,
5

1

4

,
5

2

4

,
5

nuovo fosso di raccordo
con l'esistente

nuovo fosso di raccordo
con l'esistente

ISOLA ECOLOGICA

Stralcio Funzionale 2

SF mq. 3.008
Usi: 3a, 4, 5, 6d
Su max. mq. 1937.5
di cui max 400 per gli usi 5 e 6d
max 10 piani fuori terra
Alloggi: max 25 u.i.
Tipologia: linea o torre

Stralcio Funzionale 5

VERDE PUBBLICO
MQ 950

VERDE PUBBLICO
MQ 2.100

VERDE PUBBLICO
MQ 2.500

VERDE PUBBLICO
MQ 2.700

VERDE PUBBLICO
MQ 2.900

VERDE STRADALE
MQ 1.410

PARCHEGGIO PUBBLICO
MQ 833

PARCHEGGIO PUBBLICO
MQ 464

PARCHEGGIO PUBBLICO
MQ 448 PARCHEGGIO PUBBLICO

MQ 391

ISOLA ECOLOGICA

CONNESSIONE ALLA VIABILITA' DI FUTURA ATTUAZIONE
PERMESSO DI COSTRUIRE

IV STRALCIO OO.UU.  come da Convenzione del PPIP vigente

percorso ciclopedonale di progetto
IV stralcio OO.UU. altro PPIP

percorso ciclopedonale di progetto
IV stralcio OO.UU. altro PPIP

AREA DI RIGIRO
INTERNA AL PARCHEGGIO

MQ 69

1

6

,

5

VERDE STRADALE
MQ 409

VERDE STRADALE
MQ 66 VERDE STRADALE

MQ 230

VASCA DI LAMINAZIONE ESISTENTE

(6.986)

(6.671)

(6.373)

(5.740)

(6.316)

(6.580)

(6.642)

(6.751)

(6.693)

(6.694)

(6.666)

(6.635)

(5.923)

(6.630)

(6.025)

(6.622)

(5.946)

(6.742)

(6.652)

(6.097)

(6.709)

(6.712)

(6.689)

(6.838)

(6.302)

(5.899)

(6.322)

(7.455)

(7.636)

(6.661)

(6.669)

(6.633)

(6.674)

(6.705)

(6.657)

(6.576)

(6.649)

(6.703)

(6.675)

(6.743)

(6.858)

(6.975)

(7.000)

(7.007)

(7.013)

(7.179)

(6.444)

(7.200)

(7.163)

(7.133)

(7.057)

(7.050)

(5.435)

(4.962)

(7.055)

(7.032)

(6.996)

(6.944)

(6.999)

(6.959)

(6.931)

(6.718)

(6.801)

(6.679)

(6.675)

(6.696)

(6.633)

(6.653)

(6.653)

(6.845)

(6.773)

(6.794)

(6.743)

(6.768)

(6.732)

(6.741)

(6.816)

(6.606)

(6.146)

(6.772)

(6.662)

(6.000)

(6.738)

(6.621)

(5.908)

(6.728)

(6.776)

(7.175)

(6.730)

(5.628)

(6.949)

(7.246)

(7.133)

(7.160)

(7.094)

(7.109)

(7.011)

(7.119)

(7.245)

(6.925)

(6.812)

(6.776)

(6.834)

(6.661)

(6.623)

(6.634)

(6.616)

(6.454)

(6.613)

(6.764)

(6.841)

(6.651)

(6.136)

(6.557)

(6.598)

(5.996)

(6.704)

(6.552)

(6.665)

(6.655)

(7.023)

(7.186)

(7.277)

(6.867)

(6.890)

(6.274)

(6.978)

(7.037)

(7.260)

(7.204)

(7.088)

(6.432)

(7.334)

(7.484)

(7.047)

(6.429)

(7.005)

(7.297)

(7.230)

(7.034)

(7.168)

(7.161)

(6.686)

(6.484)

(6.455)

(7.045)

(7.118)

(6.545)

(7.051)

(7.070)

(6.977)

(6.862)

(6.443)

(6.920)

(6.594)

(6.102)

(6.830)

(6.989)

(6.345)

(6.982)

(6.932)

(6.579)

(7.062)

(6.650)

(6.814)

(6.277)

(7.063)

(6.553)

(7.003)

(7.103)

(7.000)

(6.958)

(6.539)

(7.148)

(7.520)(7.520)

(7.506)(7.508)

(7.471)

(7.183)

(7.560)

(7.439)

(7.585)

(7.561)

(7.295)

(6.731)

(6.743)

(6.388)

(6.926)

(6.890)

(6.419)

(7.049)

(6.915)

(6.402)

(6.986)

(6.751)

(6.307)

(7.070)

(7.119)

(7.104)

(6.947)

(7.024)

(6.903)

(7.121)

(6.989)

(6.878)

(6.539)

(5.909)

(7.001)

(7.576)

(6.701)

(6.722)(6.583)

(4.992)

(6.638)

(6.649)

(6.556)

(5.942)

(6.213)

(6.702)

(6.711)

(6.646)

(6.672)

(4.786)

(6.264)

(6.421)

(6.405)

(6.756)

(7.848)

(7.830)

(7.833)(7.639)

(7.573)

(7.626)(7.626)

(5.793)

(5.779)

(5.827)

(5.842)

(6.992)

(6.994)

(6.975)

(6.830)

(6.283)

(6.333)

(6.422)

(6.105)

(6.550)

(6.748)

(6.799)

(4.973)

(4.973)

(5.002)

(4.776)

(6.000)

(7.123)

(7.193)

(6.453)

(7.163)

(6.381)

(5.932)

(6.453)

(6.553)

(6.632)

(6.991)

(6.586)

(6.543)

(6.602)

(6.798)

(6.734)

(6.897)

(7.153)

(6.951)

(6.106)

(6.136)

(5.993)

(6.072)

(6.579)

(6.549)

(6.646)

(6.613)

(6.546)

(6.818)

(6.762)

(5.565)

SF mq. 16.478
Su max. mq. 500
Usi: 3a, 5, 6C, 6D
H. max fuori terra m. 7

Stralcio Funzionale 6

area per vasca
 di laminazione

S.c. 6
(posizione ed ingombro

indicativa e non prescrittiva,
da verificare in sede di PDC)

4
4

244,5

3
0

10

1
0

VIA CARLO PORTA

VIA KRASNODAR

1
0

4
0
,
5

9

,

5

255

6

7
,
5

VIABILITA' PUBBLICA  DI PROGETTO

PARCHEGGIO  PUBBLICO
MQ 190 (posizione e

conformazione indicativa)

16.478 mq 3a, 5, 6c e 6d

SF = Superficie
Fondiaria (mq) USI Su max.

2 3.016 mq 3a, 4, 5 e 6d ⋜ 1.937,5 mq

2.964 mq 3a, 4, 5 e 6d3

2.971 mq4

3.008 mq5

⋜ 8.250mq

N° piani max.

10

3a, 4, 5 e 6d

3a, 4, 5 e 6d

⋜ 1.937,5 mq

⋜ 1.937,5 mq

⋜ 1.937,5 mq

Tot.
fondiaria 28.437 mq

⋜ 500 mq6

N. max
alloggi

25

25

25

25

100

10

10

10

DELIMITAZIONI PERIMETRO AREE SOGGETTE A PUA (ST 73.297 mq.)

VERDE PUBBLICO (DT)

LEGENDA:

AMBITO DI EDIFICABILITA' FUORI TERRA DELLA SU

STRADA PUBBLICA

DELIMITAZIONE DEGLI STRALCI FUNZIONALI

ALLINEAMENTO PRESCRITTIVO DEL FRONTE  DELL'EDIFICIIO SU CUI POSIZIONARE GLI INGRESSI AI VANI SCALA

AREA ESCLUSA DAL POC VIGENTE

AREA IN CORSO DI  ATTUAZIONE (PPIP denominato Mazzucca)

FASCIA DI RISPETTO FERROVIARIO

CORSELLO PRIVATO DI ACCESSO ALLE AUTORIMESSE, LARGHEZZA PRESCRITTA 7 m.

VERDE STRADALE

DELIMITAZIONE DELLA SUPERFICIE FONDIARIA (SF)

PARCHEGGIO PUBBLICO

PERCORSI CICLOPEDONALI

PERCORSI  PRIVATI ASSERVITI ALL'USO PUBBLICO DI COLLEGAMENTO DELLE AREE VERDI  PUBBLICHE
DI PROGETTO CON QUELLE IN CORSO DI REALIZZAZIONE

AREA DI RIGIRO INTERNA AL PARCHEGGIO

Parametri ed indici urbanistici da verificare in sede di Permesso di Costruire dei singoli lotti:

Altezze degli edifici:= (n.piani max.) 10 (stralci funzionali 2, 3, 4, 5);
H F.t. max. 7 mt. (stralcio funzionale 6)

Dotazioni territoriali (art.81 RUE approvato con delibera consiliare P.G. 105662 del 09-11-15)

U1
Parcheggi pubblici:
Usi 3A e 4  ≥ 15% Su = 6.150*0.15 = 922,5 mq
Usi 5,  6c e 6d  ≥ 30% Su = 2100*0.30 = 630   mq
TOT. =1.552,5 mq

Parcheggi pubblici di progetto (minimo 2290 mq da  scheda di Poc)= 2.326 mq > 2290 mq

U2
Dotazioni territoriali minime per attrezzature e spazi collettivi:
Uso 4 ≥ 100% Su =6.150*1     = 6.150 mq
Usi 5, 6c e 6d ≥ 115% Su =2100*1.15 = 2.415 mq
TOT. = 8.565 mq

cui si sommano:
8.710 mq. per isola ecologica (da scheda di Poc)
6.819 mq. per aree di mitigazione e compensazione (da scheda di Poc)
6.620 mq. aree interne al nodo viario

Dotazioni territoriali di progetto:
Verde pubblico realizzato in loco (minimo 9.060 mq da scheda di Poc): 11.750 > 9060 mq da
norma

Parcheggi pertinenziali 50 mq per ogni 100 mq si Su in ciascun lotto con un minimo di 1,5 posti
auto per U.I.

PIANO URBANISTICO ATTUATIVO
RELATIVO ALL'AREA VIA FERRARESI - VIA VENEZIANI -VIA RESPIGHI -
VIA TASSONI
SCHEDA DI POC 4ANS-01

PUA

Comune di Ferrara

Servizio Qualità edilizia
Piazza del Municipio, 21
44121 - Ferrara

Direttore Tecnico Settore Edilizia: Arch. Mario Zuccotti

Arch. Stefano Silvagni

Arch.  Federica Merola

Progettista Responsabile:

Collaborazioni:

Progettista  Architettonico: Arch. Arturo Augelletta

20122 MILANO
Via Pietro Mascagni, 1
PAROFIN s.r.l.

Protocollo Uff. Tecnico

TITOLO ELABORATO

SCALA

ELABORATO

PARO15032
LAVORO

DA
TA

:

N.
1
2
3
4

DESCRIZIONE DATA REDATTO VERIFICATO APPROVATO

Progettista  OO. UU.: Ing.  Franco  Di Biase
Rilievo: Geom.  Luca Paladino
Geologo Studio Synthesis: Geol. Emanuele Stevanin
Progetto del verde: Dott. Agr. Fabio Tunioli
Consulente per la progettazione paesaggistica: Dott.ssa Caterina Zanella

La Proprietà

mateng@legalmail.it

Via San Felice 21  40122 Bologna  ITALY
tel. +39 051.2912911 fax +39 051.239714
Via Treviso, 18 - 31020 - San Vendemiano (TV) 
tel. +39.0438.412433 fax. +39.0438.429000

N
O

VE
M

BR
E 

20
16

30_09_2015 AA SS MZ
05_03_2016 FM AA MZ

5
6
7

Direttore Tecnico Settore Ingegneria e Ambiente: Ing. Franco Di Biase

06Progetto:
PLANIMETRIA CON INDICAZIONE
DEGLI ELEMENTI PRESCRITTIVI

1:500 / 1:1000

ELEMENTI PRESCRITTIVI
ELEMENTI PRESCRITTIVI

Scala 1:1000

Scala 1:500

ELEMENTI PRESCRITTIVI 09_05_2016 AA AA MZ

15_06_2016 FM AA MZINTEGRAZIONE PUA

ELEMENTI PRESCRITTIVI 15_04_2016 FM AA MZ

INTEGRAZIONI PUA LUGLIO 2016 FM AA MZ
INTEGRAZIONI PUA 11- 11 -  2016 AA AA MZ


