Progressivo N.44 1 ﬂh A

Verbale N.8 COMUNE DI FERRARA

Prot. Gen.le N3738147 ATTI DEL CONSIGLIO COMUNALE

SEDUTA DEL 10 APRILE 2017

Convocato il Consiglio Comunale, a termini di legge seduta di invito, con avviso in dat&/4/2017, n°
3967947 si sono oggi riuniti nella sala delle adunanze alie 15,15con la Presidenza del Signor CALO’ Dr.
Girolamo — Presidente del Consiglio Comunale -gn8ii Consiglieri appresso indicati, assistiti dalignora
CAVALLARI Dr.ssa Ornella — Segretario Generale @eimune di Ferrara (Classe 1/A).

CONSIGLIERI : assegnati n°32 + 1 — in carica n°32 + 1- intervenuti n°29

1. TAGLIANI Tiziano — SINDACO
2. CALO’ Girolamo — PRESIDENTE CONSIGLIO COMUNALE
3. ANSELMI Vittorio 12. CRISTOFORI Tommaso 21. RENDINE Francesco
4. BALBONI Alessandro 13. FACCHINI Fausto 22. SIMEONE Sergio Mariano
5. BALBONI Federico 14. FEDELI Silvia 23. SORIANI Elisabetta
6. BARALDI llaria 15. FORNASINI Matteo 24. TALMELLI Alessandro
7. BERTOLASI Davide 16. GUZZINATI Vito 25. TOSI Ruggero
8. BIANCHINI Patrizia 17. MARESCA Dario 26. VIGNOLO Mauro
9. BOVA Alberto 18. MARESCOTTI Deanna 27. VITELLETTI Bianca Maria
10. CAVICCHI Giovanni 19. MORGHEN llaria 28. VITELLIO Luigi
11. CORAZZARI Cristina 20. PERUFFO Paola 29. ZARDI Giampaolo
ASSESSORI:
1. FELLETTI Annalisa 6. MODONESI Aldo
2. FERRI Caterina 7. SAPIGNI Chiara
3. FUSARI Roberta 8. SERRA Roberto
4. MAISTO Massimo 9. VACCARI Luca
5. MERLI Simone
Dichiarata immediatamente
eseguibile ai sensi dell'art. 134 — 4
comma — del D.Lgs. n° 267/2000
SCRUTATORI NOMINATI : TOSI - SIMEONE — TALMELLI Misto-della-Ragionera
(OMISSIS)

Inviata copia:

Approvazione nuova convenzione di modifica e inde@ne dellg- Servizio Pianificazione / Perelli
Settore Pianificazione / Tumiati

vigenti convenzioni attuative del piano di recupeip iniziativa|- Contrat
pubblica “ex Direzionale pubblico di Via Beethovea”successiva J-O. Pan Urbanisicl Atuaivi /

variante. Approvazione Variazione del Piano Tridean®O.PP}|. Ragioneria
allegato al D.U.P. e Variazione del Bilancio div#sene 2017/2019.
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Il Presidente, prima di dare la parola all’Asss&ri, comunica che & stdta

presentata una proposta di sospensiva della praticaggetto presentata dai Grug
Consiliari di opposione.

Dichiarata aperta la discussione sulla propos&pensiva, si hanno
interventi dei Cons.ri Cavicchi, Vitellio e BalboAi

Quindi il Presidente pone in votazione la sofpontata proposta:

| sottoscritti Consiglieri Comunali Anselmi Vittori o, Balboni Alessandro, Balboni
Federico, Cavicchi Giovanni e Rendine Francesco, ane a nome e per conto de
rispettivi Gruppi Consiliari, chiedono un rinvio della trattazione della delibera in
oggetto, prevista per la seduta del Consiglio Comate di lunedi 10 Aprile 2017, in
considerazione della complessita dell’argomento iquestione, che richiede una pi
approfondita disamina degli atti.

La votazione, effettuata con sistema elettroniéoi, seguenti risultati:

CONSIGLIERI PRESENTI: N29
CONSIGLIERI VOTANTI: N°29

VOTI FAVOREVOLI: N° 10 (Cons.ri Anselmi, Balboni A., Balboni F., Cavicg
Fornasini, Morghen, Peruffo, Rendine, Simeong
Zardi)

VOTI CONTRARI: N°19 (Cons.ri Baraldi, Bertolasi, Bianchini, Bova, Ca

Corazzari, Cristofori, Facchini, Fedeli, Guzzing
Maresca, Marescotti, Soriani, Tagliani, TalmellasT,
Vignolo, Vitelletti e Vitellio)

ASTENUTI: N° --

Il Presidente, visto I'esito della votazione, @emarespinta la proposta in
oggetto.

Quindi il Presidente da la parola all’'Ass. Fudarquale illustra la pratica i
oggetto.

Entra il Cons.re Turri— PRESENTI: 80

Dichiarata aperta la discussione si hanno gérugnti dei Cons.ri Rending
Cavicchi, Facchini, Turri, Balboni F., Vitellio, Aelmi, Fornasini, Guzzinati, Balboni A.

Bova e il Sindaco.
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Per dichiarazione di voto si hanno gli interved&i Cons.ri Balboni F.
Balboni A., Zardi, Cavicchi, Vitellio, Bova e Remdi.

Il resoconto di quanto sopra € riportato nel atgldi questa stessa sed
cui si rinvia.

Escono i Cons.ri Maresca, Morghen e Peruffo — PRESEN® 27

Quindi il Presidente pone in votazione il soportato schema ¢
deliberazione proposto dalla Giunta Comunale:

IL CONSIGLIO COMUNALE
Premesso:
- che con decreto del Presidente della Provinci&eadirara prot. n. 4164 del 18/1/2012, e st

approvato I'’Accordo di Programma in variante al PR(@tivo ai “Piani di recupero ex AMGA, €
MOF - Darsena, ex Direzionale Pubblico di Via Bestm* sottoscritto in data 19/12/2011 ¢

ita

ato
X
ai

rappresentanti del Comune di Ferrara, della PravidicFerrara e della S.T.U. Ferrara Immobiliare

SpA, e ratificato dal Comune di Ferrara con delizeme di Consiglio Comunale P.G. n. 1037
del 22/12/2011,

- che per quanto riguarda il compartBx‘ direzionale pubblico di via Beethovema Societa
FERRARA 2007 Srl, in qualita di proprietaria defiimobile denominato “Palazzo degli Specch

86

ha siglato in data 19.12.2011 PG. 105262/2011 mulato con atto Notaio Magnani in ddta

29/11/2012, registrato e trascritto ai sensi dgé& un Accordo ex art. 11, L. n. 241/1990 co
Comune di Ferrara e la S.T.U., disciplinante gblahi in ordine alla realizzazione del Piano

N il
di

Recupero del comparto di che trattasi, oggettpdr@/azione mediante Accordo di Programma ai

sensi dell’art. 34, D. Lgs. n. 267/2000 e dell’df, L.R. 20/2000;

- che in detto Accordo ex art. 11 L. 241/90 e shatparticolare stabilito:

- un corrispettivo a carico della Soc. Ferrara 2@¥, quantificato in analogia a quanto
precedenza previsto ed applicato nel Programmaed’ArAzioni per lo sviluppo urbanistico del
aree di eccellenza della citta di Ferrara”, (aisselella Legge Regionale n. 30/1996 e appro

in
e
ato

dall’Assemblea legislativa della Regione Emilia-Ragna il 21 ottobre 2008 n.193), nella misiira

del 35% dell'incremento del valore venale detertundal cambio d'uso previsto dal Piano
Recupero inerente I'area in questione come queatdi dalla perizia di stima dallAgenzia d
Territorio di Ferrara prot. n. 5454 del 05/07/20fari a 5.210.100,00 @5% di €. 14.886.000,0
come piu probabile valore aggiunto apportato daéif@zione di redazione del Piano di Recup
in variante allo strumento urbanistica vigente);

- in luogo del pagamento del corrispettivo di 5.200,00 € da parte della Soc. Ferrara 2007 S
stata concordata la realizzazione e cessione au@erdi un edificio da destinare a “delegazic
comunale, sede decentrata degli uffici di poliziegllanza urbana”, previa ristrutturazione de
palazzina esistente, per un equivaleralre di mercato del prodotto edilizio trasformatmari a
6.820.080,00 € (proiettato a 30 mesi) di cui ablaigia dell’Agenzia del Territorio del 05/07/20]

di
el
D
ero

rl, e
ne
lla

1

Prot. n. 5454;



Seduta del0 APRILE 2017 Verbale n8-31381/i7 C.C.

- la Soc. Ferrara 2007 Srl si € impegnata a camdere il suddetto corrispettivo, attraversg
realizzazione e la cessione gratuita delle segopetie:

- realizzazione e cessione della “delegazione coreuisalde decentrata degli uffici di polizig
vigilanza urbana”, previa ristrutturazione delldgzaina esistente;

- cessione gratuita di un’area di parcheggio fundaadetta sede di circa 2400 mq.;

- realizzazione gratuita di opere extracomparto cbasti nel parcheggio pubblico posto su grea

pubblica in fregio alla Via Beethoven;

- aqueste opere si aggiungono le opere gia esegaitsistenti in un’ulteriore fascia di parcheg
posti anch’essi in fregio alla Via Beethoven e adatea di parco di oltre mq. 4.500 d
realizzata nella parte est del comparto d’intervent

- il valore delle opere e delle aree da cedere @lizrare dalla Soc. Ferrara 2007 Srl superanﬂo il

corrispettivo a suo carico di 5.210.100,00 € e imrato altresi che il valore di mercato
bene trasformato dell’edificio “delegazione comenadede decentrata degli uffici di polizig
vigilanza urbana” e stato quantificato in sede drizia in 6.820.080,00 €, il Comune
acconsentito a che la medesima societa possa stammpa differenza, pari a 1.609.980,00
dagli oneri di urbanizzazione secondaria;

gi
ia

el
e
na
€,

- che con atto notaio Zecchi Andrea in data 09/0132rep. n. 24858/12296 (registrato e trascritto

ai sensi di legge) é stata stipulato, tra il ComdinEerrara e la Soc. Ferrara 2007 Srl, convenz

per l'attuazione del Piano di Recupero di iniziatiPubblica del comparto “Ex Direziongle

Pubblico di Via Beethoven”, approvata con delibéra&sC n. 230 PG 95584 del 27/12/2012.
detta convenzione la Soc. Ferrara 2007 Srl, hanes$onere di realizzare I'edificio “delegazior

one

In
e

comunale, sede decentrata degli uffici della palzivigilanza urbana” oggetto di Accordo ex art.

11, L. n. 241/1990 tra il Comune di Ferrara, la.8.E la societa stessa;

- che a garanzia del rispetto degli impegni assooti I'Accordo ex art. 11 L. 241/90 sop
richiamato (realizzazione e cessione al Comunea diglegazione sede decentrata degli uffici d
polizia e vigilanza urbana) e del risarcimento diini conseguenti dal relativo inadempimentq
Soc. Ferrara 2007 Srl ha presentato fideiussiomeesgussione a prima richiesta rilasciata d
Societa Elite Insurance Company Ltd per un imppao a 6.820.080,00 €;

- che in data 09/07/2013 la Soc. Ferrara 2007 &drhsentato istanza di approvazione del prod
definitivo dell’edificio “delegazione comunale, sedecentrata degli uffici della polizia e vigilan

ra
ella
, la
alla

etto
za

urbana”, esaminato con determinazione favorevokede di Conferenza dei Servizi Definitiva gel

15/11/2013. Durante detta Conferenza, di fattoati@ata da parte degli Enti e Servizi compete
una verifica tecnica dell'opera e una validazioeeé rélativo quadro economico e delle opere
esso riconducibili da realizzarsi a cura e spedia &c. Ferrara 2007 Srl. Il progetto definiti
complessivo € stato approvato con delibera di @i@umunale n. 344 PG 42519 del 20/05/201

- che con la medesima delibera di Giunta Comunald4d PG 42519 del 20/05/2014, & st
deliberato tra I'altro che:

- “(..)..i tempi di presentazione del progetto est#vo, trattandosi di appalto integrato, potranmo

subire variazioni rispetto al termine previsto datt. 4 della Convenzione fissato in tre mg
dall'approvazione del progetto definitivo, previautarizzazione da parte della stes
Amministrazione Comunale e fermo restando il teemidnrealizzazione dell’edificio, previsto
trenta mesi dall'approvazione del progetto eseajtiv

- qualora l'attuazione dell'intervento connesscegialazzina cosi come convenzionato nell’am
del Piano di Recupero, avvenga attraverso la paptgione a un fondo immobiliare chiuso e It
autorizzativo diventasse articolato e comportassapti piu dilatati, dovranno essere valutg
nuove tempistiche ed eventuali maggiori oneri cAeniministrazione Comunale dovra sosten
per la mancata disponibilita della palazzina nenga stabiliti in convenziongé
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- che nel corso di un incontro avvenuto in dat®3@014 si &€ condiviso con i rappresentanti d
Soc. Ferrara 2007 Srl, in virtu della scelta dstkssa societa di predisporre il progetto esecuati
la realizzazione della suddetta palazzina attraveppalto integrato, un termine congruo di m
sei, dallapprovazione del progetto definitivo, p&aggiudicazione dell’appalto (scaden
29/11/2014); fermo restando il termine di realiiaae dell’edificio, previsto in trenta me
dall'approvazione del progetto esecutivo di cuaabnvenzione originaria. Pertanto, entro la ¢
del 29/05/2017, i lavori di realizzazione dell’adib avrebbero dovuto essere terminati;

- che in detto incontro si condivise inoltre chétiirdo rispetto al termine sopra riportato ave
comportato un maggior onere a carico dellAmmimigione Comunale da rimborsare dalla S
Ferrara 2007 Srl, tenuto conto che per 'uso dealigorovvisori (locali che ’Amministrazione f
costretta a utilizzare dopo il terremoto del 2@araggio 2012 che colpi Ferrara e rese inagibi
sede di via Bologna ex AMGA), adibiti a sede dedat degli uffici della polizia e vigilanz
urbana, viene corrisposto un canone annuo di 78658 oltre che le spese condominiali
65.000,00 €;

- che in data 25/06/2014 e stato sottoscrittootdtollo d’Intesa dalla Soc. Ferrara 2007 Srl, C
Investimenti Societa di Gestione del Risparmio/A.f-ondo FIA), Intercantieri Vittadello S.p.A
Azienda Casa Emilia-Romagna (ACER) Ferrara e daah@he di Ferrara per I'attuazione di

intervento di ERS nell’ambito di uno stralcio dedib di Recupero “Ex Direzionale pubblico
Via Beethoven” attraverso la costituzione di undommmobiliare;

- che la Soc. Ferrara 2007 Srl con nota del 18M1%F2 assunta al PG 27069 del 19/03/20
facendo seguito agli incontri tecnici ed agli impegssunti con il suddetto Protocollo d'Intesa
richiesto I'attivazione dell’iter urbanistico ahf di addivenire ad una variante al PdR per alli&
l'intervento alle caratteristiche richieste dal Bb&lousing;

- che ACER Ferrara in data 13/04/2015 ha indettbamdo per la selezione di un fondo comun
investimento immobiliare chiuso, riservato ad inites qualificati, da istituirsi ai sensi del sésha

integrato di fondi di cui all'art. 11 del D.P.C.M6 luglio 2009, finalizzato alla realizzazione

(ovvero alla ristrutturazione) e gestione di imntiokiprevalente destinazione abitativa di edili
residenziale sociale (social housing), ai fini dedbttoscrizione di quote. Al termine della gamg
data 18/06/2015 risulta essere stato selezion&onitio Ferrara, gestito dalla Soc. InvestiRE S
SpA con sede a Roma Via Po n. 16/a;

- che con proprio indirizzo, la Giunta Comunalelaededuta del 24/03/2015, ha dispostg
accogliere la proposta di modifica del Piano di Uero di cui trattaspresentata in dat
18/03/2015 PG 27069/2015 in quahtp..) in un momento di crisi economica come quella aé
risulta opportuno cercare di percorrere, da partel’Amministrazione Comunale, tutte

strategie possibili, affinché la citta ed il tewiio possano meglio affrontare questa difficileefas|
dare risposte alle esigenze delle famiglie attrawefa realizzazione di un comparto di E
(Housing Sociale). E’ poi inoltre utile saper ciege, per quanto possibile, le eventuali dive
proposte di trasformazione che possono portare @ne immediati benefici attraverso
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riqualificazione dell'area del Palaspecchi (;..)

- che con deliberazione di Giunta Comunale n. 2@04B333 del 12/05/2015, e stata adottat

la

variante al Piano di Recupero di iniziativa pubblt€x Direzionale pubblico di Via Beethoven” ¢d
e stato approvato lo schema di nuova convenzionenallifica a quella gia in precedenga
sottoscritta in data 09/01/2013. La nuova convereidi modifica ha recepito e tenuto contojtra

I'altro di:

- per quanto riguarda i maggiori oneri che I'’Ammsinazione Comunale dovra sostenere per la
mancata disponibilita della delegazione comunate [a tempistica sopra stabilita, si & rg¢so

4
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necessario definire il contributo che verra postoadco della Societa Ferrara 2007 Srl o Suoi
aventi causa a far data dal 29 maggio 2017. Taributo & stato determinato in una somma
forfettaria di 9.000,00 € al mese (tenuto contoadglone di affitto annuo pari a 75.650,00 € e|del
50% delle spese condominiali pari a 65.000,00 €}, ggni mese o frazione di mese di ritarglo.
L’importo del contributo, cosi determinato, dovissere corrisposto al momento della cessione a

favore del Comune della delegazione. Il rispetttatli obbligazione & condizione necessaria p
deposito dei titoli abilitativi inerenti il PdR,;

- la possibilita di scomputare il valore di 1.6G0300 € dagli oneri di urbanizzazione secondar

er il

a, e

riconosciuta al soggetto attuatore del II° Strafolzionale. Resta inteso che I'eventuale contaljut

di cui al punto precedente dovra essere ricompretie scomputo;

- che con deliberazione di Giunta Comunale n. 5891P6102 del 09/11/2015, é stata approvata la

variante al Piano di Recupero di Iniziativa PubiblitEx Direzionale Pubblico di Via Beethoven’

lo schema della nuova convenzione di modifica dlgstipulata con la Soc. Ferrara 2007 Srl i

data 09/01/2013 con atto notaio Zecchi rep. n. 848296, registrata e trascritta ai sensi di leg

e

Je,

- che il fine di detta variante, era quello di potendere attuabile e confacente con i parametri

dell'edilizia sociale l'intervento di ERS, compaté con una logica della locazione a can
“calmierati” e con caratteristiche tecniche e dsttive molto diverse dall'intervento a libe
mercato, cosi come era stato previsto in origine;

- che con la medesima delibera, oltre all’approwaeidella variante allo strumento urbanistic
della convenzione regolante i rapporti tra il Comula Soc. Ferrara 2007 Srl e suoi aventi cal

DNl
(0]

D €
usa,

per l'attuazione dei relativi interventi nel compare stato approvato il testo del contratto| di
costituzione di “pegno” tra il Comune di FerrarbFondo Ferrara Social Housing e la bafca

depositaria per un importo di 6.820.080,00 € a maea (in alternativa e sostituzione a

la

Fideiussione) della realizzazione della delegazimraunale, sede decentrata degli uffici di polizia

e vigilanza urbana nell’ambito del Piano di Recop# iniziativa pubblica;

- che la convenzione tra il Comune e la Soc. Far2807 Srl e stata quindi stipulata a Ferrar

B in

data 09/12/2015 con atto notaio Zecchi registrateascritta ai sensi di legge (rep. 26876, fac.

13329);

- che la Soc. InvestiRE SGR SpA in qualita di gesttel Fondo Ferrara Social Housing con e-mail
in data 22/02/2016 ha richiesto di poter ritornar@arantire la realizzazione e cessione della
delegazione comunale, sede decentrata degli wffipolizia e vigilanza urbana, con una nuqva

fideiussione assicurativa per un importo di 6.880,00 €, in luogo della precedente costituzi

ne

del contratto di pegno, disciplinato con la sudal€bnvenzione, richiesta poi avvallata dalla Soc.

Ferrara 2007 Srl in qualita di titolare della seesSonvenzione;

- che a seguito della suddetta richiesta di InRRistiin data 08/03/2016 e successiva integraz
del 09/03/2016, sono stati inviati alla Soc. Fexr2007 Srl e alla Soc. InvestiRE SGR SpA non

per conoscenza a tutti i soggetti firmatari delt&eollo d’Intesa lo schema di Accordo ex art. 11 L.
241 a modifica ed integrazione della convenziorteoseritta in data 09/12/2015 e lo schemqg di

fideiussione al fine di condividerne i contenutincta proprieta e con InvestiRE SGR SpA

one
ché

n

qgualita di futuro gestore del Fondo (i relativi exssi sarebbero dovuti pervenire entrg il

10/03/2016). La sottoscrizione autentica di dettooedo, da parte della Soc. Ferrara 2007

Srl,

InvestiRE SGR SpA e Comune di Ferrara, sarebbea staamediatamente conseguerite,

all'attivazione del Fondo (data allora ipotizza@3/2016) mentre la consegna della fideiussi
da parte della SGR era prevista entro i succe36igjg, pena la risoluzione delle convenzioni
sottoscritte. Con la stessa nota del 09/03/20t6rsunicavano inoltre le precisazioni riguardant
schema di assicurazione della Reale Mutua presetididifs stessa Soc. InvestiRE SGR SpA,

pne
gia
lo
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- che entro il mese di marzo 2016 non é stato pibsgiiungere a perfezionare la prevista stigula
notarile del conferimento dei beni nel Fondo Ferr8ocial Housing da parte della Soc. Ferfara
2007 Srl, ACER Ferrara, Intercantieri Vittadell€®Pl SGR SpA, come previsto nel Protocdllo
d’Intesa sottoscritto in data 25/06/2014 e pertamda hanno avuto seguito le procedure di|cui
sopra;

- che pur confermando l'interesse di addivenira atipula del conferimento dei beni nel Forjdo
Ferrara Social Housing, in forza di un suo slittatoedei tempi programmati, la Soc. Ferrara 2007
Srl con nota in data 04/05/2016 ha richiesto urmagga di mesi sei per il ritiro dei permessi|di
costruire PG 56620/2013 e PG 65380/2015 delle ofdenerbanizzazione I° e II° Stralcio in
attuazione al Piano di cui trattasi, (scadenzaldZ(16);

- che con deliberazione GC n. 261 del 24/05/20%6ta accolta la richiesta presentata dalla Hoc.
Ferrara 2007 Srl in data 04/05/2016 PG 51505 d&1502016, di proroga di mesi sei per il ritifo
dei suddetti permessi di costruire; che nella meweselibera si dava atto che eventuali modifiche
inerenti la tempistica per la realizzazione e lasmmne della delegazione comunale (ternjine
previsto per il 29/05/2017) avrebbero comportatodaessita di valutazione da parte dell'organo
competente nelllambito dell’Accordo di Programma;

- che in data 27/05/2016 tramite e-mail veniva degjaosta alla richiesta di chiarimenti della Spc.
InvestiRE SGR SpA del 25/05/2016 in merito all'itdir approvazione di un’eventuale proroga
della data di ultimazione della delegazione comeinaklla medesima e-mail, pur ribadendo
l'interesse e la volonta dellAmministrazione Corale di portare a compimento il progetto|di
riqualificazione del complesso “Palaspecchi” nelildto dell’Accordo di Programma e del PdR|si

ribadiva che prima di determinare eventuali mobiicsui tempi, era necessario capire| se
esistessero ancora i presupposti per addiveniatiathzione del Fondo Ferrara Social Housing,

visto il continuo e reiterato ritardo dell’avvio Idéondo, dando atto che si restava in attesa gelle
determinazioni dei Consigli di Amministrazione de{Lassa Depositi e Prestiti Investimenti SGR
SpA e della Soc. Investire SGR SpA;

- che in data 28/12/2016 con nota ( protocollo R@504 del 29/12/2016) la Soc. Investire SGR
SpA inviava, a tutti i sottoscrittori dell’origin@r Protocollo d’Intesa, I'aggiornamento
dell'operazione del Fondo Ferrara Social Housingl MNettaglio si riscontrava una modifi¢a
dellimpegno della struttura dell'equity di CDPI gsando dal 75% all’80% con conseguente
revisione del Regolamento di Gestione del Fondm [@ostessa nota si ribadiva la disponibilita
all'attivazione del Fondo subordinatamente al Veaifsi delle seguenti condizioni sospensjve
chiedendo ai sottoscrittori del Fondo confermaadiglfo volonta a proseguire con I'operazione:

- revisione della convenzione attuativa sottostrn la Soc. Ferrara 2007 Srl il 9/12/2015 ¢on
particolare riferimento alla realizzazione delléedg@zione comunale;

- l'accettazione da parte del Comune della bozzéiddiussione proposta da Reale Mutua| in
sostituzione della garanzia originaria di Eliteurance;

comunicando inoltre che solo successivamente sbbar proceduto con la formalizzazione gei
relativi accordi coi partecipanti il Fondo;

- che in data 30/12/2016, si € tenuto un primo mtrmopresso gli uffici di ACER tra la direzione
dellAzienda e i responsabili del Settore Pianificme Territoriale del Comune di Ferrara, per
valutare i contenuti della nuova proposta perveruta proposte di modifica che fossero state
introdotte nei documenti allegati;

- che in data 19/01/2017, facendo seguito alla deta28/12/2016 la stessa Soc. Investire SGR
SpA ha inviato tramite e-mail bozza di integraziafia Convenzione sottoscritta il 09/12/2015;

6
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- che I’Amministrazione a seguito delle richiestecdi alla nota del 28/12/2016 ed alla success
e-mail del 19/01/2017 (bozza di convenzione) hauterun incontro in data 03/02/2017
Municipio, presenti oltre ai rappresentanti deltec SnvestiRE SGR SpA anche quelli di ACER
del Comune;

- che nel suddetto incontro del 03/02/2017, al fihsuperare le difficolta tecniche evidenziate
Soc. InvestiRE SGR SpA ad ottenere una fideiussionsostituzione di quella in essere e
previsto “pegno” a garanzia della ristrutturaziatedla delegazione comunale da parte del Fo
che possa riportare la condizionsehza alcuna riservaln caso di escussione per un importg
6.820.080,00 €, come richiesto dal’Amministrazio@®munale, corrispondente al valore
mercato del prodotto edilizio trasformato a 30 nudl'inizio lavori ( quantificazione determina

nella perizia di stima dellAgenzia del Territowo Ferrara del 05/07/2011 Prot. n. 5454 utiIizzajrdo

un sistema comparativo non indicizzabile), € emarsanuova soluzione, in alternativa, a qu
fino ad oggi prospettato, consistente nell’ipotésiessione anticipata al Comune dell'immobile
destinarsi a delegazione comunale, con previsioneredlizzazione degli interventi ¢
ristrutturazione della delegazione direttamentepdate del Comune stesso e con contest]

corresponsione al Comune del contributo economéabirdporto di 3.990.100,00 € determinajo

dalla differenza tra quanto dovuto per la variantbanistica dell'intero PdR (35% del valg
venale) di 5.210.100,00 € e il valore dell'immobila ristrutturare quantificato in 1.220.000,0(
(quantificazioni determinate nella stessa perizigticha dell’Agenzia del Territorio);

- che al fine di approfondire la possibilita di pedere e condividere le modifiche da apportare
convenzioni attuative e le relative tempistiches@io tenuti ulteriori incontri in data 20/02/204]

siva
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alle
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07/03/2017, presenti oltre ai rappresentanti d&8ite. InvestiRE SGR SpA anche quelli del

Comune, di HERA, di Ferrara 2007 srl e di Interman¥ittadello. La Soc. InvestiRE SGR Sp
in qualita di futuro gestore del Fondo, ha espr@ssiire la volonta di procedere poi rapidamer
unitamente alla Soc. Ferrara 2007 srl proprie@eifintero complesso, a sottoscrivere tutti gti
immediatamente conseguenti nella stessa sedepdiastiel conferimento dei beni nel Fondo,
convenzione di cui trattasi e la cessione antiaifkell'edificio destinato a delegazione comun
oltre che corrispondere in modo unitario il sudaetintributo per la sua ristrutturazione;

- che nei suddetti incontri, sono state affrontate I'altro anche le problematiche inerenti
realizzazione e l'esatta posizione della centradd teéleriscaldamento, in particolare la S
InvestiRE SGR SpA ha richiesto alla Soc. Ferraf@/2€1 la sussistenza della piena disponibil
in sede di sottoscrizione della nuova convenziale#;area gia individuata come “ipotesi n.
nella tav. unica“lpotesi posizionamento alternativo centrale di discaldamento Hera’
nell’ambito della variante al PdR approvata nel201.a proprieta confermava la disponibil
dell'area, attualmente edificata, individuata cetlasente in parte del mappale 689 Foglio 19
ricompresa all'interno del 111° stralcio funzionadkello stesso PdR, comunicando che era in ¢
di predisposizione la SCIA per la demolizione dirtpadellimmobile, alla quale seguira
frazionamento dell'area ed il restringimento dplbieca. Si tratta della soluzione alternativ
quella, gia ipotizzata nel 2015 in fase istruttatédla variante al PdR, relativa all’area di prefi
del Comune di Ferrara censita al Foglio 192 mappatdparte attualmente occupata dall’edifi
del Palaghiaccio, qualora la stessa non fosse disgp@nibile in tempo utile poiché ricompre
nell’ambito di una procedura fallimentare in corso;

- che la suddetta SCIA per le demolizioni é statigopesentata in data 17/03/2017 PG 31037;

- che in data 10/03/2017 PG 29143 del 13/03/2H.Bdc. Ferrara 2007 srl e la Soc. InvestluRE

SGR SpA, in qualita di futuro gestore del Fondmnmarichiesto al Comune di avviare l'istrutto
volta a pervenire ad una variazione delle convenzsottoscritte in data 09/01/2013 e in d
09/12/2015, formalizzando le modifiche esplicitatkurante gli incontri tenutisi press
I’Amministrazione Comunale durante i mesi di gaonéebbraio e marzo 2017 dove era eme
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l'interesse affinche la delegazione comunale fosabzzata direttamente dal Comune piuttosto
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dal soggetto attuatore previa cessione anticipaiiindmobile e contestuale versamento el

suddetto contributo economico a copertura dedifimtcontributo del 35%;

- che con nota in data 17/03/2017 PG 32879 del3220Q.7, la Soc. Ferrara 2007 srl ha richiest
Comune un prolungamento temporale di 10 mesi ditiéeia delle notifiche del 07/03/201
PG 27479 e 27486 inerenti ai permessi di costrBiz 56620/2013 e PG 65380/2015 pe

D al
6
la

realizzazione rispettivamente delle opere di uraazione 1° e II° Stralcio in attuazione al Pigno

di Recupero di iniziativa Pubblica del comparto ‘Bixezionale Pubblico di via Beethoven”;

- che in data 28/03/2017 la Giunta Comunale corpnmodeliberazione n. 150 PG 35647

concesso detto prolungamento temporale e perthmoaovo termine per il ritiro dei suddetti

permessi € il 06/09/2017;

- che ACER Ferrara ha confermato l'interesse a gmguise con lintervento e pertanto a
sottoscrizione dell’Accordo preliminare e al consegfe investimento delle quote débndo
Ferrara Social Housing;

Considerato:

- che la Soc. Ferrara 2007 srl ai sensi del’'adeba Convenzione stipulata in data 09/12/201
obbligata,per sé e suoi aventi causa, a realizzare la delegazcomunale sede decentrata de

ha

la

b, €
gli

uffici di polizia e vigilanza urbana, previa ristturazione della palazzina esistente (in confornjita

al progetto definitivo approvato con Delibera diuata Comunale del 20/5/2014 n. 344, H
42519/2014 (...) entro e non oltre il 29/5/2017 (...)'Si € inoltre obbligata (...) per sé e suo
aventi causa a corrispondere allAmministrazionen@male un contributo per i maggiori one
sostenuti per la mancata disponibilita della deleigae comunale entro il termine sopra citato
far data dal 29 maggio 2017 tale contributo dovissere corrisposto nella misura di 9.000,0(
(importo forfettario tenuto conto del canone diitsdf annuo pari a 75.650,00 € e del 50% de

spese condominiali pari a 65.000,00 €), per ognsena frazione di mese di ritardo. (...) L'impofto

del contributo sara determinato al momento dellasiene a favore del Comune della delegazi
e potra essere contabilizzato dal delta di 1.609,08 € nell’ambito dello scomputo riconosciy

()"

G.

ri
a
€
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to

- che la richiesta di modifica delle convenzionieissere, pervenuta in data 10/03/2017 PG 29143

del 13/03/2017, é stata sottoscritta anche dalta BwestiRE SGR SpA, futuro avente causa
qualita di gestore del Fondo che negli incontrildeliimi mesi ha condiviso con la Soc. Ferra
2007 srl e gli altri firmatari del Protocollo d’'iega le nuove modalita di attuazione del PdR, fe
il progetto urbanistico nel suo complesso;

- che la Soc. InvestiRE SGR SpA, permanendo lécdlth tecniche ad ottenere la fideiussione
sostituzione di quella in essere, alle condizidnieste dal’ Amministrazione, si € definitivamen
resa disponibile a cedere anticipatamente I'ediftstinato a delegazione comunale e la rela
area di parcheggio di 2.400 mg., funzionale a dsdtie oltre che a corrispondere il contributg

3.990.100,00 € a saldo della obbligazione derivatatiéa variante urbanistica, fermi i valori dj

determinati in sede di perizia di stima dell’Agendel Territorio di Ferrara del 05/07/2011 Prot
5454,

- che permane linteresse dellAmministrazione Coale di disporre dell’edificio da adibire
“delegazione comunale, e sede decentrata deglii uffipolizia e vigilanza urbana e relatiy
parcheggio funzionale”;

in
ra
rmo

a

O

- che entro il termine fissato del 29/05/2017, fsersua ristrutturazione e cessione gratuitg
Comune da parte del soggetto attuatore, visto dtrarsi delle tempistiche necessa

L al
rie
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nell’attivazione del Fondo Ferrara Social Housimjn potra evidentemente pervenirsi g
realizzazione della delegazione comunale;

- che la nuova proposta alternativa, mai prosgetiao ad ora, di procedere con la cessi
immediata dell’edificio nello stato in cui si troyax albergo) destinato alla delegazione comu
e del contestuale versamento del contributo ecawrdi 3.990.100,00 € entro e non oltre
termine del 29/05/2017 e risultata meritevole diomtimento in quanto consentira alle parti
rispettare e assolvere alle originarie obbligazi(agsunte con I'’AdP) nonché di dare effica
esecuzione agli interventi previsti dal PdR e aliiinistrazione Comunale di gestire, f
direttamente, la progettazione ed i lavori perisrutturazione con le risorse derivanti da de
contributo, fermo il riconoscimento dei maggiorieoindovuti e gia precisamente determinati cg
sotto riportato;

- che per la mancata disponibilita della delegazioomunale, entro il termine del 29/05/2017
Soc. Ferrara 2007 srl, con la stessa convenzidt@ssatta in data 09/12/2015 (atto notaio Zec
Andrea rep. n. 26876/13329), si € obbligata a gpondere al’Amministrazione Comunale
contributo per i maggiori oneri sostenuti nella unés di 9.000,00 € (importo forfettario tend

a
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chi
N
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conto del canone di affitto annuo pari a 75.65&0€ del 50% delle spese condominiali pati a

65.000,00 €), per ogni mese di ritardo a partitdoddiesso termine. Detto importo determinatg
momento della cessione a favore del Comune delkgdeione era previsto fosse contabilizz

dal delta di 1.609.980,00 € nellambito dello scomap gia riconosciuto nell’Accordo di

Programma,

- che la “gestione” diretta dei lavori di ristrutizione della palazzina destinata a delegaz
comunale, risponde altresi all'interesse dell’ Amistizione Comunale alla miglior realizzazio|
dell'intervento mediante rimodulazione e modifica® delle caratteristiche tecnico funzionali,
precedente progetto elaborato dalla Soc. Ferrdy@ &0, approvato dalla Giunta Comunale in d
20/05/2014 (delibera n. 344 PG 42519) adeguandl@atuali scelte ed all’assetto organizzat
dell’Ente, tenuto conto che la progettazione priglare € stata iniziata nel 2008 con il Masterplg
che con la variante al PdR del 2015 ¢é stata raftarla caratteristica residenziale di ERS preV
nel comparto; pertanto & plausibile debbano edediéiduate scelte progettuali anche diverse

al
ato

one
ne
del
ata
VO
ne
Ista
al

fine di rendere la futura delegazione comunalegpiéguata e confacente alle nuove caratterisfiche

anche architettoniche che l'intervento residenzital8ocial Housing andra a definire;

- che per poter procedere con i lavori di ristmatione dell’edificio, direttamente da pa
dell Amministrazione Comunale, si rende indispelisalbacquisizione congiunta dell'immobile
del relativo parcheggio funzionale. Oltre tali anégulta opportuna anche la contempora

te
e
nea

acquisizione, di tutte le altre aree di cui al Rds®mprensivo anche del parcheggio) delle opere di

urbanizzazione del | stralcio PG 56620/2013 inaatione del PdR;

- che la perizia di stima é stata elaborata daltWga del Territorio in data 05/07/2011 prot n. %4
ai sensi di legge e per le finalita previste daithiesta avanzata dalla STU in data 17 febb
2011 prot. 12496 di determinare I'esatto incremetitealore venale dellimmobilePalazzo degli
Specchi”,al fine di poter procedere in analogia al percaswuo tempo definito con il Programn
Speciale d’Area del Centro Storico di Ferrara;

- che detta valutazione di stima, ha permesso tirahénare gli esatti valori delle aree e de
immobili, definendo in quel preciso momento, ioraldell’intero Piano di Recupero, con rappd
e valori che sono tra loro concatenati e pertaisidterebbe poco significativo cercare di defin
indici che portino ad attualizzare i valori presemlla perizia, realizzata in quel momentg
mantenuta proprio anche per queste ragioni finoggl inalterata, in quanto strettamente leg

gli
rti
re
e
ata

allAccordo di Programma che diede origine al PdRvariante alla strumentazione urbanistjca

allora vigente, trasformando quindi le destinazidhiso da direzionale pubblico a residenz

1 e

COMMmEercio;
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- che é interesse dell’Amministrazione e deglii ditmatari del Protocollo d’Intesa del 25/06/20

14

non variare i contenuti e le finalita complessieild\ccordo di Programma che risultano ancora

0ggi condivisi, cristallizzando in tal modo i valdi cui alla suddetta perizia di stima del 2011,

- che le diverse modalita attuative per giungele ralalizzazione della futura delegazione da p

dell’Amministrazione comportano, fermi tutti i valogia determinati con la Perizia di stima

dell’Agenzia del Territorio del 2011 (ALLEGATO N.8), la conseguente obbligatorieta
utilizzare come valore di riferimento norvilore di mercatalel prodotto edilizio trasformato ch
corrisponde a 6.820.080,00 € benswdlore attualizzatoquantificato nello stesso allegato
6.334.286,00 €, (corrispondente alla reale e atua¢ssa in disponibilitd dell'immobile e d
relativo finanziamento per la sua trasformazione);

- che l'importo pari a 1.609.980,00 €, gia riconosralla Soc. Ferrara 2007 srl in sede di Acco
ex art. 11 nell’ambito del’AdP e nel PdR e suaasate, risulta come di seguito specificato:

- la quota del “valore di trasformazione”, va riogniuta nella misura di 1.124.186,00 € deriva
dalla differenza tra il valore di mercato attuadittz del prodotto edilizio trasformato
6.334.286,00 € (ALLEGATO N.° 8 della suddetta Fajize I'importo di 5.210.100,00 € valo
corrispondente al 35% della variante urbanistica20.000,00 € e 3.990.100,00 €);

- a detto importo va aggiunta la quota di 545.583D0inerente la realizzazione e la cessi
gratuita delle aree e delle relative opaggiuntiveelencate di seguito e meglio specificate n
tavola tavola P3FECP01G1 “Schema stralci FunzioraWerifica Standard urbanistici e re

impiantistiche” del piano di seguito citate, e giintemplate nell’Accordo e nel PdR di cui soprg:

* aree =333.935,00 € (6.815 mg. x 49,00 €/mq).

* opere = 211.608,00 € (parcheggi 599 mq. x 72,0@&rpercorsi/piazze e verde 5.616 mq.

30,00 €/mq.);

- al valore sopra riportato, sommata la quota mereal “valore di trasformazione”, si ottiene

importo di 1.669.729,00 € (545.543,00 € + 1.136,00 €). Importo sensibilmente superig
allimporto di 1.609.980,00 € gia originariamenigonosciuto dal’AdP e che per questa ragion
intende confermare e mantenere inalterato;

- che I'importo di 1.124.186,00 €, derivante dabftare di trasformazione” dell'immobile del
futura delegazione, non necessita di nuova fidmnssin quanto la ristrutturazione dell’edific
sara gestita direttamente dall’Amministrazione liggando il contributo); detto importo pot
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pertanto essere scomputato dai Soggetti attuatsegaito della sottoscrizione della Convenzigne

di cui al presente atto con le modalita sotto tigte;

- che diversamente la differenza, fino alla coreaza del riconoscimento di 1.609.980,00
quantificata in 485.794,00 € e garantita dalore dell'acquisizione delle aree aggiuntive e da
fideiussioni prestate per le opere di urbanizzazien stralcio che conterranno anche qu
aggiuntive, verra scomputata proporzionalmentekirvgarantiti;

Valutato:

- che la ristrutturazione della futura delegazionehe sara gestita direttamer
dallAmministrazione Comunale, richiedera un pedodpotizzato di 36 mesi (6 per
progettazione e 30 mesi per eseguire i lavori struiturazione), i maggiori oneri derivanti d
ritardo rispetto alla prevista consegna del 29/0672 che permangono in capo alla sola 9
Ferrara 2007 srl, (con esclusione del vincolo tidadeta con InvestiRE SGR SpA e con il Fonc
quantificati in 324.000,00 €, (9.000,00 €/mese x\&8ranno detratti dall'importo di 1.124.186,
€ al momento della cessione gratuita anticipatia digllegazione;

€1
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- che dalla quota residua di 800.186,00 € (1.1B4Q8 € - 324.000,00 €) potranno essJFre

scomputati, in sede di presentazione da parte detld- Ferrara Social Housing, dei rela
Permessi di Costruire degli edifici ERS, gli onelativi alla superficicommercialeipotizzati (in
sede di progettazione preliminare), salvo congoagicirca 250.000,00 €;

A

- che permane inoltre la possibilita, solo a segditdetta ulteriore decurtazione, di scomputare il

valore residuo di 550.186,00 € (800.186,00 € - @3@00 €) dagli oneri di urbanizzazio
secondaria, da parte dei soggetti attuatori odmente causa degli stralci funzionali IlI°, IV°, \&
VI°, solo se la Soc. Ferrara 2007 srl avra assalaebiti e alle pendenze con '’Amministrazig
Comunale;

- che detti scomputi non potranno comunque essaraasciuti a soggetti nei confronti dei qu
I’Amministrazione Comunale vanta dei crediti fermestando inoltre che nulla sara dovuto
parte del’Amministrazione Comunale qualora norusufruisse dell’intera somma a scomp
(1.609.980,00 €) fermo restando che la quota detévealla cessione e realizzazione dejpere
aggiuntivesara messa a disposizione per lo scomputo solo leagessioni e le relative fideiussia
da prestarsi per gli stralci attuativi delle opdrerbanizzazione;

- che gli scomputi sopra descritti dovranno essietgesti entro e non oltre la naturale scade
della convenzione attuativa di cui al presente atto

- che le modifiche sopra evidenziate comportantelzessita di predisporre una nuova convenz
con integrazione e modifica di quelle in essere,upa piu facile lettura delle prescrizioni e che
stessa recepira nel suo articolato quanto gia pfisaio e non modificato con il presen
provvedimento;

- che le modificazioni alle citate convenzioni ttuazione al PdR in data 09/01/2013 e sua vari
del 09/12/2015, apportate con il presente attosistono principalmente in:

ne

ne

ali
da
ito
ni

nza

one

ante

— cessione anticipata al Comune dell’edificio destina delegazione comunale e della relafiva

area di parcheggio di 2.400 mq_.;

— cessione anticipata al Comune delle aree di dadal delle opere di urbanizzazione | stralcig

— corresponsione al Comune del citato contributo.@9@.100,00 €;
— realizzazione diretta, da parte del Comune, dedgita delegazione comunale;

- che il termine per I'attuazione delle convenziamiessere, gia fissato al 29/02/2022 (term
decennale dall’'esecutivita del PdR) appare norcginsono vista la natura e la consistenza del
anche in considerazione del fatto che i lavori m@mo ancora iniziati pertanto, permanel
I'interesse dellAmministrazione Comunale ad addive alla completa attuazione del PdR, ¢
consentira la riqualificazione dell'intero compaftalaspecchi”, si ritiene opportuno fissare
nuovo termine decennale a partire dalla data dbswtizione della Convenzione di cui al prese
atto;

Visto il parere favorevole espresso dal Collegid/wjilanza riunitosi nella seduta del 31/03/20
ai sensi dell’art. 5 dell’Accordo di Programma,;

Ritenuto:

- per le motivazioni sopra esplicitate, opportunccagliere la richiesta presentata in d

ine
PdR
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ata

10/03/2017 PG 29143 del 13/03/2017 dalla Soc. @07 srl e dalla Soc. InvestiRE SGR SpA,

in qualita di futuro gestore del Fondo, e di praredalla variazione delle convenzioni sottosc
in data 09/01/2013 e in data 09/12/2015, preveddadoessione immediata a titolo gratu

tte
to

dell'immobile destinato adelegazione comunale, sede decentrata degli difigolizia e vigilanza

11
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urbana” e relativo parcheggio funzionale e il contestualersamento del contributo di

3.990.100,00 € assolvendo alla obbligazione detévealla variante urbanistica;

- di procedere alla sottoscrizione della convergiattuativa di cui al presente provvedime
nella stessa sede di stipula del conferimento €ei bel Fondo Ferrara Social Housing, come
immediatamente conseguente, con la Soc. Ferrard 200 la Soc. InvestiRE SGR SpA ¢
gestore del Fondo stesso che dovra avvenire emianeltre il termine del 29/05/2017 pena|
decadenza dell’atto deliberativo di approvazione;

- di procedere alla stipula dell’acquisizione altt gratuito con la Soc. InvestiRE SGR Sp
dellimmobile destinato a delegazione comunalegsetentrata degli uffici di polizia e vigilan
urbana e delle aree di cui al Permesso di Costdglé stralcio PG 56620/2013, comprensive
parcheggio funzionale alla futura sede decentriatielégazione comunale, censiti rispettivame
al Fg 192 map. 680 sub 1 e 2 e Fg 192 mapp. 26621e nella stessa sede di stipula d
convenzione come atto immediatamente conseguamtgsando che il contributo di 3.990.100,
€ dovra risultare versato alla Tesoreria Comuneal@stessa sede di stipula della cessione, pe
risoluzione della Convenzione di cui al presents/pedimento;

- di variare in via d’'urgenza il bilancio di preiiae del 2017-2019 di cui alla delibera di C.C.
n. 6795 in data 01/03/2017, come da allegato pttusgella variazione, contenente le prevision
entrata e di spesa (allegato A) e conseguente gitogfli verifica dei vincoli di finanzia pubblica
sensi della legge 232/2016 (allegato B);

- di variare, il Piano Triennale allegato al DUPofdmento Unico di Programmazione) approV

con atto C.C. 8537/2017 in data 28/02/2017 finereidere possibile la ristrutturazioxe

dellimmobile da adibirsi a delegazione comunalksede degli uffici di polizia municipale, dan
atto che l'obiettivo operativo & stato previsto IRIP stesso al punto 4.2.4 “Incrementare
alloggi sociali (ex Palaspecchi.....)” e la diversadalita & rappresentata nella modifica propg
del Piano Triennale;

Dato atto che:

- la fideiussione della Societa Elite Insurance @any Ltd per un importo pari a 6.820.080,00
prestata a garanzia del rispetto degli impegnirgssaon I’Accordo ex art. 11 L. 241/90, dalla Sq
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Ferrara 2007 srl verra svincolata ad avvenuta lstiplell’'acquisizione gratuita del suddefto

immobile e dell’avvenuto versamento del citato cbuto;

- la convenzione di cui al presente provvedimemio modifica il Piano di Recupero vigente ma
determina solamente una diversa modalita attuatedlo stesso soddisfacendo al contemp
rispetto degli obblighi di cui al’Accordo di Pragnma sottoscritto in data 19/12/2011 so
richiamato in piu parti e gli interessi pubblici ada efficace attuazione del PdR;

- la convenzione di cui al presente atto modifiddrdegra quelle originarie e per una piu agey
lettura delle prescrizioni essa recepira, nel sdiwaato, anche quanto gia disciplinato ne
convenzioni in essere;

- l'art. 12, comma 1 ter del DL n.98/2001 convertjtrevede che, a decorrere dal 01/01/2014
fine di pervenire a risparmi di spesa ulteriorpato a quelli previsti dal patto di stabilita ime,
gli enti territoriali (e gli enti del Servizio sdario nazionale) effettuano operazioni di acquiit(
immobili solo ove ne siano comprovate documentatmdindispensabilita e l'indilazionabilit
attestate dal Responsabile del procedimento. Lgrada del prezzo é attestata dall’Agenzia
demanio;
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- la procedura sopra indicata per gli acquisti aripmonio immobiliare prevista a partire dal 20
(indispensabilita e indilazionabilitd dell’acquisime con congruitd del corrispettivo fissa
dall’Agenzia del Demanio) e di cui all'art 12 comrhaer del DL. 98/2011 non si applica al casg
specie in quanto trattasi di acquisto a titolo gtaf

- la procedura sopra indicata rispetta I'art. 2ZRequisto di immobili: modalita di individuazion
del contraente” del Regolamento della alienaziaii Gomune di Ferrara adottato dal Consig

Comunale il 21/07/2011 PG 53007/2011 in quantogtesto dei beni immobili avviene mediarte

trattativa privata in quanto gli accordi erano #&h $enso gia scaturiti da precedenti convenz
urbanistiche sottoscritte;

- la destinazione dellimmobile da acquistare éreot con l'interesse pubblico e lo stesso v
acquisito al patrimonio indisponibile del ComuneFdirrara essendo il medesimo individuato
assolvere a funzioni istituzionali del’ Amministiane Comunale;

- il termine dell'efficacia delle notifiche inerérai permessi di costruire PG 56620/2013 e
65380/2015 per la realizzazione rispettivamentéedgbere di urbanizzazione I° e II° Stralcio
attuazione al Piano di Recupero di iniziativa Pidabimeglio individuati nelle premesse é st
prolungato al 06/09/2017.

Visto lo schema di nuova convenzione di modificaiegrazione di quelle in essere all’'uo
predisposta dallUO PUA del Servizio Pianificaziomerritoriale e Progettazione condiviso 1
suoi contenuti dalla Soc. Ferrara 2007 srl e d&dle. InvestiRE SGR SpA, in dad&/04/2017
Dato atto che in sede di espressione dei consegisisaggetti interessati allo schema
convenzione € emerso che la Soc. Ferrara 2007 sriddificato la propria ragione sociale in S
Ferrara 2007 SpA,

Vista la delibera C.C. P.G. 21901 del 16/04/2008ugirovazione del PSC;

Vista la delibera C.C. P.G. 39286 del 10/06/2018pgirovazione del RUE;

Vista la delibera C.C. P.G. 20451 del 07/04/20ildpgrovazione del POC;

Vista la delibera C.C. P.G. 100273 del 09/12/2014,adeguamento delle Norme Tecniche
attuazione del RUE all'art. 18 bis L.R. 20/2000;

Visto l'art. 42 —comma 2, lett. |) del T.U. 267/ZD8ull’ordinamento degli Enti Locali,che ascri
all’organo consiliare la competenza in materiaagjuasti e alienazioni immobiliari;

Visto il Regolamento della alienazioni del Comund-érrara adottato dal Consiglio Comunale
21/07/2011 PG 53007/2011,

Vista la Legge 17/8/1942 n. 1150 e successive nobeif
Vista la L.R. 24/3/2000, n. 20 e successive moligjc

Visto l'art 12 del D.Lgs. 4/2008;

Vista la L.R. n. 15/2013 e successive modifichetegrazioni;

Visti gli atti;
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Accertato che gli immobili oggetto della presengdilibrazione sono pervenuti alle parti cedent in

base a legittimi e validi titoli;
Verificato il rispetto delle vigenti disposiziom tema di vincoli di finanza pubblica;

Visti gli artt. 170 e 175 del D.Lgs. 267/2000 noadjli artt. 12 e 39 del vigente regolamentqg
contabilita;

Visto il parere favorevole per la Variazione diditio espresso dal Collegio dei Revisori dei C
in data 05/04/2017;

Visti i pareri favorevoli espressi dal Dirigentespensabile del Servizio Pianificazione Territori
e dal Dirigente di Ragioneria in ordine rispettivente alla regolarita tecnica e contabile ai s¢
dell'art. 49, comma 1, del D.Lgs n. 267/2000 T.tdlitamento EE. LL.;

Sentite la Giunta Comunale, la 1* e la 3* Commissioonsiliare;

DELIBERA

di

DNt

hle
2NSi

- di accogliere per le motivazioni di cui in prersase che qui sono richiamate come parte

integrante e sostanziale, la richiesta presentatitia 10/03/2017 PG 29143 del 13/03/2017 g
Soc. Ferrara 2007 srl e dalla Soc. InvestiRE SGR, 8pqualita di futuro gestore del Fondo,
variazione delle convenzioni sottoscritte in dagd0@/2013 e in data 09/12/2015, che prev
'immediata cessione gratuita anticipata dell'imntebdestinato a delegazione comunale, s
decentrata degli uffici di polizia e vigilanza urlza e relativo parcheggio funzionale ed
contestuale versamento del contributo economic8.€490.100,00 €, quale assolvimento dé
obbligazione derivante dalla variante urbanistica;

- di approvare la conseguente variazione al Pianenfiale delle Opere Pubbliche 2017-2(
(allegato C) e conseguentemente al DUP approvataCdasiglio Comunale con atto PG
8537/2017 nella seduta del 28/2/2017;

- di approvare le variazioni al Bilancio di pregse 2017-2019 approvato con atto CC PG
6795/2017 nella seduta del 01/03/2017 e s.m.iecdanscheda tecnica (allegato A)

- di dare atto che si allega alla presente un gttsgallegato B) contenente le previsione di ¢at
e spesa in termini di competenza degli aggregivanti ai fini della verifica del rispetto d
vincoli di finanza pubblica ai sensi della L. 23218 (Finanziaria 2017);

di approvare il sotto riportato schema di conveneiai modifica e integrazione da stipularsi
esecuzione del presente atto e regolante i rapparti Comune, la Soc. Ferrara 2007 srl e d
Soc. Investire SGR SpA che subentrera in qualigediore del Fondo e i loro aventi causa:

SCHEMA DI CONVENZIONE

PREMESSO:

a) che ...; [saranno riportati i punti inseriti nellaremessa della delibera di CC
approvazione]

b) che con deliberazione di C.C. n. ... in data sta@o approvato lo schema della presg

convenzione.

Tutto cio premesso e considerato, tra le suddett# p

alla
di
pde
ede
il
la

19
n.

[a

D

in
alla

di

nte

SI CONVIENE E SI STIPULA
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quanto appresso: ‘

ARTICOLO 1- IMPEGNI DEI SOGGETTI ATTUATORI

La presente convenzione modifica ed integra qusilginarie a rogito notaio Zecchi Andrea |in

data 09/01/2013 rep. n. 24858/12296, e successivaogito notaio Zecchi Andrea in d

09/12/2015 rep. n. 26876/13329, registrate e fitéess@i sensi di legge. Le parti convengono

per una piu facile lettura, la presente convenzioeeepisce nell’articolato anche quanto

disciplinato nelle convenzioni in essere, fermataedo che come risulta dalle premesse s
riportate, I'attuazione del PdR e in corso ad omhaite parti, secondo quanto previsto nelle sq
citate convenzioni.

| soggetti attuatori si obbligano per loro e pkrd aventi causa, a qualsiasi titolo verso il Com
di Ferrara, ad attuare il Piano di Recupero diiétiza Pubblica “ex Direzionale pubblico di V

a
the
pia
pra
pra

U
a

Beethoven”, di cui allAccordo di Programma, sotiago in data 19/12/2011 ratificato cq

deliberazione di Consiglio Comunale P.G. n. 103d86 22/12/2011 e convenzionato in dmta

09/01/2013, successiva variante in data 09/12/281%uccessiva delibera di CC n. ......
......... , allegata al presente atto quale parte intégrarsostanziale, sull'area di terreno di propr
dei medesimi rispettivamente:

Soc Ferrara 2007 SpA della superficie catastatadli........... in Ferrara, contraddistinta al NC
del Comune di Ferrara al Foglio ............. Mappali ............,

Fondo Ferrara Social Housing: della superficiestata dimq ............ in Ferrara, contraddistir
al NCT del Comune di Ferrara al Foglio ............. Mappal......... , € parte su area di proprie

del Comune di Ferrara (via Tassoni e area verdspmiente la via Beethoven) al Foglio 1
mappale 96, Foglio 161 mappali 1382 e 1381 e Fdglibmappali 665 e 671 confinanti:

- a nord con ragioni...
- a sud con ragioni....
- a ovest con ragioni....
- a est con ragioni......

Le parti, come disciplinato nella deliberazione Giiunta Comunale n. 569 PG 116102
9/11/2015 convengono che la demolizione degli edifne ricadono fra il 11° ed il V° stralcio co
le seguenti modalita:

- Prima Fase: nel corso della realizzazione delsttalcio funzionale il Fondo Ferrara Sod
Housing demolisce completamente a sua cura e Spiise edifici ad L a nord che insistono pel
quasi totalita nella p.lla 2604 all’interno delldradcio 11° eliminando le due pensiline
collegamento (compreso il sottofondo di competerzBgrrara 2007 autorizza e manleva il Fo
Ferrara Social Housing nelle demolizioni delle plecparti che ricadono nell’area di sua proprig
(p.lla 2605);

- Seconda fase: la Soc. Ferrara 2007 srl prima diel dei lavori di realizzazione dello stralcid
demolisce, a sua cura e spese, I'edificio ad Ldresti che € per la quasi totalita relativo al
stralcio funzionale, individuato in catasto al fogh.192 p.lla 2605, ed il Fondo Ferrara So
Housing autorizza e manleva Soc. Ferrara 2007 edté rdemolizioni delle piccole parti ch
ricadono nell'area di sua proprieta,(p.lla 2604).

In difetto la mancata demolizione degli immobili [édoneizzazione dell’area comporte
I'impossibilita di richiedere/depositare i titoldiizi degli stralci dal Il1° al VI°.
Si conferma, come gia previsto nel medesimo atibelativo di GC n. 569 PG 116102 d

n
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09/11/2015, che il perimetro del II° stralcio fumzale a cui fare riferimento & quello individua
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catastalmente, come da elaborati presentati f@0l&JU. del 11° stralcio funzionale, dalle segue
particelle:

- foglio n. 159 p.lle n. 95-96;
- foglio n. 161 p.lle n. 1311-1312-1381;
- foglio n. 192 p.lle 682-683-684-685-686-687-282601-2604-2599;

ARTICOLO 2 — ATTUAZIONE PdR

La presente convenzione di modifica e integraziatisciplina I'attuazione dell'intero pian
suddiviso in sei stralci funzionali. | PermessiGtistruire delle opere di urbanizzazione del I°le
[I° stralcio funzionale PG 56620/2013 e PG 653808@&omposti dagli elaborati e dai pareri de
enti/servizi citati all’art. 3 della convenzionettscritta in data 09/12/2015, viste le notifichel
07/03/2016 PG 27479 e 27486 e successive proregne, gia stati valutati positivamente ne
Conferenze dei Servizi rispettivamente del 15/1186 del 28/08/2015 hanno carattere esecy
mentre gli stralci funzionali dal 1lI° al VI° saran oggetto di separate e successive richies
permessi di costruire per opere di urbanizzazionepnformita agli elaborati della variante al P
approvata con delibera di Giunta Comunale n. 561 P€102 in data 09/11/2015 e convenzion
a rogito notaio Zecchi Andrea in data 09/12/2015. e 26876/13329, registrato e trascrittg
sensi di legge.

| soggetti attuatori si impegnano per loro e plere aventi causa a realizzare il Piano di Recuy
di iniziativa pubblica e sua variante sulla bask,repiena ed esatta conformita, degli elabo
tecnici ed amministrativi e dei pareri e prescmzidegli Enti e Servizi di cui all’art. 3 dell
convenzione a rogito notaio Zecchi Andrea in dA. Y2015 come sotto specificati che qu
richiamano integralmente:

Elaborati della variante al Piano di Recupero

P3FEELO1G3 Elenco elaborati

P3FEECO01G3 Estratto catastale ed eldalie proprieta

P3FERIO1G3 Relazione illustrativa eyisioni di spesa e Protocollo d'Intesa tra Fer
2007 s.r.l., CDP Investimenti, Intercantieri Vittdid, ACER Ferrara ¢
Comune di Ferrara per interventi di E.R.S

P3FENTO1G3 Norme tecniche di attuazione

P3FERTO01G2 Relazione di analisi climateasito

P3FECPO01G1 Schema stralci funzionali (ieaistandard urbanistici e reti impiantistiche

P3FEPGO02G3 Progetto: zonizzazione, unitima di intervento, parametri urbanistici

P3FEPGO03G2 Progetto: aree di standard mabéldi uso pubblico

P3F EPGO03bG1l Identificazione aree Accordo {drt.. 241/90)

P3FEPGO06 G3 Progetto: Reti di adduzioneagse

P3FEPGO07G2 Progetto: llluminazione pubblica

P3FEPGO08G2 Progetto: Reti fornitura eneetpétrica e telefonica

P3FEPGO09G3 Progetto: Interferenze reti ampstiche con lo stato di progetto.

UNICA - “Ipotesi posizionamento alternativo cengratli Teleriscaldamento Hera” datg

05.08.2015.

| seguenti elaborati di cui alla convenzione origiaria e depositati agli atti del Servizio
Pianificazione rimangono validi e invariati:

P3FESUO01G1  Stralcio strumentazione urliaais

P3FEGGO01G1 Relazione geologico-geoteanigsismica

P3FERTO02G1 Valutazione previsionale dneliacustico

P3FERAO01G1 Rapporto ambientale

P3FERAO02G1 Rapporto ambientale: integrazigintegrazione febbraio 2011 ¢
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P3FESUO02GO0 Elaborati di variante al VigeRRG (integrazione febbraio 2011)

P3FEDF01G1  Stato difatto: documentaziotegrafica

P3FESF01G1 Stato di fatto: rilievo strumtade (integrazione febbraio 2011
integrazione ottobre 2011)

P3FESF02G1 Stato di fatto planoaltimetrinanufatti, rilievo del verde

P3FESF03G2 Stato di fatto: sezioni eifprof

P3FESF04G1 Stato di fatto: Reti impidiuise.

| seguenti elaborati di cui alla convenzione origiaria e depositati agli atti del Servizio
Pianificazione, in virtu’ della variante al PdR, risultano abrogati:

P3FERIO2G1 Linee guida per una progettezsostenibile

P3FEAAO01G2 Linee guida per la progettagidegli spazi aperti

P3FEPGO01G1 Progetto: planimetria desaitt viste prospettiche
P3FEPG04G2 Progetto: sezioni e profair{e 1)

P3FEPGO05G2  Progetto: sezioni e profair(e 2)

P3FEPG10G1 Progetto: Schema di prinagita centrale di trigenerazione

Pareri Enti e Servizi della variante al Piano di Reupero:

AUSL nota prot. n. 29889 del 13.05.2015;

ARPA nota prot. PGFE/2015/2394 del 13.05.2015;

Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara prot. 36¥ del 13.05.2015;

Servizio Ambiente PG 30415 del 14.05.2015;

U.O. Mobilita — Ufficio Urbanizzazione NP 1749 del.05.2015;

U.O. Interventi Ordinari — Ufficio Pubblica lllum&zione NP 1700 del 03.03.2015;

Ufficio Benessere Ambientale del 05.05.2015;

Servizio Commercio;

HERA nota prot. n. 58861 del 19.05.2015;

0. Servizio Ufficio di Piano e UO Servizio Qualita Hzia come si evince dal Verba
Conferenza dei Servizi del 15 maggio 2015;

BOoONoORwWNE

9%
o

e

“Studio di fattibilitd - Allaccio al Servizio del dleriscaldamento delle utenze legate al P
Particolareggiato di riqualificazione del Palazzgld Specchi a Ferrara in via Beethove
Comune di Ferrara”, pervenute in data 25.08.2015;

12. HERA - RELAZIONE PARERE — N. Progetto FEO3TLRO1 arBre in merito alla tavol
UNICA “Ipotesi posizionamento alternativo centrdieTeleriscaldamento HERA”, trasmes
con istanza PG 83101/2015 del 11/08/2015, pervenutata 27.08.2015;

13. HERA - RELAZIONE ANALISI FATTIBILITA" CENTRALE TERMICA - inerente lo

11. HERA - RELAZIONE ANALISI FATTIBILITA’ - N. Progetto FEO3TLRO1 - inerente }
i

“Studio di fattibilitd — Centrale termica a seraziella rete del Teleriscaldamento legate

Piano Particolareggiato di Riqualificazione del &2ab degli Specchi a Ferrara in
Beethoven - Comune di Ferrara”, pervenute in dat@82015;

14. TELERISCALDAMENTO HERA spa come si evince dal Vddalella Conferenza de
Servizi del 28 agosto 2015;

Il Fondo Ferrara Social Housing in qualita di sdggettuatore, si impegna per se e per i g
aventi causa a realizzare le opere di urbanizzazrcui ai progetti esecutivi del I° e del |
stralcio funzionale, in attuazione al Piano di Rexo di iniziativa pubblica e alla sua variante

no

uoi

IO

in

piena ed esatta conformita agli elaborati di cliadl 3 della convenzione sottoscritta in data

09/12/2015, oltre che a quanto prescritto nei paegli Enti, Aziende e Servizi e nei verbali de|
sedute delle rispettive Conferenze dei Servizilé#11/2013 e del 28/08/2015, di seguito elencs
allegati ai relativi Permessi di Costruire in séldélascio degli stessi:

Elaborati opere di urbanizzazione I° stralcio funzonale

le
iti e

001 — Elenco e codifica elaborati
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002 — Relazione tecnica illustrativa

003 — Relazione tecnica illuminazione pubblica

004 — Documentazione fotografica

005 — Stralcio di PRG e PSC

006 — Estratto di mappa e visure catastali

007 — Elenco prezzi unitari

008 — Computo metrico estimativo

009 — Planimetria stato di fatto

010 — Reti Servizio idrico, gas e fognature eststen

011 — Reti Servizio Telecom ed Enel esistenti

012 — Planimetria di progetto con verifica standatuhnistici
013 — Planimetria di progetto e sistemazioni aaterr

014 — Planimetria reti fognarie e rete idrica

015 — Planimetria reti Mt-Bt e telefonica

016 — Planimetria impianto 1.P.

017 — Planimetria sistemazioni a verde ed impidntoigazione
018 — Planimetria segnaletica stradale

019 — Sezioni di stato di fatto e sezioni statprdgetto

020 — Schema quadro illuminazione pubblica

Pareri opere di urbanizzazione I° stralcio funzionde

- ARPA PGFE/2013/5011 del 11.11.2013 parere cot@yambientale con prescrizioni;

- AUSL prot. n.0070402 del 15/11/2013 parere favote con prescrizioni;

- Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara prot1h046 del 30.07.2013 parere favorevole;
- HERA prot. n. 148241 del 22.11.2013 parere favolecon prescrizioni;

- U.O. Mobilita NP. 4069/13 del 14/11/2013 parfareorevole con prescrizioni;

- Ufficio Urbanizzazioni NP. 4009/13 del 11/11/2&0darere favorevole con prescrizioni;
- Ufficio Verde NP 3648 del 17.10.2013 parere favole;

- Ufficio Pubblica llluminazione NP 3977 del 08.2013 parere favorevole;

- Telecom prot. ADOFERO002_13 pervenuto in data 22013;

- Ufficio Benessere Ambientale del 30/10/2013;

- Verbale Conferenza dei Servizi del 15 novembrE320

- Copia verbale Conferenza dei Servizi del 28 aga6ét5.

Elaborati opere di urbanizzazione 11° stralcio funzonale

001 - Elenco e codifica elaborati

002 — Relazione tecnica illustrativa

003 — Relazione tecnica illuminazione pubblica

004 — Relazione tecnica di cui allegato A della D&R373/2011
005 — Stralcio di PRG e PSC

006 — Estratto di mappa e visure catastali

007 — Elenco prezzi unitari

008 — Computo metrico estimativo

009 — Indagini geologiche — prove di carico sutpéas

010 — Planimetria stato di fatto

011 — Documentazione fotografica

012 — Planimetria rete idrica e gas metano esistent

013 — Planimetria rete fognatura esistente

014 — Planimetria rete telefonica esistente

015 — Planimetria rete elettrica esistente

016 — Planimetria di verifica standard urbanistieiree di cessione
017 — Planimetria di progetto e sistemazione aterr

018 — Planimetria opere in demolizione

019 — Planimetria rete idrica e gas
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020 - Planimetria rete fognatura

021 — Planimetria rete telefonica

022 — planimetria rete elettrica

023 — Planimetria impianto illuminazione pubblica

024 — Planimetria sistemazione a verde ed impidnitoigazione
025 — Planimetria segnaletica stradale

026 — Planimetria quote altimetriche e verificaesapnento barriere architettoniche
027 — Sezioni stato di fatto e sezioni stato dgpttm

028 — Schema quadro illuminazione pubblica

029 — Cabina elettrica — pianta prospetti e sezioni

030 — Ponticello ciclopedonale — pianta e dettagli

Pareri opere di urbanizzazione IlI° stralcio funziorale

- HERA parere in data 10.08.2015 prot. n. 93196;

- Ufficio Benessere Ambientale parere in data 25 @862

- Ufficio Urbanizzazioni — Mobilita parere NP 2958 d8.08.2015 ;
- Ufficio Urbanizzazioni parere NP 3090 del 24.08 201

- Ufficio Pubblica Illuminazione NP 3026 del 24.081%0

- Ufficio Verde parere NP 3040 del 26.08.2015;

- Consorzio Pianura di Ferrara parere prot. n. 11#926.08.2015;
- Enel nota in data 29.09.2015 assunta al PG 98163;

- Verbale Conferenza dei Servizi del 28 agosto 2015.

Il progetto delle opere di urbanizzazione del ifafio funzionale, di cui all'istanza PG 65380 (
25/06/2015 di Permesso di Costruire, non conteiigmi@a scoperta delimitata dalla UMI 1b (cq
come individuata con velatura gialla nella tav. F & P G 0 3 G2 - Progetto: aree di stang
pubblico e di uso pubblico della variante al PdRudial presente articolo), area che a seguit@d
ristrutturazione degli edifici ivi insistenti dovr&ssere asservita alluso pubblico co
percorsi/verde e pertanto il soggetto attuatorebdiliga, per se e per i suoi aventi causa
presentare il permesso di costruire delle opengrlstinizzazione e degli edifici insistenti in de
UMI, o attraverso singoli titoli abilitativi, cheodranno essere presentati contemporaneaments
alternativa in forma congiunta attraverso un primgenico.

el
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La Soc Ferrara 2007 SpA si impegna per sé e seonitiasausa a predisporre i progetti degli stralci

funzionali, dal 1l1° al VI° sulla base ed in pierd esatta conformita, dei relativi elaborati teccact
amministrativi approvati nel’ambito dell’Accorda #rogramma, della convenzione stipulata
data 09/01/2013, della delibera di G.C. n. 569 RG102 del 09/11/2015, della convenzig
sottoscritta in data 09.12.2015, e della delibe@.€.n. del .......... PG.......... nel rispetto

- norme disciplinanti il permesso per costruirexdgeénte Regolamento Urbanistico Edilizio;

- Art.21 comma 2) punti 4) 5) 6) 8) 15) 26) evetuente integrato del calcolo della fondaziq
stradale redatta da Geologo e/o Ingegnere geotecngspettosa della norma UNI CN
10006/2002;e punto 39) opere di urbanizzazionadetitera a) alla f);

- Legge 13/89 e succ. mod. ed integrazione per ttivlesmto barriere architettoniche e relat
elaborati tecnici;

- Decreto Ministero delle Infrastrutture e dei Tragi 5/11/2001 — S.O. della G.U. n. 3 ¢
04/01/2002;

Rispetto:

- dell’Art.25 D. Lgs. 285/92 Codice della StradAar.66 comma 3 del D.P.R.495/92 Regolame
di esecuzione e attuazione del C.d.S., per senteairati, anche gli elaborati

in
ne

ne

vi

el

nto

tecnici da sottoporre alle aziende dovranno esselati nel rispetto di quanto sopra citato;
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- dell’Art.25 D. Lgs. 285/92 Codice della StradaAet.68 del D.P.R.495/92 Regolamento
esecuzione e attuazione del C.d.S., per le piaR®l¢ previste;

- dell’Art.42 del D.Lgs. 285/92 e Art.179 del DPR5{92, per gli attraversamenti pedonali rialz
eventualmente previsti dal Servizio Mobilita e Ticd;

- Norma CEl 64-7, sez. 6;
Eventuali sopraggiunte disposizioni legislative.

di

i,

Oltre a quanto previsto nelle NTA della variantePalR del 2015 non costituiranno variante

soluzioni tecniche in merito alle reti infrastrutili diverse da quelle previste dallo strume
urbanistico attuativo, fermo restando il parereofavole da parte dellEnte gestore, non

nto
thé

modifiche che non alterino I'impianto generale rispetto delle quantita minime dovute in bgse

agli usi delle aree a standard.

ARTICOLO 3 — CESSIONE ANTICIPATA E VERSAMENTO CONTBUTO

Fermi gli obblighi di cui all’Accordo di Programmagttoscritto in data 19/12/2011 ratificato cpn

deliberazione di C.C. P.G. n. 103786 del 22/12/204 Inodalita attuative del PdR e sua varia
di cui alla presente convenzione, gia sottopostmedre del Collegio di Vigilanza nella seduta

nte,
del

31/03/2017 ai sensi dell'art. 5 dello stesso AdRsando Ferrara Social Housing si impegna a

cedere a titolo gratuito I'immobile destinato aedglzione comunale, sede decentrata degli uffi
polizia e vigilanza urbana (che sara realizzataCtahune) e le aree di cui al PdC del | stralcio
56620/2013, comprensive del parcheggio funziondlke fatura delegazione comunale, cen
rispettivamente al Fg 192 map. 680 sub 1 e 2 eFymapp. 2602 e 68hella stessa sede

o di
PG
it
di

stipula della presente convenzione come atto imatadliente conseguente. Nella stessa sede di
stipula della cessione gratuita, dovra inoltreltése versato alla Tesoreria Comunale, da partg del

Fondo Ferrara Social Housing, il contributo di 990,00 €, quale assolvimento del

obbligazione derivante dalla variante urbanistiema la risoluzione della presente Convenzion

Le aree cedute gratuitamente all’ AmministrazionenGoale, ad esclusione dell’'edificio destinTto

a delegazione comunale individuato catastalmentegal92 map. 680 sub 1/parte (area di c
1.020 mg. corrispondente al sedime dell’edificionpoesa la rampa di accesso all'interrato) e
2 ( piano primo sottostrada), saranno concessetendione al Fondo Ferrara Social Housing p
tempo necessario all'ultimazione delle opere dianibzazione e la concessione in detenzi

cessera al momento del rilascio del certificatoadiformita edilizia e agibilita ai sensi del vigent

a
e

rca
sub
ar il
one

RUE. Le opere di urbanizzazione realizzate, aceauter direttamente in piena ed esclugiva

proprieta al Comune, senza necessita di ulteritrida trasferimento ai sensi dell'art. 934 del

Codice Civile. Il Fondo Ferrara Social Housing, darsottoscrizione della presente convenzigne,
concede sin d'ora, senza necessita di redigergoultatti, per sé e per i suoi aventi causa a

qualsiasi titolo, al’Amministrazione Comunale l@sso alle aree in detenzione di cui al pres
articolo, per la ristrutturazione dell’edificio mdtche l'allacciamento alle infrastrutture e adie di
proprieta realizzate e/o in fase di realizzazidre parti convengono che il piano di sicurezza

cantiere dei lavori di cui al permesso di costrdiele opere di urbanizzazione del | stralcio, do

tenere conto di eventuali interferenze derivantiadastrutturazione dell’edificio da realizzarsi
seguito di appalto gestito dall’Amministrazione Gorale.

Le acquisizioni di cui al presente articolo ed wtcessivi artt. 4 e 6 sono subordinate ai segl

patti e condizioni:

— gli immobili verranno acquisiti nello stato di fate di diritto in cui si trovano posseduti, ¢

ogni inerente diritto, con ogni azione, ragioneiaaenza, aderenza, pertinenza, infissi, sef

gualsiasi se e come esistenti, garantiti dai cédémri da ipoteche e da quantaltro

ente

del
vis
a

enti

DN
VitU
di

pregiudiziale;
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- dalla data di stipulazione decorreranno tutti dgfet attivi e passivi, sempre da tale data
saranno a carico del Comune acquirente impostesse ta tributi in genere, gravanti sugli
immobili acquisiti;

— le spese di acquisto conseguenti sono a carice peiti cedenti;

- le spese contrattuali, inerenti e conseguenti,ttdirendirette, comprese sanzioni, interegsi,
consulenze e comungque ogni altro onere anchediscalo a carico delle Parti cedenti: le spese
di acquisto sono tutte a carico dei cedenti congpoelle fiscali e notarili;

- € a carico del cedente I'edificio da destinarsekegazione comunale, di cui al presente articplo,
'onere di redazione dell'attestato di prestaziamergetica relativo all’'edificio da adibire |a
delegazione comunale;

- eventuali controversie che dovessero insorgerepmsa quelle inerenti alla validita, efficacya,
interpretazione, esecuzione e risoluzione del atiotrsaranno devolute alla competenza
esclusiva del Tribunale di Ferrara;

- qualora venisse rilevata, nel suddetto immobilepri@senza di una contaminazione o di yina
potenziale contaminazione, come definite dal D.l1g®2/2006 e s.m.i., si applica l'art. 83 delle
NTA del RUE vigente, che le parti cedenti si impagn ad attuare senza eccezione alcuna;

Inoltre, qualora la cessione gratuita dell’edificiomporti la necessita di fatturazione da parte|del

Fondo Ferrara Social Housing, la fattura dovraressmessa senza rivalsa dell'lVA nei confrgnti

del Comune.

Dopo l'avvenuta cessione, il Comune provvederagatdione della progettazione e degli interventi
per la realizzazione della “delegazione comunadegiecentrata degli uffici di polizia e vigilanga
urbana” che dovra essere ultimata entro 36 melsi g@pula del presente atto.

ARTICOLO 4 - CESSIONE AREA CENTRALE TELERISCAIAMENTO

Le parti prendono atto, come precisato nel documdehominato “RELAZIONE PARERE” di cU
al precedente art. 2, che 'estensione della rieteletiscaldamento e la realizzazione della
centrale termica verranno realizzate a cura e gfiddera spa, mentre saranno a carico dei soggetti
attuatori gli oneri relativi alla realizzazione diegllacciamenti. La Soc Ferrara 2007 SpA,| si
obbliga sin d’ora per sé e suoi aventi causa, areegratuitamente al’ Amministrazione Comungle
a propria cura e spese la porzione di area di @@prindividuata catastalmente al Foglio 192
mappali ...... (ex 689/parte e ex 2600/parte) di superfdi 600 mq., graficizzata nella tavgla
UNICA con la denominazione “ipotesi 2" (di cui dalecedente art. 2), per la realizzazione della
suddetta centrale termica, contestualmente albalatidi cessione delle aree di cui al preced¢nte
art. 3 con le stesse modalita e condizioni. Detta @ovra essere libera da immobili, vincoli|ed
ipoteche.

Lo stesso soggetto attuatore si obbliga sin d’'@rasp e suoi aventi causa, a detrarre detta arg¢a, i
quanto “opera infrastrutturale”, dalla quantificmze dellarea a verde pubblico da cedérsi
gratuitamente all’Amministrazione Comunale contliazione del IlI° stralcio funzionale, senga
che cio comporti variante al PdR, fermo restandseoddisfacimento delle quantita minime in base
agliusidicuiallatav. P3FEP G 03 G2 - “gtio: aree di standard pubblico e di uso pubbli¢o”

Il soggetto attuatore si obbliga altresi, per ggeei propri aventi causa, qualora l'alimentazigne
termica dei fabbricati ricompresi all'interno deérpmetro del II° stralcio funzionale e piu |n
generale del PdR non avvenga tramite allacciameltaorete del teleriscaldamento di HERA] a
prevedere alternativi idonei sistemi di alimendag nel rispetto di quanto disposto ddlla
normativa regionale in materia, cosi come recefgioRUE vigente. Eventuali varianti alle opgre

di urbanizzazione di permessi di costruire giasdiati potranno essere attuate con le modalita di
cui al RUE vigente.
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ARTICOLO 5 — SVINCOLO FIDEIUSSIONE ELITE INSURAGE

Le parti convengono che la fideiussione emessa d&dicieta Elite Insurance Company Ltd

di

importo pari a 6.820.080,00 €, prestata dalla $ecrara 2007 SpA a garanzia del rispetto degli

impegni assunti con I'’Accordo ex art. 11 L. 241/96rra svincolata con atto scritto, entro 5
lavorativi, ad avvenuta stipula della cessione utatanticipata e dell'avvenuto versamento
contributo con la tempistica e le modalita di dypeedente art. 3.

ARTICOLO 6 — CESSIONE GRATUITA AREE E OPERE DI URBWZAZIONE

| soggetti attuatori, oltre agli obblighi di cess@anticipata di cui agli artt. 3 e 4 si obbligger

Jg.
del

loro e per gli aventi causa a qualsiasi titolo dece/asservire gratuitamente al Comune di Fefrara

le aree destinate all'urbanizzazione degli stratittiativi dal II° al VI° (viabilita, parcheggi, vee e
percorsi) cosi come le opere individuate nelle @b progetto, di cui ai precedente art. 2
rispetto delle quantita graficizzate nelle tavol@ FE PG03b G1 “ldentificazione aree acco

hel
do

(art.11 L.241/90) (integrazione marzo 2015)" e E3HEG03 G2 “Aree di standard pubblico e aree

di uso pubblico (integrazione marzo 2015)", sodudishdo alle quantitd dovute dal PRG all
vigente in merito agli usi insediati.

Qualora lo standard pubblico fosse individuatomefpazio sovrastante una qualsiasi costruz
privata insistente nel sottosuolo (es. autorimesgerrate) i soggetti attuatori, dovran
obbligatoriamente asservire lo stesso all’'uso gabpin luogo della cessione gratuita al Comu
con le relative opere di urbanizzazione, assumaitdesi a loro carico I'onere della manutenziq
ordinaria e straordinaria dellimmobile su cui \Zeoostituita servitu di uso pubblico.

Le cessioni contemplate nel presente articolo,cadzone delle cessioni gratuite degli immobili

cui agli artt. 3 e 4 dovranno avvenire prima detbenunicazioni di inizio lavori dei singoli stral¢

funzionali.

pra

one
N0
ne,
ne

di

Le aree oggetto di cessione congiuntamente a qdelproprieta comunale, di cui al presente

articolo, alla data di inizio lavori, si intendomoncesse gratuitamente in detenzione ai sog
attuatori per il tempo necessario all’ultimazionellel opere stesse, senza necessita di red
ulteriori atti. La detenzione cessa al momentordascio del certificato di conformita edilizia
agibilita ai sensi del vigente RUE, sollevando I#imistrazione stessa da ogni responsabilitd
eventuali incidenti che dovessero verificarsi sinoche dette opere non verranno assunte in c

getti
gere
e
per
arico

dall'Amministrazione Comunale. | soggetti attuasddbbligano per loro e gli aventi causa, inolfre,

a provvedere a loro cura e spese alla gestionejterazione ordinaria e straordinaria delle oper
urbanizzazione ricevute in detenzione, fino a qoatali beni non saranno assunti in car
dal’Amministrazione Comunale con il succitato predimento. Da tale data gli oneri

b di
co
di

manutenzione ordinaria e straordinaria oltre cheliva responsabilita si intenderanno pertanto a

carico dell Amministrazione medesima.

Gli asservimenti all'uso pubblico, contemplati meksente articolo, dovranno essere regolat
appositi atti notarili conseguenti al rilascio @artificato di Conformita edilizia ed agibilita.

Prima del rilascio dei Permessi per la realizzazidelle opere di urbanizzazione dei singoli str
funzionali non verra rilasciato il titolo ediliziper la costruzione degli edifici, dello stessolstoa
previsti dal P.d.R. ad eccezione dellUMI 1b dodata la particolarita dell'intervento, il permesg
di costruire per la realizzazione del primo eddigiotra essere rilasciato congiuntamente
permesso di costruire per la realizzazione dellerepmli urbanizzazione primaria insistenti su
stessa UMI 1b, fermo il fatto che dovra gia essta¢o rilasciato il permesso di costruire pe
opere di urbanizzazione del 11° stralcio funzionale

da

alci

SO
al

lla
le
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Gli asservimenti ivi contemplati saranno regolatiappositi atti notarili conseguenti al rilascid
Certificato di Conformita edilizia ed agibilita s&nsi del RUE vigente.

Negli atti di cessione/asservimento gli immobilivdanno risultare individuati e descritti con
corrispondenti dati catastali e con i catastinifrdizionamento che andranno allegati agli
medesimi.

ARTICOLO 7 — DOTAZIONI TERRITORIALI

| soggetti attuatori si impegnano, per loro e pelagenti causa a qualsiasi titolo, a realizzarg
opere di urbanizzazione primaria, comprese quellarsa pubblica nel rispetto di quanto dispd
dall’art. 16, comma 2 bis del DPR n. 380/2001,adttto dall’art. 45 della L. 214 del 22/12/201
Qualora, per le opere di urbanizzazione primariabbia necessita di occupare od utilizzare I'of
o il lavoro realizzato, ovvero parte dell'operaa hvoro, prima che intervenga I'emissione

i
Atti

le
sto
1.
era
del

certificato di collaudo prowvisorio, il Comune pédtprocedere alla presa in consegna anticipatg, ai

sensi del vigente Codice degli appalti.

Le opere dovranno essere eseguite nel rispette detime tecniche vigenti al momento del rilas

cio

del Permesso di costruire. Qualora le opere dinizhazione non fossero completate entrg il

triennio di validita del Permesso, salvo proroghesensi di legge, le opere dovranno esg
conformi alla normativa tecnica vigente al momeaigd collaudo. In tale sede i Servizi compete
richiederanno I'adeguamento delle opere alle exaintorme sopravvenute nel frattempo.

ere
nti

La piantumazione delle aree a verde pubblico desere realizzata ed ultimata almeno due @nni

prima del collaudo del verde al fine di garantine lbuon attecchimento di tutte le esser
diversamente le stesse non potranno essere preagdo ed il relativo collaudo non potra ess
effettuato, fermo restando che la manutenziondifireta all’attecchimento per I'intero biennio &
carico del soggetto attuatore.

| soggetti attuatori, con la sottoscrizione deltasente convenzione, concedono sin d'ora, s
necessita di redigere ulteriori atti, per loro & g& aventi causa a qualsiasi titolo, l'access
I'allacciamento alle infrastrutture e alle retipdoprieta realizzate e/o in fase di realizzaziolhe
lottizzazioni e/o interventi edilizi che andranncealizzarsi negli altri stralci funzionali o neligee
limitrofe.

ARTICOLO 8 — INTERVENTO ERS

Il Fondo Ferrara Social Housing si obbliga per spee gli aventi causa a qualsiasi titolg
realizzare I'estendimento dell'intervento di eddizesidenziale sociale (ERS) gia previsto n
convenzione originaria nel’lUMI 1c, anche al’'UMb1ll Fondo Ferrara Social Housing si obbli
altresi, per se e per gli aventi causa a qualsiak, a sottoscrivere le convenzioni che regaiem
i rapporti con il Comune con particolare riferimerdlla determinazione dei prezzi di cessic
degli alloggi e dei canoni di locazione; alla deterazione delle caratteristiche costruttive
tipologiche degli alloggi e alla durata di validitaulla base di specifiche norme in materig
edilizia convenzionata.

ARTICOLO 9 — ATTUAZIONE STRALCI

La data di inizio dei lavori di realizzazione detipere di urbanizzazione deve essere comun
dai soggetti attuatori al Comune di Ferrara - S$et®ianificazione Territoriale e Settore Ops
Pubbliche nonché a tutte le Aziende erogatricedvigi pubblici, per le verifiche di competenza.

ze,
bre
a

enza
0O €
a

olla
ga

ne

di

cata
re

| soggetti attuatori si obbligano per loro e péeraylenti causa a qualsiasi titolo ad iniziare oy

per la realizzazione delle opere di urbanizzaziseeondo il programma riportato e graficizzgto
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nella tav. P3FECP01G1 “Schema stralci FunzionalVerifica Standard urbanistici e rqfti

impiantistiche” di cui al precedente art. 2 e dije specificato. Le opere di urbanizzazigne

verranno realizzate in sei stralci con i seguemtigi:

1. gli stralci funzionali I° e 1I° verranno realizzatbntemporaneamente;

2. gli stralci funzionali lll°, IV° e V°, non interfemti fra loro, potranno essere realizzati in mgdo

autonomo dopo gli stralci I° e 1I°;
3. il VI° stralcio funzionale potra essere realizzatdo dopo gli stralci I°, I° e V°.

| soggetti attuatori si obbligano per loro e peragienti causa a qualsiasi titolo a terminare lerep

di urbanizzazione entro il termine di vigenza deigeli permessi di costruire, salvo proroga] ai
sensi di legge. Qualora le stesse non fossero edat@lentro detto termine le SCIA e/o i perméssi

di costruire per la realizzazione degli edifici alegranno presentate/richiesti oltre tale termiroa

avranno efficacia o non verranno rilasciati fino callaudo avvenuto delle urbanizzazigni
medesime, fatta eccezione per le aree verdi iricplate ai tempi necessari per I'attecchimento

delle essenze di cui al precedente art. 8. Talalizimme dovra essere inserita negli atti|di

compravendita dei lotti edificabili. L'aperturatedffico delle strade di lottizzazione potra avven|
previo esito favorevole del collaudo e solo dopmissione dell'apposita Ordinanza Sindacale.

Le opere di manutenzione ordinaria, straordinariadiegestione, necessarie per la buona
conservazione delle aree asservite all'uso pubhiicarra a carico dei soggetti attuatori e dei Ipro
aventi causa; il Comune per dette aree non asslaneaaresponsabilita per danni a persone e dose,
che dovessero verificarsi sia nel corso dell'eseaezdelle opere che successivamente al collgudo

e i soggetti attuatori terranno il Comune indenaeogni onere relativo connesso ad eventu
pretese di terzi.

ali

| soggetti attuatori assumono ogni responsabiligr panni a persone o cose derivanti

eventualmente da fatto proprio, dei dipendenti lkedmprese appaltatrici e subappaltatrici e d

ei

loro dipendenti, nella esecuzione dei lavori, telwepercio indenne il Comune da qualsiasi onefe o
spesa, presente o futura, da chiunque avanzalgeandenza diretta o indiretta della realizzazipne

delle opere stesse.

| soggetti attuatori sono tenuti all'osservanzdeddbenti norme generali, integrative e speciali p

la prevenzione degli infortuni e per I'assicuraeiatel personale, obbligandosi a farle osseryare

anche dalle imprese appaltatrici e subappaltatrici.

I Comune rimane completamente estraneo alle ofbbai e rapporti tra i soggetti attuatori ¢
loro appaltatori, subappaltatori, fornitori e teregenere.

La Soc Ferrara 2007 SpA si obbliga, per se e paoiiaventi causa, a demolire tutti gli immobili|di

cui agli stralci dal 111° al VI° prima della fineai lavori di cui all'intervento ERS (lI° stralcio],
diversamente non potranno essere presentati perdnesstruire sugli stessi stralci.

ARTICOLO 10 — OPERE DI URBANIZZAZIONE — COLLAUDO PRESA IN CARICO

| tecnici del Comune avranno potesta di accederguialunque momento al cantiere, (prgt/
ita

comunicazione al Direttore dei Lavori), al finedrificare lo stato di avanzamento e la qu
delle opere. | soggetti attuatori avranno I'obblidocomunicare al Comune, con preavviso
almeno 15 giorni, I'esecuzione delle pavimentazioni

A completamento delle opere, anche per stralciifunadi, entro i termini previsti dal relativp

ia

di

permesso di costruire per la realizzazione delleromi urbanizzazione, sara cura dei soggetti

attuatori trasmettere al Comune di Ferrara - Sporténico Edilizia, la comunicazione di fine dg¢
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lavori corredata dalla domanda di rilascio delifiedto di conformita edilizia e agibilita e reluaiti
allegati previsti dal vigente RUE, compresi i digtiti dei collaudi funzionali e statici. | collau
statici e funzionali, compresi quelli relativi allgpere stradali e alle reti infrastrutturali, sgno
effettuati a cura e spese dei soggetti attuatod,dovuti ai sensi delle norme vigenti. In partagel
i collaudi funzionali delle reti di acquedotto, fdignatura, della pubblica illuminazione dovranno

essere effettuati in contraddittorio con la rekatazienda di gestione. Il collaudo amministratiyo,

ove dovuto ai sensi delle norme vigenti, vienetaftgo a cura del Comune e a spese dei sodgetti
attuatori. | suddetti collaudi saranno dispostitena corso d'opera e saranno effettuati a cufa e
spese dei soggetti attuatori.

Il responsabile del procedimento acquisira i pardelle Aziende di gestione delle reti
infrastrutturali e degli uffici comunali competemtipotra richiedere, a carico dei soggetti attiiator
saggi o verifiche sulle opere realizzate. Qualerapere non fossero completate entro i termini
previsti dal permesso di costruire, esse dovrarssere adeguate, a cura e spese dei soggetti
attuatori, alle eventuali norme sopravvenute. Coativi provvedimenti di rilascio dei Certific
di Conformita edilizia ed agibilita, le opere vema prese in carico dal Comune, verranno
svincolate le garanzie fideiussorie e la manutarezidelle stesse verra posta a carico del Comune.
Si provvedera altresi alla consegna delle retastfutturali alle Aziende che ne curano la gesti
Nel caso in cui le opere siano motivatamente rieenoon accettabili, il responsabile del
procedimento fissa ai soggetti attuatori un congemmine, comungue non superiore a mesi 12 per
'adeguamento delle opere ai relativi progetti. sb@so inutiimente il termine fissato, |il
responsabile del procedimento avvia I'iter procatkiper I'esecuzione dei lavori in via sostitutiya,
incamerando la relativa fideiussione posta a géaadelle opere previste.

Nel caso in cui le opere di urbanizzazione noncsistate completate, la domanda di Conformita
relativa gli interventi edilizi del PdR dovra esserccompagnata da un Certificato, asseverat¢ dal
Direttore dei lavori, che attesti I'esistenza efdazionalita delle opere sufficienti a garantire|le
condizioni di agibilita e di sicurezza e la loronfmrmita agli elaborati approvati e in particolgre
delle reti infrastrutturali di acquedotto, fognaturraccolta delle acque meteoriche, corrente
elettrica, nonché delle pavimentazioni stradalgetttiati i soli manti di usura, ai sensi dell'até
del RUE vigente.

= —

L'edificazione degli edifici potra essere conceasahe prima della completa realizzazione dglle
dotazioni territoriali, fermo restando che i Cectfti di Conformita edilizia ed agibilita degli st
saranno rilasciati con le modalita sotto riportate.

Le opere di urbanizzazione realizzate, accederdirettamente in piena ed esclusiva proprieta al
Comune, senza necessita di ulteriori atti di trasfento ai sensi dell’art. 934 del Codice Civile.
Nel caso in cui dette opere non siano state coatgleta domanda di Conformita inerente [gli
interventi edilizi, dovra essere accompagnata d&entificato, asseverato dal Direttore dei lavori,
che attesti I'esistenza e la funzionalita dellerepmifficienti a garantire le condizioni di agitilie
di sicurezza e la loro conformita agli elaborategvati ai sensi dell’art. 46 del RUE vigente.

L'edificazione prevista dal PdR dovra essere itazéntro 1 anno dal rilascio dei singoli permessi
ed ultimata entro 10 anni dalla stipulazione dptlesente convenzione.

La presente convenzione ha una validita di anridtOdecorrenza dalla data di sottoscrizione della
stessa. Le pattuizioni relative allERS formeranoggetto di specifica disciplina in separate
convenzioni.

ARTICOLO 11 — OPERE DI URBANIZZAZIONE — GARANZIE

| soggetti attuatori, a garanzia della perfettaces@ne delle opere di urbanizzazione realizzate a
stralcio inerenti al PdR, costituiranno a favoré @Gemune di Ferrara, all'atto del rilascio del
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permesso di costruire, le relative fidejussioningzie o assicurative e, in quest'ultimo caso,
primaria compagnia) per un importo pari al 70% dea$to presunto delle opere medesime,
desumersi dal computo metrico allegato al relapivagetto definitivo e vistato dagli Enti ferm
restando che in caso di inosservanza degli obblifjhesecuzione delle opere e dei tempi
realizzazione stabiliti nella presente convenzieme! relativo permesso di costruire il Comune
facolta di escutere, attingendo da tale somma aleckpese di progettazione, direzione lavo
collaudo delle stesse e degli altri oneri accessagessarie per I'esecuzione delle opere stass
via sostitutiva.

con
da
0

di
ha
ie
e, i

Le fidejussioni dovranno essere prestate con espresclusione del beneficio della preventiva
escussione del debitore, ai sensi dell'art. 194Mnta 2°, del Codice Civile e con I'obbligo |di

versare la somma garantita a semplice richiest@dehinistrazione, senza alcuna riserva. In opni
caso, dovranno espressamente contenere il divietectlidere o liberare, con accordi separatj, il

fideiussore dal vincolo di solidarieta che lo ledalebitore garantito, per le obbligazioni deriv
dalla convenzione e per quelle ad esse accessoomongue inerenti.

Le fidejussioni potranno essere, previo collaudaipie delle parti eseguite ed espresso cons
del Comune, ridotte proporzionalmente ed in relagial progressivo compimento delle opere
urbanizzazione, tenendo conto del relativo imppreventivato complessivo di realizzazione dé
suddette opere e non di quello ridotto ai fini dedjaranzia, sempre subordinatamente al ¢

nt

BNSo
di
e
psto

effettivo delle opere di urbanizzazione residueutak in base all'eventuale mutato valore della

moneta secondo gli indici ufficiali.

Con il provvedimento di rilascio del Certificato Gonformita edilizia ed agibilita (o altro atfo

equivalente ai sensi di legge) verranno svincalg@nitivamente le garanzie fideiussorie ai s¢
delle norme vigenti.

nsi

Per l'inosservanza degli obblighi di esecuziondedepere e dei tempi di realizzazione stabjliti

nella presente convenzione e nei relativi perméssbstruire per le opere di urbanizzazione
Comune avra il diritto di eseguire - in via surrtiga - le opere non eseguite 0 eseguite in m
difforme dalle prescrizioni dei progetti esecuted avra il diritto di richiedere ai fideiussori
pagamento, a proprio favore, degli importi garantiei limiti della spesa necessaria f
l'esecuzione delle opere di cui sopra, maggioreliedspese di progettazione, direzione lavo
collaudo delle stesse e degli altri oneri accesgbrial fine e sin da ora, i soggetti attuat

autorizzano il Comune di Ferrara o l'impresa apprade dei lavori ad immettersi nelle aree utili

per I'esecuzione di tali opere.
Qualora l'intervento surrogatorio del Comune dosesssere di importo superiore alla som
garantita, i soggetti attuatori si impegnano algmagnto dell'eventuale differenza a richiesta
Comune.

ARTICOLO 12 — BONIFICA

il
odo
il
er
i e
Dri

ma
del

| soggetti attuatori, con la sottoscrizione deltagente Convenzione, assumono i ruoli di soggetti

interessati come previsto dall'art. 242 comma 11Ddd gs.n.152 del 3 aprile 2006 e success
modifiche ed integrazioni e I'obbligo di elimindtgte le eventuali situazioni di contaminazione
suoli e delle acque, secondo quanto previsto datlesimo decreto, in particolare dalla Parte
Titolo V, rubricato "Bonifica dei siti contaminati"

Per "situazioni indicative di contaminazione deb'sisi intende la presenza di serbatoi, serb
interrati, vasche, zone di stoccaggio, pregressmligoni con produzione di materiale contene

ive
dei
v,

Atoi
nte

amianto lasciato in loco, maceri colmati da matea dubbia provenienza o qualsiasi alfra

situazione sintomatica di pregresse attivita pribekitsu tutta la superficie interessata dal P.d.R
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Unitamente alle richieste di permesso di costruper la realizzazione delle opere |di
urbanizzazione, i soggetti attuatori qualora nolevimo il superamento del livello delle
concentrazioni soglia di contaminazione del siteeisi della Parte 1V, Titolo V del D. Lgs.
152/06, dovranno presentare un'apposita dichiaraziconforme alla normativa in materia |di
autocertificazione, contenente |'attestazione diawer accertato tale superamento.

>

Nell'lambito dell'istruttoria dei permessi di costey I'Amministrazione Comunale potfa
prescrivere, anche su parere preventivo dellARRAcertamenti ambientali specifici che
determinano la sospensione del procedimento, pdicaee se possa essere esclusa I'applicazjone
della Parte IV, Titolo V del D.Lgs n. 152/06, coneni completamente a carico dei sogggtti
attuatori. In questo caso si dovranno campionar@netizzare i terreni e le acque sotterranee i fin
della verifica del rispetto dei livelli delle contteazioni soglia di contaminazione (CSC) di cui al
sopraccitato Decreto. Per questa fase, I'Ammirdstree Comunale potra prescrivere che i
campionamenti e le analisi siano effettuate irotottin parte in contraddittorio. Ove risulti, dalla
valutazione della documentazione presentata efle @mlalisi di cui al comma precedente,| la
presenza di una contaminazione o di una potenztadeaminazione, cosi come definita dalla Parte
IV, Titolo V del D.Lgs. 152/06, i soggetti attuait@ottopongono il sito interessato alle necessaria
misure di prevenzione, di messa in sicurezza,\vatgr di bonifica e ripristino ambientale secondo
le procedure di cui all'art 242 e seguenti, deld3.Ln. 152/06, incluse le comunicazioni prescrit

Sono integralmente a carico dei soggetti attuagbrioneri relativi agli interventi previsti da
suddetto decreto, in quanto identificato come stiggeeressati.

Le disposizioni di cui ai commi precedenti si apatio anche nel caso in cui la situaziong di
superamento o di pericolo concreto ed attuale dpermmento delle concentrazione soglig di
contaminazione di cui al D.Lgs. n. 152/06 emerga&ha accidentalmente, durante I'esecuzionge di
lavori assentiti con permesso di costruire o reatizn base a SCIA.

| soggetti attuatori sono obbligati ad osservatietie prescrizioni impartite dall’Amministrazione
ai fini della messa in sicurezza d'emergenza atté te altre attivita necessarie al fine di coster]
la contaminazione e/o di impedire I'aggravarsialsituazione di contaminazione riscontrata.

Resta comunque in facolta dellAmministrazione Coate, anche nell'ambito delle proprie attivita
istituzionali di cui alla normativa sul diritto deesso allinformazione ambientale, assicufare
un'adeguata informazione in merito all'eventudleagione di contaminazione del sito interessato.

Resta quindi pattuito che non saranno rilasciatingssi di costruire, o se rilasciati saranno
annullati, qualora abbiano ad oggetto intervente cippaiano, rispettivamente alla data| di
presentazione della domanda o successivamentasaioi dell'atto, incompatibili con gli interverti
di messa in sicurezza, di bonifica e di ripristarabientale del sito o comunque tali da provocare o
aggravare la situazione di superamento o di pericoincreto ed attuale di superamento della
concentrazione soglia di contaminazione di cui &lgs. n. 152/06. In tal caso, i titoli abilitatisi
intendono rilasciati fatto salvo I'adempimento dediblighi imposti dalla Parte IV, Titolo V de
D.Lgs. n. 152/06.

Nel caso in cui gli interventi siano soggetti a SACIAmministrazione Comunale potra vietare

I'inizio ovvero la prosecuzione dell'attivita st@sgualora gli interventi appaiano, rispettivamente
alla data di presentazione della SCIA o successwéen decorso il termine di 60 gg dajla

segnalazione, incompatibili con gli interventi diessa in sicurezza, di bonifica e di ripristino

ambientale del sito o comunque tale da provocaaggvavare la situazione di superamento ¢ di
pericolo concreto ed attuale di superamento delleentrazioni soglia di contaminazione di cuj al
D.Lgs. n. 152/06.
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L'inosservanza degli obblighi stabiliti dal presenarticolo a carico dei soggetti attuat
comportera la risoluzione della presente convemzian sensi dell'art. 13, fermo restandg
permanere in capo ai soggetti attuatori degli gbbldi bonifica e ripristino ambientale del sito
cui ai commi precedenti.

Restano autonomamente a carico dei soggetti atiuatt gli obblighi derivanti dalla Parte I\
Titolo V del D. Lgs. n. 152/06.

ARTICOLO 13 — RISOLUZIONE

Per l'inosservanza delle destinazioni d'uso fissatg@rogetto di lottizzazione e degli altri obliig
derivanti dalla presente convenzione si avra ridohe della stessa comportante I'annullamenta
permessi di costruire.

ARTICOLO 14 — MAGGIORI ONERI A CARICO DELLA SOC HRRARA 2007 SpA

La Soc. Ferrara 2007 SpA si obbliga, per se e paygri aventi causa, per la mancata disponib
della delegazione comunale gia ristrutturata, eitrtiermine del 29/05/2017, a corrispondé
allAmministrazione Comunale un contributo per i ggeori oneri sostenuti nella misura

9.000,00 € (importo forfettario tenuto conto dehaae di affitto annuo pari a 75.650,00 € e
50% delle spese condominiali pari a 65.000,00 €),qgni mese di ritardo a partire dallo ste
termine e quantificato in 324.000,00 €. Detto intporerra decurtato dalalore riconosciutodi

1.609.980,00 € al momento della cessione gratuitizipata dell’edificio destinato a delegazio
comunale con le modalita di cui al successivoldt.

Gli obblighi di cui al presente articolo sono acclasivo carico di Ferrara 2007 SpA, ¢
esclusione di qualsiasi vincolo solidale con InNREtSGR SpA o con il Fondo.

ARTICOLO 15 — ONERI

In relazione ai disposti della Delibera Region&l@49/98 e della Delibera di C.C. n. 18498/98,

dei

lita
re

di
del
5S0

ne

gli

Oneri di Urbanizzazione Secondaria sono calcoibsdo le tabelle parametriche di cui alle citate

delibere, precisando che nulla e dovuto per quagt@arda le opere di urbanizzazione primarig
guanto l'esecuzione € a totale carico dei sogagtidtori.

Visto l'art. 1.5.1 e 1.5.2 delle citate delibere @ssumono come parametro di riferimento il m
quadrato di superficie utile ai sensi del D.M. 801/e la particolare complessita dell'interventd
computo degli oneri dovuti in ottemperanza allepdszioni suddette, sara determinato
corrisposto al momento del rilascio/presentazicegliddonei titoli abilitativi per gli edifici.

In conformita all’Accordo di Programma, dellAccaréx art. 11 della L. n. 241/1990 sottoscr
in data 19/12/2011 PG. 105262/2011 e stipulato aitm Notaio Magnani in data 29/11/201

n

2tro
,
e

tto
2,

ratificato con deliberazione di Consiglio ComunBl&. n. 103786 del 22/12/2011, le parti damno

atto che gli oneri di urbanizzazione secondari@rafiti il Piano di Recupero non sono s
anticipati nella misura del 30% al momento delipuda della convenzione originaria stipulata

data 09/01/2013 e successiva variante del 09/18/20Ipertanto gli importi dovuti saranno

corrisposti al momento della presentazione deghdi titoli abilitativi inerenti agli edifici.
Si conferma ai soggetti attuatori la possibilita ssiomputare il valore di 1.609.980,00 €,

riconosciuto in sede di Accordo ex art. 11 nell’smlgel’AdP e nel PdR e sua variante la
guantificazione é stata riparametrata come sqttwrtato:

- la quota del “valore di trasformazione”, va riosgiuta nella misura di 1.124.186,00 € derivd

ati
in

jia
sui

inti
i

dalla differenza tra il valore di mercato attuadizz del prodotto edilizio trasformato
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6.334.286,00 € (ALLEGATO N.° 8 della suddetta Fajize I'importo di 5.210.100,00 € valo
corrispondente al 35% della variante urbanistica20.000,00 € e 3.990.100,00 €);

- a detto importo va aggiunta la quota di 545.5830inerente la realizzazione e la cessi
gratuita delle aree e delle relative opaggiuntiveelencate di seguito e meglio specificate n
tavola P3FECP01G1l “Schema stralci Funzionali — fiéari Standard urbanistici e re
impiantistiche” di cui al precedente art. 2 e giatemplate nell’Accordo e nel PdR di cui sopra:

e aree =333.935,00€ (6.815mq. x 49,00 €/mq).

e opere = 211.608,00 € (parcheggi 599 mq. x 72,0@&rpercorsi/piazze e verde 5.616 mq.

30,00 €/mq.);

- al valore sopra riportato, sommata la quota miereal “valore di trasformazione”, si ottieme

'importo di 1.669.729,00 € (545.543,00 € + 1.136,00 €), importo sensibilmente superig
all'importo di 1.609.980,00 € gia originariamenteonosciuto e che quindi si conviene
conferma e mantenere inalterato.

Parte del suddetto riconoscimento di 1.609.980,0§uéintificato nella misura di 1.124.186,00

e

bne
5la
ti

re
di

€,

potra essere scomputato ai soggetti attuatori aiiteeglella sottoscrizione della prese

te

Convenzione con le modalita sotto riportate ferestando che al momento della cessione grafuita

dell’edificio per la futura delegazione verra satta, da detto importo, la somma di 324.000,0
inerente ai maggiori oneri derivanti dal ritardspetto alla prevista consegna del 29/05/2017,
permangono in capo alla Societa Ferrara 2007 SgAidil precedente art. 14:

- la quota residua di 800.186,00 € (1.124.186,08Z4.000,00 €) potra essere scomputata, in
di presentazione da parte del Fondo Ferrara Sdoiasing, dei relativi titoli abilitativi degli edi
ERS, per gli oneri relativi alla superficammmerciale e gia ipotizzati in sede di progettazig
preliminare, salvo conguaglio, in circa 250.000)0

- solo a seguito di detta ulteriore decurtaziorara ossibile scomputare il valore residug
550.186,00 € (800.186,00 € - 250.000,00 €) dagiriatti urbanizzazione secondaria, da parte d
Soc. Ferrara 2007 SpA o suoi aventi causa deglcsfiunzionali IlI°, IV°, V°, e VI°, verificatasi
la condizione di assolvimento dei debiti e dellegenze con '’Amministrazione comunale
parte della stessa Soc. Ferrara 2007 SpA.

Diversamente la differenza, fino alla concorrenzal diconoscimento di 1.609.980,00
quantificata in 485.794,00 € in quargarantitadal valore dell’acquisizione delle aree aggiunty
dalle fideiussioni prestate per le opere di urbea®ione a stralcio (che conterranno anche qt
aggiuntive) potra essere scomputata proporzionabragrvalorigarantiti.

Gli scomputi per le opere di urbanizzazione secoaddi cui al presente articolo non potran
comungue essere riconosciuti a soggetti nei cotifdan quali 'Amministrazione Comunale van
dei crediti fermo restando inoltre che nulla sapaudo da parte del’Amministrazione Comuna
qualora non si usufruisse della suddetta sommam@nto ed in ogni caso entro e non oltre
naturale scadenza della convenzione attuativaidil guesente atto.

Al momento della richiesta/presentazione dei rglditoli abilitativi per gli edifici, verranng
determinati i contributi dovuti in funzione allaespfica destinazione d'uso. Si intende che i sin
permessi di costruire/SCIA non saranno sogget @dterminazione del contributo per oneri

0 €
che

sede

ne

di
ella

gol
di

urbanizzazione primaria, intendendosi tale one&eagsolto con l'esecuzione diretta delle operfe di

urbanizzazione.

| titoli abilitativi per la costruzione degli edifi previsti nei singoli stralci non verranf
rilasciati/non avranno efficacia prima del rilasdei permessi delle opere di urbanizzazi
relativi agli stessi stralci.

0]
ne
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Ogni altro onere derivante dalla LR 30 luglio 2013,15, successive modifiche ed integrazi
nonché dalla vigente normativa regionale, graveraiagoli titoli abilitativi per gli edifici.

ARTICOLO 16 — OBBLIGHI DEI SOGGETTI ACQUIRENTI

Il soggetto attuatore si impegna ad inserire regtjlidi trasferimento dei lotti e nelle relativetadli
trascrizione, le seguenti clausole: "L'acquirenthidra di essere a perfetta conoscenza di tut
clausole contenute nella convenzione del PianceduRero stipulata con il Comune di Ferrara
atto notaio Zecchi Andrea in data 09.01.2013 ref24858/12296 e nella convenzione di modif

stipulata in data 09/12/2015 rep. n. 26876/133@8§igtrate e trascritte ai sensi di legge) e ctm
notaio ....... rep..... n. ... debitamente registrateasdritta, accettando i relativi effetti formali
sostanziali.

L'acquirente, in particolare, prende atto che fieazione potra essere concessa anche prima
completa realizzazione delle opere di urbanizzazipnmaria, fermo restando che i certificati
conformita edilizia ed agibilita non potranno comua essere rilasciati fino a quando non
attestata I'esistenza e la funzionalita delle opeifficienti a garantire le condizioni di agibiligadi
sicurezza, ai sensi del RUE vigente. L'acquirenténgpegna ad osservare le norme ci
l'edificazione nonché ad inserire le clausole diatyresente comma ed ai precedenti nel cont
di ulteriore trasferimento del lotto".

Tali clausole dovranno essere specificatamenteoapp® dall'acquirente ai sensi dell'art.1341 dg¢
Codice Civile.

ARTICOLO 17 — CONTROVERSIE

La risoluzione di eventuali controversie tra letpar ordine alla interpretazione ed esecuzi(
della presente convenzione, verra demandata aic@idanministrativo.

ARTICOLO 18 — NORME GENERALI

Gli atti, e gli elaborati, i grafici, richiamati & presente convenzione, ne fanno parte integm
sostanziale. Le obbligazioni tutte di cui al praseatto vengono assunte dalla Soc. Ferrara !
SpA e dal Fondo Ferrara Social Housing con espresshkisione del regime solidale tra €
soggetti attuatori, cosicché ciascun soggetto tatteaispondera esclusivamente delle obbligaz
specificamente ed individualmente poste a caritlo deesso con il presente atto.

ARTICOLO 19 — SPESE

Le spese tutte del presente atto e sue conseqliesai a carico dei soggetti attuatori, i quabr
quanto riguarda le aree e le opere da cedersi oéi sopraindicati, dichiarano di volersi avvale
delle agevolazioni fiscali in materia.

ARTICOLO 20 - NORMATIVA DI RIFERIMENTO

ONi

e le
con
ca
at

della
di
sia

ca
atto

L

ne

nte
2007
SSi
oni

Per quanto non espressamente previsto nella peesentvenzione, si fa esplicito riferimento alle

norme di legge vigenti in materia ed in particolala legge n. 1150 del 17/8/1942 e succes

Sive

modificazioni ed integrazioni, alla LR. 20 del 2&/2000, alla LR n. 15/2013 e smi, nonché alle

norme di attuazione del vigente RUE e POC.
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ARTICOLO 21 — TRASCRIZIONE

Le parti autorizzano il Direttore dell’Agenzia deérritorio Servizio Pubblicita Immobiliare ¢
Ferrara a trascrivere il presente atto affinché@ciaote ai terzi le obbligazioni qui assunte ¢
sollievo dello stesso Direttore da ogni respongalal riguardo.

ARTICOLO 22 - PROTEZIONE DATI PERSONALI

Le parti consentono ed autorizzano, anche pernalith previste dalla normativa in mate
antiriciclaggio, l'intero trattamento dei dati pensli per tutti i fini inerenti e conseguenti a
presente convenzione, nonché le comunicazionitiaglutiffici competenti e la conservazione d
dati, anche oltre i termini di legge.

- di dare atto che la convenzione di cui al presextto modifica ed integra quelle originarig
rogito notaio Andrea Zecchi in data 09.01.2013 re24858/12296, e successiva a rogito no
Andrea Zecchi in data 09/12/2015 rep. n. 26876/2382 cui attuazione € in corso, registrat

on

ia
la
ei

a
faio
P e

trascritte ai sensi di legge recependo nel nuotioadaito, per una piu agevole lettura, anche quanto

ancora efficace delle convenzioni in essere;

- di dare atto che la convenzione di cui al presambvvedimento non modifica il Piano
Recupero di iniziativa pubblica vigente e sua vagama determina esclusivamente una div
modalitd attuativa dello stesso soddisfacendo ateropo il rispetto degli obblighi di cy
all’Accordo di Programma sottoscritto in data 192I11 sopra in piu punti richiamato oltre ch
pubblici interessi alla miglior attuazione dellesto PdR;

- di procedere alla sottoscrizione della convergiattuativa di cui al presente atto nella ste
sede di stipula del conferimento dei beni nel Forfderrara Social Housing, come a
immediatamente conseguente, con la Soc. Ferrard 3p@ e la Soc. InvestiRE SGR SpA
qualita di gestore del Fondo stesso, entro e niva ibtermine del 29/05/2017, pena la decade
del presente atto deliberativo di approvazione;

2rsa

e |

sSa
to
n
nza

- di fissare, permanendo l'interesse dell Ammiragione alla riqualificazione dell’intero compiﬂto

“Palaspecchi” attraverso il PdR, un nuovo termineethnale per 'attuazione dello stesso, a p
dalla data di sottoscrizione della Convenzioneudliat presente atto;

- di acquisire a titolo di cessione gratuita I'imioile da destinare a delegazione comunale,
decentrata degli uffici di polizia e vigilanza urlzaed individuato catastalmente al Fg 192 n
680 sub 1 e 2 ricompreso nellambito del PdR diiativa pubblica “Ex Direzionale Pubblico
Via Beethoven”;

- di dare inoltre atto ai fini dell'inventario déieni immobili comunale (art. 230 TUEL), che

tire

sede

ap.
i

valore complessivo dellimmobile da acquisire &stimato in 1.220.000,00 € come da perizia di

stima dell’Agenzia del Territorio del 05/07/2011oPm. 5454;

- di procedere, congiuntamente alla stipula dedjiasizione a titolo gratuito con il Fondo Ferra
Social Housing, dell'immobile di cui sopra anchkaaljuisizione a titolo gratuito delle aree di ¢
al Permesso di Costruire del | stralcio PG 5662082@omprensive del parcheggio funzionale
futura delegazione, censiti al Fg 192 mapp. 26088&, nella stessa sede di stipula d¢
convenzione come atto immediatamente conseguamtgsando che il contributo di 3.990.100,
€ dovra risultare versato alla Tesoreria Comuneal@stessa sede di stipula della cessione, pe

ui
alla
2lla
00
nala

risoluzione dalla Convenzione di cui al presente/pedimento;
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- di dare inoltre atto ai fini dell'inventario déieni immobili comunale (art. 230 TUEL), che
valore complessivo degli immobili sopra citati dajaisire e stato stimato in 67.000,00 € ( 5.4

mq. );

- di acquisire a titolo di cessione gratuita, d&tzc. Ferrara 2007 SpA, I'area di 600 mq. (cent
teleriscaldamento) censita catastalmente al Fg. m8@p. 689/parte e 2600/parte, in corsq
frazionamento, ferma la necessita di perfeziondarsipula nella medesima sede di quella d
immobili di cui sopra;

- di dare inoltre atto ai fini dell'inventario déieni immobili comunale (art. 230 TUEL), cheji

il
»24

rale
di
egli

valore complessivo dell'immobile sopra citato dgusire € stato stimato in 7.050,00 € (600 mq.);

- di subordinare tutte le suddette acquisiziorsegjuenti patti e condizioni:

- gli immobili verranno acquisiti nello stato di fate di diritto in cui si trovano posseduti, ¢
ogni inerente diritto, con ogni azione, ragioneaaenza, aderenza, pertinenza, infissi, sef
qualsiasi se e come esistenti, garantiti dai céddwri da ipoteche e da quant’altro
pregiudiziale;

- dalla data di stipulazione decorreranno tutti dfet attivi e passivi, sempre da tale dg
saranno a carico del Comune acquirente impostesge ta tributi in genere, gravanti su
immobili acquisiti;

- le spese di acquisto conseguenti sono a carice paiti cedenti;

- le spese contrattuali, inerenti e conseguenti,ttdiréndirette, comprese sanzioni, intere

consulenze e comungue ogni altro onere anchedisgalo a carico delle Parti cedenti: le sp
di acquisto sono tutte a carico dei cedenti congpgerlle fiscali e notarili;

— & a carico del cedente I'edificio, di cui al presearticolo, I'onere di redazione dell’attestatg
prestazione energetica relativo all’edificio dabédi a delegazione comunale;

- eventuali controversie che dovessero insorgerepmsa quelle inerenti alla validita, efficac

N
VitU
di
ita
gli
5Si,

ese

di

a,

interpretazione, esecuzione e risoluzione del atiotrsaranno devolute alla competenza

esclusiva del Tribunale di Ferrara;

- qualora venisse rilevata, nel suddetto immobilepriesenza di una contaminazione o di
potenziale contaminazione, come definite dal D.l1g®2/2006 e s.m.i., si applica l'art. 83 de
NTA del RUE vigente, che le parti cedenti si impagn ad attuare senza eccezione alcuna;

- di dare atto che la fideiussione della Societte Bhsurance Company Ltd per un importo pafi

6.820.080,00 €, prestata a garanzia del rispeti olepegni assunti con I'’Accordo ex art. 11
241/90, dalla Soc. Ferrara 208pA verra svincolata ad avvenuta stipula dell’acquisiei gratuita
del suddetto immobile e dell’avvenuto versamentocdatributo di 3.990.100,00 € alla tesore
Comunale nella stessa sede di stipula;

- di dare atto che la “gestione” diretta della mibgzione e degli interventi per la realizzazig
della delegazione, permettera alllAmministrazionemDnale di rimodulare e madificare

caratteristiche tecnico funzionali, del precedgm®getto elaborato dalla Soc. Ferrara 2007 S
approvato dalla Giunta Comunale in data 20/05/4d&fibera n. 344 PG 42519) adeguandolo
attuali scelte ed all’'assetto organizzativo deltd&srienuto conto che la progettazione prelimina
stata iniziata nel 2008 con il Masterplan e che leovariante al PdR del 2015 é stata rafforzat
caratteristica residenziale di ERS prevista nel mamo; pertanto € plausibile debbano ess
individuate scelte progettuali anche diverse a filh rendere la futura delegazione comunale
adeguata e confacente alle nuove caratteristictieeagrchitettoniche che lintervento residenzi
di Social Housing andra a definire;

Ina
lle

.

a

ne
e

PA,
alle
e e
a la
ere
piu
ale
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e lI° Stralcio in attuazione al Piano di Recuperdniziativa Pubblica meglio individuati nell
premesse e stato prolungato al 06/09/2017;

Davide Tumiati Dirigente del Settore Pianificaziomerritoriale o, in caso di sua assenza
impedimento, I'Arch. Perelli Paolo Dirigente delreio Pianificazione e Progettazione;

sottoscrizione di testi che contenessero neglsstexhe solo piccole modifiche diverse da q
condivisi e conseguentemente deliberati in Corsighmunale;

- di assegnare al dirigente del Servizio Pianificaz Territoriale — Progettazione e del Servi
Qualita Edilizia I'adozione di successivi atti gestli per impegni di spesa e accertamg
dell’'entrata di cui al presente provvedimento;

- di dare atto che responsabile del procedimentaréh. Barbara Bonora U.O. Piani Urbanist
Attuativi - Progettazione e Gestione.

La votazione, effettuata con sistema elettrordéoi, seguenti risultati:

CONSIGLIERI PRESENTI: N27
CONSIGLIERI VOTANTI: N°27
VOTI FAVOREVOLI: N° 19

VOTI CONTRARI: N° 4 (Cons.ri Balboni A., Cavicchi, Fornasini e Rendine

ASTENUTI: N° 4 (Cons.ri Anselmi, Balboni F., Simeone e Zardi)

Il Presidente, visto l'esito della votazione, @ema approvata |
deliberazione nel preciso testo soprariportato.

Quindi il Presidente propone al Consiglio di dchre la present
deliberazione immediatamente eseguibile, ai sepsrali effetti dell'art. 134 — comma
—del D.Lgs. n. 267 del 18/8/2000, poiché la satiagne della convenzione di cui all’at

- che il rappresentante del Comune delegato apalatdei suddetti atti non potra procedereJrIIa

- di dare atto che il termine dell’efficacia deltifiche inerenti ai permessi di costruire PG
56620/2013 e PG 65380/2015 per la realizzaziopettisamente delle opere di urbanizzaziong¢ I°

U

C

- che alla stipula della convenzione integrativatiuazione del presente atto ed alla stipuladell
cessioni gratuite di cui in precedenza intervammaappresentanza del Comune di Ferrara, I'Afch.

1 O

elli

7io
2Nt

Ci

o

conseguenti al conferimento dei beni nel Fondo dfariSocial Housing (che gesti
I'intervento ERS). L'immediata esecutivita permeit&li procedere con la sottoscrizi
della convenzione e dara titolo al Fondo di cedgatuitamente la futura delegazione 6
aree di cui al | stralcio funzionale del P.d.Rrexthé corrispondere il contributo.

S SO0 &0

deliberativo e gli atti conseguenti (cessioni) sqgmrevisti come atti immediatamerﬁ

D

La votazione, effettuata con sistema elettroniéoi, seguenti risultati:
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CONSIGLIERI PRESENTI: N27
CONSIGLIERI VOTANTI: N°27

VOTI FAVOREVOLL: N° 19
VOTI CONTRARI: N° 4 (Cons.ri Balboni A., Cavicchi, Fornasini e Rendine
ASTENUTI: N° 4 (Cons.ri Anselmi, Balboni F., Simeone e Zardi)

Il Presidente, visto I'esito della votazione, gdemna 'immediata eseguibilitg
dell’adottata deliberazione.

Il Segretario Generale Il Peedente del Consiglio Comunale
CAVALLARI Dr.ssa Ornella CALOQO’ Dr. Girolamo
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COMUNE DI FERRARA VARIAZIONE AL BILANCIO PREVISIONE 2017-2019

VARIAZIONE AL BILANCIO PREVISIONE 2017-2019 n. 10 del 30/03/2017

ENTRATE ANNO: 2017

Annco Variazion Variazione Variazione

Classificazione competenza Inizialg precedent positiva negativa Definitiva
Titolo 4
Entrate in conto capitale
Tipologia 200 - Contributi agli investimenti
Categoria 3 - Contributi agli investimenti da Imprese
40200.03.0157400001 CONTRIBUTI DA IMPRESE A SEGUITO VARIANTE URBANISTICA 2017 CP 0,00 0,00 5.210.100,00 0,00 5.210.100,00
EX DIREZIONALE PUBBLICO DI VIA BEETHOVEN Cs 0,00 0,00 5.210.100,00 0,00 5.210.100,00
Totale Capitoli Variati su Categoria 3 CP 0,00 0,00 5.210.100,00 0,00 5.210.100,00
cSs 0,00 0,00 5.210.100,00 0,00 5.210.100,00
Totale Capitoli Variati su Tipologia 200 CP 0,00 0,00 5.210.100,00 0,00 5.210.100,00
cs 0,00 0,00 5.210.100,00 0,00 5.210.100,00
Tipologia 500 - Altre entrate in conto capitale
Categoria 1 - Permessi da costruire
40500.01.0147000495 CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE NELL'AMBITO PIANO DI 2017 CP 0,00 0,00 1.609.980,00 0,00 1.609.980,00
RECUPERO EDILZIO EX DIREZIONALE PUBBLICO DI VIA CS 0,00 0,00 1.609.980,00 0,00 1.609.980,00
BEETHOVEN
Totale Capitoli Variati su Categoria 1 CP 0,00 0,00 1.609.980,00 0,00 1.609.980,00
CcS 0,00 0,00 1.609.980,00 0,00 1.609.980,00
Totale Capitoli Variati su Tipologia 500 CP 0,00 0,00 1.609.980,00 0,00 1.609.980,00
CcSs 0,00 0,00 1.609.980,00 0,00 1.609.980,00
Totale Capitoli Variati su Titolo 4 CP 0,00 0,00 6.820.080,00 0,00 6.820.080,00
Ccs 0,00 0,00 6.820.080,00 0,00 6.820.080,00
Totale Capitoli Variati su ENTRATE ANNO: 2017 cP 0,00 0,00 6.820.080,00 0,00  6.820.080,00
SALDO COMPETENZA 6.820.080,00
cs 0,00 0,00 6.820.080,00 0,00 6.820.080,00
SALDO CASSA 6.820.080,00
USCITE ANNO: 2017
. . Anno - Variazion Variazione Variazione "
Classificazione competenzal Inizialg precedent positival negativa Definitiva

Missione 1
Servizi istituzionali, generali e di gestione

Utente: Saletti Susanna, Data di stampa: 30/03/2017

Accertato

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Impegnato

Rimanenza

5.210.100,00

5.210.100,00

5.210.100,00

1.609.980,00

1.609.980,00

1.609.980,00

6.820.080,00

6.820.080,00

Rimanenza
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COMUNE DI FERRARA

Programma 5 - Gestione dei beni demaniali e patrimoniali

01052.02.0605110635

01052.02.0605110635

01052.02.0605110635

01052.02.0605110636

01052.05.0605110637

TITOLO 2
Spese in conto capitale
Macroaggregato 2 - Investimenti fissi lordi
acquisto palazzina, aree e parcheggi nell'ambito variante urbanistica

ex direzionale pubblico di via Beethoven
Note var.: PALAZZINA DA RISTRUTTURARE

acquisto palazzina, aree e parcheggi nell'ambito variante urbanistica
ex direzionale pubblico di via Beethoven
Note var.: PLUSVALORE

acquisto palazzina, aree e parcheggi nell'ambito variante urbanistica
ex direzionale pubblico di via Beethoven
Note var.: AREE E PARCHEGGI

ristrutturazione palazzina da adibire a delegazione comunale e uffici
polizia municipale
Note var.: RISTRUTTURAZIONE PALAZZINA

Totale Capitoli Variati su Macroaggregato 2

Macroaggregato 5 - Altre spese in conto capitale

FPV - ristrutturazione palazzina da adibire a delegazione comunale e
uffici polizia municipale

Totale Capitoli Variati su Macroaggregato 5

Totale Capitoli Variati su Titolo 2

Totale Capitoli Variati su Programma 5

Totale Capitoli Variati su Missione 1

Totale Capitoli Variati su USCITE ANNO: 2017

Utente: Saletti Susanna, Data di stampa: 30/03/2017

2017

2017

2017

2017

2017

cpP

CP
Cs

CP
Cs

cpP
Cs

cpP
Ccs

cpP

cpP
Ccs

CcP
cs

CcP
cs

CcP
Cs

CP

Cs

0,00 0,00
0,00 0,00

0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

SALDO COMPETENZA

0,00 0,00
SALDO CASSA

1.220.000,00 0,00
1.220.000,00 0,00
1.124.186,00 0,00
1.124.186,00 0,00
485.794,00 0,00
485.794,00 0,00
399.010,00 0,00
399.010,00 0,00
3.228.990,00 0,00
3.228.990,00 0,00
3.591.090,00 0,00
0,00 0,00
3.591.090,00 0,00
0,00 0,00
6.820.080,00 0,00
3.228.990,00 0,00
6.820.080,00 0,00
3.228.990,00 0,00
6.820.080,00 0,00
3.228.990,00 0,00
6.820.080,00 0,00
6.820.080,00
3.228.990,00 0,00
3.228.990,00

1.220.000,00
1.220.000,00

1.124.186,00

485.794,00
485.794,00

399.010,00
399.010,00

2.104.804,00
2.104.804,00

3.591.090,00
0,00

3.591.090,00
0,00

5.695.894,00
2.104.804,00

5.695.894,00
2.104.804,00

5.695.894,00
2.104.804,00

5.695.894,00

2.104.804,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VARIAZIONE AL BILANCIO PREVISIONE 2017-2019

1.220.000,00

485.794,00

399.010,00

2.104.804,00

3.591.090,00

3.591.090,00

5.695.894,00

5.695.894,00

5.695.894,00

5.695.894,00
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ENTRATE ANNO: 2018

Classificazione

Fondo pluriennale vincolato per spese in conto capitale
Note var.: RISTRUTTURAZIONE PALAZZINA

Totale Capitoli Variati su ENTRATE ANNO: 2018

USCITE ANNO: 2018

Classificazione

Missione 1
Servizi istituzionali, generali e di gestione
Programma 5 - Gestione dei beni demaniali e patrimoniali
TITOLO 2
Spese in conto capitale
Macroaggregato 2 - Investimenti fissi lordi

01052.02.0605110636 ristrutturazione palazzina da adibire a delegazione comunale e uffici

polizia municipale
Note var.: RISTRUTTURAZIONE PALAZZINA

Totale Capitoli Variati su Macroaggregato 2

Macroaggregato 5 - Altre spese in conto capitale

01052.05.0605110637 FPV - ristrutturazione palazzina da adibire a delegazione comunale e

uffici polizia municipale

Totale Capitoli Variati su Macroaggregato 5

Totale Capitoli Variati su Titolo 2

Totale Capitoli Variati su Programma 5

Totale Capitoli Variati su Missione 1

Totale Capitoli Variati su USCITE ANNO: 2018

Utente: Saletti Susanna, Data di stampa: 30/03/2017

Annc
competenzea

2018

Anno
competenza

2018

2018

cpP

CP

CP
(O]

CcP
cs

CP
(O]

CcP
cs

CP
Cs

CcP
cs

CcP
Ccs

CP

(O]

L Variazion

Inziale precedent
8.409.128,93 164.712,68
8.409.128,93 164.712,68

SALDO COMPETENZA

- Variazion
Iniziale precedent
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

SALDO COMPETENZA

0,00 0,00
SALDO CASSA

VARIAZIONE AL BILANCIO PREVISIONE 2017-2019

Variazione Variazione
positiva negativa
3.591.090,00 0,00
3.591.090,00 0,00

3.5691.090,00
Variazione Variazione
positival negativa
1.596.040,00 0,00
0,00 0,00
1.596.040,00 0,00
0,00 0,00
1.995.050,00 0,00
0,00 0,00
1.995.050,00 0,00
0,00 0,00
3.591.090,00 0,00
0,00 0,00
3.591.090,00 0,00
0,00 0,00
3.5691.090,00 0,00
0,00 0,00
3.591.090,00 0,00

3.591.090,00
0,00 0,00

0,00

Definitivo

12.164.931,61

12.164.931,61

Definitivo

1.596.040,00
0,00

1.596.040,00
0,00

1.995.050,00
0,00

1.995.050,00
0,00
3.591.090,00
0,00
3.591.090,00
0,00
3.591.090,00
0,00
3.591.090,00

0,00

Accertato Rimanenza
0,00 12.164.931,61
0,00 12.164.931,61

Impegnato Rimanenza
0,00 1.596.040,00
0,00 1.596.040,00
0,00 1.995.050,00
0,00 1.995.050,00
0,00 3.591.090,00
0,00 3.591.090,00
0,00 3.591.090,00
0,00 3.591.090,00
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ENTRATE ANNO: 2019

Classificazione

Fondo pluriennale vincolato per spese in conto capitale
Note var.: RISTRUTTURAZIONE PALAZZINA

Totale Capitoli Variati su ENTRATE ANNO: 2019

USCITE ANNO: 2019

Classificazione

Missione 1
Servizi istituzionali, generali e di gestione
Programma 5 - Gestione dei beni demaniali e patrimoniali
TITOLO 2
Spese in conto capitale
Macroaggregato 2 - Investimenti fissi lordi

01052.02.0605110636 ristrutturazione palazzina da adibire a delegazione comunale e uffici

polizia municipale
Note var.: RISTRUTTURAZIONE PALAZZINA

Totale Capitoli Variati su Macroaggregato 2

Totale Capitoli Variati su Titolo 2

Totale Capitoli Variati su Programma 5

Totale Capitoli Variati su Missione 1

Totale Capitoli Variati su USCITE ANNO: 2019

Utente: Saletti Susanna, Data di stampa: 30/03/2017

Annc
competenzea

2019

Anno
competenza

2019

cpP

CP

CP
(O]

CcP
cs

CP
Cs

CcP
cs

CcP
Ccs

CP

(O]

Iniziale

7.514.818,16

7.514.818,16

Variazion
precedent

60.652,15

60.652,15

SALDO COMPETENZA

Iniziale

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Variazion
precedent

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

SALDO COMPETENZA

0,00

0,00

SALDO CASSA

VARIAZIONE AL BILANCIO PREVISIONE 2017-2019

Variazione Variazione
positiva negativa
1.995.050,00 0,00
1.995.050,00 0,00

1.995.050,00
Variazione Variazione
positival negativa
1.995.050,00 0,00
0,00 0,00
1.995.050,00 0,00
0,00 0,00
1.995.050,00 0,00
0,00 0,00
1.995.050,00 0,00
0,00 0,00
1.995.050,00 0,00
0,00 0,00
1.995.050,00 0,00

1.995.050,00
0,00 0,00

0,00

Definitivo

9.570.520,31

9.570.520,31

Definitivo

1.995.050,00
0,00

1.995.050,00
0,00
1.995.050,00
0,00
1.995.050,00
0,00
1.995.050,00
0,00
1.995.050,00

0,00

Accertato

0,00

0,00

Impegnato

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Rimanenza

9.570.520,31

9.570.520,31

Rimanenza

1.995.050,00

1.995.050,00

1.995.050,00

1.995.050,00

1.995.050,00

1.995.050,00
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BILANCIO DI PREVISIONE

PROSPETTO VERIFICA RISPETTO DEI VINCOLI DI FINANZA PUBBLICA
zioni di bilancio )

(da allegare al bilancio di previsione e alle varia

PROSPETTO N. 4

ALLEGATO
COMPETENZA ANNO
EQUILIBRIO DI BILANCIO DI CUI ALL'ART. 9 DELLA LEGG E N. 243/2012 DI RIFERIMENTO DEL | COMPETENZA ANNO | COMPETENZA ANNO
BILANCIO 2018 2019
2017
/A1) Fondo pluriennale vincolato di entrata per spese correnti (dal 2020 quota finanziata da entrate finali) (+) 9.745.477,77 586.044,13 536.729,21
/A2) Fondo pl_unen_nale vincolato d_l en_trata in conto capitale al netto delle quote finanziate da debito (dal ) 11.036.301,32 10.434.931,61 6.113.854,79
2020 quota finanziata da entrate finali)
AS) Fondo pluriennale vincolato di entrata per partite finanziarie (dal 2020 quota finanziata da entrate ) 0,00 0,00 0,00
finali)
A) Fondo pluriennale vincolato di entrata (Al + A2 + A3) +) 21.681.779,09 11.020.975,74] 6.650.584,00
B) Titolo 1 - Entrate correnti di natura tributaria  , contributiva e perequativa (+) 113.417.279,63 112.108.765,34 110.392.979,16
C) Titolo 2 - Trasferimenti correnti validi ai fin i dei saldi finanza pubblica (+) 10.781.211,91 12.210.961,17 10.292.204,91
D) Titolo 3 - Entrate extratributarie (+) 24.497.160,20 25.209.845,52 26.867.345,52
E) Titolo 4 - Entrate in c/capitale (+) 44.613.643,36 33.510.835,07 26.028.699,51
F) Titolo 5 - Entrate da riduzione di attivita fina  nziarie (+) 5.213.336,96 9.694.367,67 8.313.310,10
G) SPAZI FINANZIARI ACQUISITI ® +) 0,00 0,00 0,00
H1) Titolo 1 - Spese correnti al netto del fondo pluriennale vincolato (+) 148.964.724,09 141.478.280,05 138.967.345,63
H2) Fondo pluriennale vincolato di parte corrente (dal 2020 quota finanziata da entrate finali) (+) 586.044,13 536.729,91 518.626,74
H3) Fondo crediti di dubbia esigibilita di parte corrente @ ) 3.672.634,45 4.253.295,54 4.789.053,68
H4) Fondo contenzioso (destinato a confluire nel risultato di amministrazione) “) 300.000,00 100.000,00 100.000,00
H5) Altri accantonamenti (destinati a confluire nel risultato di amministrazione) © ) 418.862,00 318.862,00 318.862,00
H) Titolo 1 - Spese correnti valide ai fini dei sal  di di finanza pubblica (H=H1+H2-H3-H4-H5) ) 145.159.271,77 137.342.852,42 134.278.056,69
11) Titolo 2 - Spese in c/ capitale al netto del fondo pluriennale vincolato (+) 57.459.933,03 45.506.524,54; 38.682.529,92
Ig) Fqndo pluriennale lvm(l:olato in c/capitale al netto delle quote finanziate da debito (dal 2020 quota ® 10.434.931,61 6.113.854,79 650.000,00
finanziata da entrate finali)
13) Fondo crediti di dubbia esigibilita in c/capitale @ ) - - -
14) Altri accantonamenti (destinati a confluire nel risultato di amministrazione) © ) - - -
1) Titolo 2 - Spese in c/capitale valide ai fini de i saldi di finanza pubblica (I=11+12-13-14 ) ) 67.894.864,64 51.620.379,33] 39.332.529,92]
L1) Titolo 3 - Spese per incremento di attivita finanziaria al netto del fondo pluriennale vincolato (+) 5.213.336,96 9.694.367,67 8.313.310,10
L2) Fondo pluriennale vincolato per partite finanziarie (dal 2020 quota finanziata da entrate finali) (+) - - -
L) Titolo 3 - Spese per incremento di attivita fina  nziaria (L=L1 + L2) ) 5.213.336,96 9.694.367,67 8.313.310,10
(6]
M) SPAZI FINANZIARI CEDUTI ) 0,00 0,00 0,00
(N) EQUILIBRIO DI BILANCIO Al SENSI DELL'ARTICOLO 9 DELLA LEGGE N. 243/2012 @ 1.936.937,78 5.098.151,09 6.621.226,49
(N=A+B+C+D+E+F+G-H-I-L-M)

(*) Per il bilancio di previsione 2017 - 2019, "n" corrisponde a 2017, "n+1" corrisponde a 2018, e "n+2" corrisponde a 2019.
1) Gli spazi finanziari acquisiti o ceduti attraverso i patti regionalizzati e nazionali sono disponibili all'indirizzo http://www.rgs.mef.gov.itVERSIONE-I/ - Sezione “Pareggio bilancio e Patto stabilita” e
all'interno dell'applicativo del pareggio al modello VARPATTI. Nelle more della formalizzazione dei patti regionali e nazionali, non & possibile indicare gli spazi che si prevede di acquisire. Indicare solo gli

spazi che si intende cedere..

2) Al fine di garantire una corretta verifica dell'effettivo rispetto del saldo, indicare il fondo crediti di dubbia esigibilita al netto dell'eventuale quota finanziata dall'avanzo (iscritto in variazione a seguito

dell'approvazione del rendiconto).

3) | fondi di riserva e i fondi speciali non sono destinati a confluire nel risultato di amministrazione. Indicare solo i fondi non finanziati dall'avanzo.
4) L'ente ¢ in equilibrio di bilancio ai sensi dell'articolo 9 della legge n. 243 del 2012 se la somma algebrica degli addendi del prospetto, da (A) a (M) & pari a 0 o positivo, salvo gli enti cui & richiesto di

conseguire un saldo positivo, che sono in equilibrio se presentano un risultato pari o superiore al saldo positivo richiesto.
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