












































Repertorio n.    4789  Raccolta n. 2827

C O M P R A V E N D I T A

REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno venti dicembre duemilatredici.

20 dicembre 2013

In Selvazzano Dentro, nel mio Studio in Via Roma n. 68.

Avanti a me dottor Martino VALMASONI, Notaio iscritto al Collegio 

Notarile di Padova, residente in Selvazzano Dentro con Studio alla Via 

Roma n. 68,

sono presenti i signori

- RICCI Renzo, nato a Ferrara il giorno 24 novembre 1946, domiciliato per 

la carica presso la sede della società di cui in appresso, codice fiscale: RCC 

RNZ 46S24 D548Y,  

il quale interviene al presente atto in qualità di Amministratore Unico e 

legale rappresentante della società:

- "PASTIFICIO RICCI - S.R.L.", con sede legale in Ferrara alla Via 

Pomposa n. 135, capitale sociale di Euro 93.600,00 (novantatremilaseicento 

virgola zero zero) interamente versato, partita IVA, codice fiscale e numero 

di iscrizione nel Registro delle Imprese di Ferrara: 00051370385, iscritta al 

R.E.A. al n. FE-50947, a questo atto autorizzato  in forza di delibera 

dell'assemblea dei soci in data  18 dicembre 2013, conservata agli atti della 

società.

- KLOTZ Paul Otto, nato a Zams (Austria) il giorno 8 aprile 1966, codice 

fiscale: KLT PTT 66D08 Z102W, domiciliato per la carica presso la sede 

della Società di cui in appresso, in qualità di Amministratore Delegato e 

Legale Rappresentante della Società: 

- "ASPIAG SERVICE S.R.L.", con sede in Bolzano (BZ), Via Bruno 

Buozzi 30, Capitale Sociale Euro 79.320.000,00 

(settantanovemilionitrecentoventimila virgola zero zero) interamente 

versato,  numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Bolzano, codice 

fiscale e partita IVA 00882800212, iscritta al R.E.A. presso la C.C.I.A.A. di 

Bolzano al n. BZ-94217, società con socio unico, sottoposta all’attività di 

direzione e di coordinamento da parte di Aspiag Finance & Services AG con 

sede in Widnau (Svizzera),  autorizzato alla sottoscrizione del presente atto 

in forza dei poteri conferitigli dal Consiglio di Amministrazione con 

Deliberazione in data 26 settembre 2013, conservata agli atti della Società.

I comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo, mi richiedono 

di ricevere il presente atto.

Articolo 1 - CONSENSO E OGGETTO -

La Società "PASTIFICIO RICCI - S.R.L.", come sopra rappresentata, 

vende alla Società "ASPIAG SERVICE S.R.L." che, come sopra 

rappresentata, compra la piena ed esclusiva proprietà del seguente 

compendio immobiliare composto da due corpi di fabbrica con area coperta e 

scoperta di pertinenza esclusiva, sito in Comune di Ferrara alla Via 

Pomposa, e precisamente:

A) Fabbricato industriale sviluppantesi su tre piani di cui due fuori terra,

composto da più vani ed accessori, con locali ripostiglio, deposito cicli e 

autorimessa in corpo staccato; il tutto  così censito:

 Catasto Fabbricati del Comune di FERRARA

-  Foglio 164,  particella 35 sub. 1, Via Pomposa n. 35, piano T-1,  z.c.2, 

Reg. a PADOVA 2

il 31.12.2013

al n. 18350

serie 1T

E 92.398,00



categ. D/1,  rendita Euro 10.329,14;

B) Appartamento ad uso abitazione sviluppantesi su due  piani fuori terra 

composto da più vani ed accessori,  così censito:

 Catasto Fabbricati del Comune di FERRARA

-  Foglio 164,  particella 35 sub. 2, Via Pomposa n. 35, piano S-R-1,  z.c.2, 

categ. A/3, cl. 2, vani 6, rendita Euro 635,24.

C) Appartamento ad uso abitazione al piano terra composto da più vani ed 

accessori, così censito:

   Catasto Fabbricati del Comune di FERRARA

-  Foglio 164,  particella 35 sub. 3, Via Pomposa n. 35, piano S-R-1,  z.c.2, 

categ. A/4, cl. 3, vani 4, rendita Euro 216,91.

I fabbricati che comprendono dette unità insistono su parte dell'area di 

proprietà esclusiva distinta al

Catasto Terreni del Comune di FERRARA

- Foglio 164, particella 35, di are 59.32,  Ente Urbano.

Il tutto nel suo insieme confinante con Via Pomposa, particelle 333, 820, 

791 e 27.

Si allegano in copia al presente atto  sotto la lettera "A" le planimetrie 

identificanti gli immobili ceduti.

Articolo 2 - CONFORMITA' CATASTALE -

Si precisa che i dati di identificazione catastale delle unità immobiliari 

urbane oggetto del presente atto, come sopra riportati, corrispondono alle 

planimetrie catastali che in copia non autentica – previa visione ed 

approvazione – sono allegate al presente atto sotto la lettera "A".

La Parte alienante dichiara, e la Parte acquirente ne prende atto, che i dati 

catastali e le planimetrie sono conformi allo stato di fatto sulla base delle 

disposizioni vigenti in materia catastale, e in particolare che non sussistono 

difformità rilevanti, tali da influire sul calcolo della rendita catastale e di dar 

luogo all'obbligo di presentazione di una nuova planimetria catastale ai sensi 

della vigente normativa.

L'intestazione catastale delle unità immobiliari urbane in oggetto è conforme 

alle risultanze dei registri immobiliari.

Articolo 3 - PROVENIENZA -

Ai fini della provenienza di quanto oggetto del presente atto, la Parte 

alienante enuncia i seguenti titoli:

- atto di compravendita per Notaio Bruno Minarelli di Ferrara in data 15 

settembre 1960 Rep 29714, reg.to a Ferrara il 27 settembre 1960 al n. 1190 

vol. 263 e trascritto a Ferrara il 3 ottobre 1960 ai nn. 8882/5860;

- atto di permuta per Notaio Bruno Minarelli di Ferrara in data 11 maggio 

1963 Rep. 46518, debitamente reg.to  e trascritto a Ferrara il 8 giugno 1963 

ai nn. 6583/4335.

Si richiama l'atto di trasformazione per Notaio Eugenio Giuseppe Montanari 

di Ferrara in data 2 novembre 1972 Rep. 12117 debitamente reg.to e 

trascritto a Ferrara il 24 novembre 1972 ai n.ri 15267/8946.

Articolo 4 - CORRISPETTIVO -

Dichiarano le Parti che il corrispettivo della vendita,  convenuto a corpo, è di 

complessivi Euro 2.000.000,00 (duemilioni virgola zero zero), da riferire 

ferma l'unitarietà della vendita:

- per Euro 1.800.000,00 (unmilioneottocentomila virgola zero zero) oltre 

IVA senza addebito d'imposta ai sensi dell'art. 17, V co. D.P.R. 633/1972, 



all'unità particella 35 sub. 1;

- per Euro 200.000,00 (duecentomila virgola zero zero) alle unità di cui alla 

particella 35 subb. 2 e 3.

Le Parti dichiarano inoltre, previo richiamo ai sensi del D.P.R. 445/2000 

articoli 3 e 76 circa la responsabilità penale cui sono soggette in caso di 

dichiarazione mendace, che il corrispettivo della compravendita, viene  

pagato come segue:

- quanto all'importo di Euro 1.700.000,00 (unmilionesettecentomila virgola 

zero zero) mediante  bonifico bancario di corrispondente importo eseguito in 

data odierna, presso la Banca VENETO BANCA filiale di Mestrino (PD) a 

favore del conto corrente intestato alla Parte venditrice distinto con IBAN 

IT60K0503513000126570527133, bonifico ordinario n. int. 36186879   

00105/570304490. 

La Parte venditrice dichiara di aver ricevuto detto importo e rilascia alla 

Parte acquirente relativa quietanza.

Quanto al saldo prezzo di Euro 300.000,00 (trecentomila virgola zero zero), 

le Parti convengono espressamente che sarà corrisposto, con modalità 

consentite dalla legge, dalla Parte acquirente alla  Parte venditrice  entro il  

30 (trenta) aprile 2014 (duemilaquattordici) contestualmente alla  consegna 

dell'immobile libero da persone e cose.

Su tale dilazione non graveranno interessi.

Articolo 5 - URBANISTICA -

Ai sensi dell'art. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, si allega 

sotto la lettera "B" al presente atto il certificato di destinazione urbanistica 

rilasciato in data 29 novembre 2013. Le Parti dichiarano che 

successivamente non sono intervenute modifiche degli strumenti urbanistici.

Ai sensi della normativa vigente in materia urbanistica ed edilizia, la Parte 

alienante dichiara, previo richiamo, ai sensi del D.P.R. 445/2000 articoli 3 e 

76, circa la responsabilità penale cui è soggetta in caso di dichiarazione 

mendace, che la costruzione dei fabbricati oggetto del presente atto risulta 

iniziata in data anteriore al giorno 1 settembre 1967.

La Parte alienante, come sopra rappresentata,  dichiara, per averlo verificato 

a mezzo di tecnici di propria fiducia, che successivamente:

- è stato rilasciato permesso di costruzione in variante n. 2871/1971;

- in data 22 marzo 1976 è stato rilasciato permesso di costruzione n. 

5979/5782 (agibilità rilasciata in data 15 dicembre 1978);

- in data 8 settembre 1992 è stato rilasciato permesso di costruire n. 32315; 

- in data 24 ottobre 1992 è stata presentata la Pratica Edilizia n. 38013;

- è stata presentata D.I.A n. 6288/01 del 29 novembre 2001.

La Parte alienante dichiara che successivamente non sono intervenute 

modifiche in contrasto con la normativa urbanistica.

 Articolo 6 - STATO E ACCESSORI -

Il compendio  immobiliare è ceduto con ogni diritto e garanzia di legge, nello 

stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, stato conosciuto ed 

accettato dalla Parte acquirente. La vendita è comprensiva di ogni 

accessorio, accessione, dipendenza, pertinenza, servitù, azione e ragione.

La Parte acquirente, nel rispetto della normativa vigente, si impegna ad 

installare a propria cura e spese idoneo pannello verde di mascheramento 

antirumore avente le seguenti caratteristiche minime (fonoassorbente, 

fonoisolante, spessore 70 mm, dimensione pannello 1250 x 2500 mm, 



immarcescibile ed ecocompatibile) lungo tutto il confine tra la particella 35, 

acquistata in forza del presente atto, e l'adiacente particella 333; 

installazione che verrà effettuata, compatibilmente con le esigenze di 

cantiere, al termine dei lavori di ristrutturazione dell’immobile ad uso 

supermercato di proprietà di Aspiag Service sito a Ferrara (FE), via 

Malpasso n. 14, posto a confine con gli immobili di cui all’articolo 1 lett. 

A), B) e C) del presente contratto.

  Articolo 7 - GARANZIE - 

La Parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e all'uopo dichiara che il 

compendio immobiliare in oggetto non è gravato da ipoteche, trascrizioni, 

vincoli o altre formalità pregiudizievoli che ne diminuiscano il pieno 

godimento e la libera disponibilità.

Si richiama la servitù di acquedotto di cui all'atto autenticato dal Notaio 

Marco Bissi di Ferrara in data 8 maggio 1990 Rep.28958, debitamente 

registrato e trascritto a Ferrara in data 6 giugno 1990 ai nn. 8474/5171.

Tutti i pesi, oneri, canoni e gravami in genere, anche fiscali  restano 

comunque a carico della Parte venditrice sino ad oggi, ancorchè accertati 

posteriormente. La Parte venditrice presta ampia garanzia per l'evizione, 

anche parziale.

Rese edotte da me Notaio, le Parti si dichiarano consapevoli delle 

prescrizioni e degli obblighi di cui al D. Lgs. 19 agosto 2005, n. 192 e 

successive modifiche. In merito, la Parte acquirente dà atto di aver ricevuto 

le informazioni e la documentazione in ordine alla certificazione energetica 

degli edifici e, in particolare, gli attestati di prestazione energetica redatti 

come per legge che, in originale, si allegano al presente atto sotto le lettere 

"C", "D"ed "E".

Articolo 8 - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE - 

Le Parti rinunziano all'ipoteca legale.

Articolo 9 - EFFETTI E POSSESSO -

Gli effetti attivi e passivi del presente atto si producono sin da oggi.

Le Parti convengono che la Parte acquirente sarà immessa nella materiale 

disponibilità di quanto acquistato entro il 30 (trenta)  aprile 2014 

(duemilaquattordici).

Fino alla data di consegna del compendio immobiliare, la detenzione sarà 

regolata da separato contratto di comodato gratuito da sottoscriversi tra le 

medesime parti.

Articolo 10 - REGIME FISCALE E SPESE -

I codici fiscali sono stati dichiarati dalle Parti.

Con riferimento all'unità particella 35 sub. 1, la Parte venditrice dichiara 

che trattasi di trasferimento di fabbricato strumentale per natura, per il quale 

intende avvalersi dell'opzione di cui all'art. 10 primo comma n. 8-ter, punto 

d) D.P.R. 633/1972, chiedendo espressamente l'assoggettamento del presente

trasferimento ad I.V.A., ricorrendone i presupposti di legge.

Si dà atto, pertanto, che detto trasferimento sarà assoggettato:

- ad I.V.A., con aliquota del 22% (ventidue per cento), da assolversi con le 

modalità (cd. reverse charge) di cui all'art. 17 comma 5 D.P.R. 633/72 del 

cui disposto le Parti dichiarano di essere pienamente edotte;

- ad imposta di registro in misura fissa (art. 40 D.P.R. 131/1986);

- ad imposta ipotecaria con l'aliquota del 3% (tre per cento);

- ad imposta catastale con l'aliquota dell'1% (uno per cento). 



Con riferimento alle unità particella 35 subb. 2 e 3, le Parti dichiarano che 

poichè trattasi di trasferimento esente da I.V.A. ai sensi dell'art. 10 primo 

comma n. 8bis D.P.R. 633/1972, così come modificato dall'art. 35 ottavo 

comma Legge 4 agosto 2006 n. 248 di conversione del Decreto legge 4 

luglio 2006 n. 223, il presente atto è soggetto alle ordinarie imposte di 

registro, ipotecaria e catastale.

Le Parti dichiarano, previo richiamo ai sensi del D.P.R. 445/2000 articoli 3 e 

76 circa la responsabilità penale cui sono soggette in caso di dichiarazione 

mendace, che:

- per la stipula del presente contratto NON si sono avvalse dell'opera di un 

mediatore immobiliare.

Imposte e spese inerenti e conseguenti a questo atto si assumono dalla Parte 

acquirente.

Le Parti, concordemente, mi dispensano dalla lettura di quanto allegato al 

presente atto, dichiarando di averne esatta conoscenza.

- DATI PERSONALI -

  Le Parti danno atto di avere ricevuto da me Notaio l'informativa di cui 

all'articolo 13 del Decreto Legislativo numero 196 dell'anno 2003, Codice in 

materia di protezione dei dati personali (cosiddetta Legge Privacy), e 

liberamente consentono ed autorizzano, anche per le finalità previste dalla 

normativa in materia antiriciclaggio, l'intero trattamento dei dati personali 

per tutti i fini inerenti e conseguenti al presente atto, nonchè le 

comunicazioni a tutti gli uffici competenti e la conservazione dei dati, anche 

oltre i termini di legge.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, scritto da persona di mia 

fiducia e da me Notaio completato su tre fogli per dieci facciate. Ne ho dato 

lettura alle Parti che l'approvano e  con me Notaio lo sottoscrivono alle ore 

nove e minuti trenta.

Firmato: Ricci Renzo

Klotz Paul Otto

Martino Valmasoni Notaio (sigillo)



Repertorio n. 5500     Raccolta n. 3281

C O M P R A V E N D I T A

REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno diciassette settembre duemilaquattordici.

17 settembre 2014

In Selvazzano Dentro, nel mio Studio in Via Roma n. 68.

Avanti a me dottor Martino VALMASONI, Notaio iscritto al Collegio

Notarile di Padova, residente in Selvazzano Dentro con Studio alla Via

Roma n. 68,

sono presenti i signori

- RESCA Marisa, nata a Ferrara il giorno 28 ottobre 1934, residente a

Ferrara in Via Pomposa n. 129, codice fiscale: RSC MRS 34R68 D548W;

- FERRARO Luca Nicola o Luca, nato a Ferrara il giorno 19 gennaio

1963, residente a Ferrara in Via Corazza n. 24, codice fiscale: FRR LNC

63A19 D548V;

- FERRARO Marcello, nato a Cervia (RA) il giorno 22 luglio 1960,

residente a Ferrara  in Via Sammartina n. 12/4, codice fiscale: FRR MCL

60L22 C553P;

il quale interviene al presente atto sia  in proprio che in nome e per conto di

- FERRARO Giovanna, nata a  Ferrara il giorno 12 luglio 1961, residente

a Sesto Calende (VA) Via Ferrarin n. 6, codice fiscale: FRR GNN 61L52

D548Q, giusta  procura speciale, ricevuta dal Notaio Sergio Luoni di

Gallarate in data 3 marzo 2014 Rep. 16.417, che in originale, si allega al

presente atto sotto la lettera "A";

- KLOTZ Paul Otto, nato a Zams (Austria) il giorno 8 aprile 1966,



domiciliato per la carica presso la sede della Società, codice fiscale: KLT

PTT 66D08 Z102W, in qualità di Amministratore Delegato e Legale

Rappresentante della Società:

- "ASPIAG SERVICE S.R.L.", con sede in Bolzano (BZ), Via Bruno

Buozzi 30, Capitale Sociale Euro 79.320.000,00

(settantanovemilionitrecentoventimila virgola zero zero) interamente

versato,  numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Bolzano, codice

fiscale e partita IVA 00882800212, iscritta al R.E.A. presso la C.C.I.A.A. di

Bolzano al n. BZ-94217, società con socio unico, sottoposta all’attività di

direzione e di coordinamento da parte di Aspiag Finance & Services AG

con sede in Widnau (Svizzera), autorizzato alla sottoscrizione del presente

atto in forza dei poteri conferiti dal Consiglio di Amministrazione con

Deliberazione in data 26 settembre 2013, conservata agli atti della società.

I comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo, mi

richiedono di ricevere il presente atto.

Articolo 1 - CONSENSO E OGGETTO -

La signora RESCA Marisa, per la quota indivisa di 15/18 (quindici

diciottesimi) ed i signori FERRARO Luca Nicola o Luca, FERRARO

Marcello e FERRARO Giovanna, quest'ultima come sopra rappresentata,

per la quota indivisa di 1/18 (un diciottesimo) ciascuno, e tutti

congiuntamente per l'intero, vendono alla Società "ASPIAG SERVICE

S.R.L." che, come sopra rappresentata, compra la piena ed esclusiva

proprietà del seguente compendio immobiliare  sito in Comune di

FERRARA alla Via Pomposa,  e precisamente:

A) Appartamento ad uso abitazione al piano primo con accesso da vano



scale esterno,  composto da ingresso, soggiorno-pranzo, cucina, veranda,

ripostiglio, corridoio, due bagni, tre camere, guardaroba e balcone,  così

censito:

Catasto Fabbricati del Comune di FERRARA

- Foglio 164,  particella 229 sub.  2, Via Pomposa n. 129, piano T-1,  z.c.2,

categ. A/7, cl. 3, vani 7,5, rendita Euro 1.278,23.

B)  Magazzino con annessi ripostiglio e bagno,  al piano terra, di circa mq.

142 (centoquarantadue), così censito:

Catasto Fabbricati del Comune di FERRARA

-  Foglio 164,  particella 229 sub. 1, Via Pomposa n. 129, piano T,  z.c.2,

categ. C/2, cl. 4, mq. 142, rendita Euro 440,02.

C) Garage in corpo staccato,  al piano terra, di circa mq. 34 (trentaquattro)

così censito:

Catasto Fabbricati del Comune di FERRARA

- Foglio 164,  particella 229 sub.  4, Via Pomposa n. 129, piano T,  z.c.2,

categ. C/6, cl. 3, mq. 34, rendita Euro 180,86.

D) Magazzino in corpo staccato,  al piano terra, di circa mq. 118

(centodiciotto) così censito:

Catasto Fabbricati del Comune di FERRARA

- Foglio 164,  particella 229 sub.  5, Via Pomposa n. 129, piano T,  z.c.2,

categ. C/2, cl. 3, mq. 118, rendita Euro 310,80.

E) Centrale termica comune  al piano terra, così censita:

Catasto Fabbricati del Comune di FERRARA

- Foglio 164,  particella 229 sub.  3, Via Pomposa n. 129, piano T,

B.C.N.C. ai subb. 1 e 2.



F) Cortile comune, così censito:

Catasto Fabbricati del Comune di FERRARA

- Foglio 164,  particella 229 sub.  6, Via Pomposa n. 129, piano T,

B.C.N.C. ai subb. 1-2-4 e 5.

Dette unità insistono  su parte dell'area di proprietà esclusiva distinta al

  Catasto Terreni del Comune di FERRARA

- Foglio 164, particella 229,  di are 13.50, Ente Urbano.

Il tutto nel suo insieme confinante con Via Palladio, proprietà Parte

acquirente per due lati.

Si allegano in copia al presente atto:

- sotto la lettera "B" le planimetrie identificanti gli immobili ceduti;

- sotto la lettera "C" l'elaborato planimetrico con la dimostrazione della

suddivisione in subalterni.

Articolo 2 - CONFORMITA' CATASTALE -

Si precisa che i dati di identificazione catastale delle unità immobiliari

urbane oggetto del presente atto, come sopra riportati, corrispondono alle

planimetrie catastali che in copia non autentica – previa visione ed

approvazione – sono allegate al presente atto sotto la lettera "B".

La Parte alienante dichiara, e la Parte acquirente ne prende atto, che i dati

catastali e le planimetrie sono conformi allo stato di fatto sulla base delle

disposizioni vigenti in materia catastale, e in particolare che non sussistono

difformità rilevanti, tali da influire sul calcolo della rendita catastale e di dar

luogo all'obbligo di presentazione di una nuova planimetria catastale ai

sensi della vigente normativa.

Articolo 3 - PROVENIENZA -



Ai fini della provenienza di quanto oggetto del presente atto, la Parte

alienante enuncia i seguenti titoli:

- atto di compravendita per Notaio Brighenti di Comacchio (FE) in data 31

marzo 1960 Rep. n. 11641, reg.to a Comacchio (FE) il 15 aprile 1960 al

n.833 e trascritto a Ferrara il 9 maggio 1960 ai n.ri 4618/2943;

- successione apertasi ab intestato a seguito del decesso della signora

BENEA Maria che era nata a Vigarano Mainarda (FE)  il 9 maggio 1914 e

deceduta il 18 ottobre 1986; la relativa denuncia di successione è stata

presentata all’Ufficio del Registro di Ferrara in data 3 settembre 1987 ed

annotata al n. 47 Vol. 852 e trascritta a Ferrara il giorno 1 dicembre 1987 ai

n.ri 15880/10760;

- successione apertasi ab intestato a seguito del decesso del signor RESCA

Mario o Armando che era nato a Ferrara il 4 aprile 1910 e deceduto il 16

novembre 1987; la relativa denuncia di successione è stata presentata

all’Ufficio del Registro di Ferrara in data 10 dicembre 1988 ed annotata al

n. 18 Vol. 869 e trascritta a Ferrara il 6 maggio 1989 ai n.ri 6894/4768; e

successiva denuncia integrativa presentata in data 6 febbraio 2014 ed

annotata al n. 242/2014 e trascritta a Ferrara il 12 marzo 2014 ai nn.

2836/1936;

- successione apertasi ab intestato a seguito del decesso del signor

FERRARO Giovanni che era nato a Roma il 18 febbraio 1930  e deceduto a

Ferrara  il 22 febbraio 2013; la relativa denuncia di successione è stata

presentata all’Ufficio del Registro di Ferrara in data 13 dicembre 2013 ed

annotata al n. 3600/9990/13 e trascritta a Ferrara il 6 maggio 2014 ai n.ri

5622/4055.



Articolo 4 - CORRISPETTIVO -

Dichiarano le Parti che il corrispettivo della vendita,  convenuto a corpo, è

di complessivi Euro 745.000,00 (settecentoquarantacinquemila virgola zero

zero).

Le Parti dichiarano inoltre, previo richiamo ai sensi del D.P.R. 445/2000

articoli 3 e 76 circa la responsabilità penale cui sono soggette in caso di

dichiarazione mendace, che il corrispettivo della compravendita viene

pagato come segue:

quanto all'importo di Euro 645.000,00 (seicentoquarantacinquemila virgola

zero zero), mediante:

- bonifico bancario di Euro 74.500,00 (settantaquattromilacinquecento

virgola zero zero) eseguito in data 2 aprile 2014, presso la Banca Unicredit

S.p.A., filiale F. Op. Triven. Occid., CRO n. 90444693111;

- bonifico bancario di Euro  570.500,00

(cinquecentosettantamilacinquecento virgola zero zero) eseguito in data

odierna, presso la Banca Unicredit S.p.A., filiale F. Op. Triven. Occid.,

CRO n. 1201142600089956.

La Parte venditrice dichiara di aver ricevuto detto importo e rilascia alla

Parte acquirente relativa quietanza.

Quanto al saldo prezzo di Euro 100.000,00 (centomila virgola zero zero), le

Parti convengono espressamente che sarà corrisposto, con modalità

consentite dalla legge, dalla Parte acquirente alla  Parte venditrice  entro il

31 (trentuno) ottobre 2014 (duemilaquattordici) contestualmente alla

consegna del compendio immobiliare libero da persone e cose.

Su tale dilazione non graveranno interessi.



Articolo 5 - URBANISTICA -

Ai sensi della normativa vigente in materia urbanistica ed edilizia, la Parte

alienante dichiara, previo richiamo, ai sensi del D.P.R. 445/2000 articoli 3 e

76, circa la responsabilità penale cui è soggetta in caso di dichiarazione

mendace, che la costruzione dei fabbricati oggetto del presente atto risulta

iniziata in data anteriore al giorno 1 settembre 1967 (permesso di

costruzione rilasciato in data 15 luglio 1960 n. 18386; permesso di

costruzione a sanatoria in data 20 giugno 1967 n. 41273/19369; nulla osta

all'agibilità rilasciato in data 30 settembre 1967 n. 45619/2828).

La Parte alienante dichiara inoltre che:

-  in data 26 febbraio 1992 è stata rilasciata concessione in sanatoria  n.

73672/86;

-  in data 26 febbraio 1992 è stata rilasciata concessione in sanatoria  n.

73673/86;

-  in data 7 ottobre 1993 è stata rilasciata concessione in sanatoria  n.

73599/86;

- che successivamente non sono  intervenute ulteriori modifiche in contrasto

con la normativa urbanistica.

Articolo 6 - STATO E ACCESSORI -

Gli immobili sono ceduti con ogni diritto e garanzia di legge, nello stato di

fatto e di diritto in cui attualmente si trovano, stato conosciuto ed accettato

dalla Parte acquirente. La vendita è comprensiva di ogni accessorio,

accessione, dipendenza, pertinenza, servitù, azione e ragione.

  Articolo 7 - GARANZIE -

La Parte venditrice presta tutte le garanzie di legge ed all'uopo dichiara che



gli immobili in oggetto non sono gravati da ipoteche, trascrizioni, vincoli o

altre formalità pregiudizievoli che ne diminuiscano il pieno godimento e la

libera disponibilità.

Si richiama il contratto preliminare di compravendita dell'immobile in

oggetto in data 25 marzo 2014, registrato a Padova 1 il 2 aprile 2014 al n.

3189 Serie 3, del quale il presente atto costituisce esatto adempimento,

come le Parti espressamente e concordemente riconoscono.

Tutti i pesi, oneri, canoni e gravami in genere, anche fiscali, restano

comunque a carico della Parte venditrice sino ad oggi, ancorchè accertati

posteriormente. La Parte venditrice presta ampia garanzia per l'evizione,

anche parziale.

Rese edotte da me Notaio, le Parti si dichiarano consapevoli delle

prescrizioni e degli obblighi di cui al D. Lgs. 19 agosto 2005, n. 192 e

successive modifiche. In merito, la Parte acquirente dà atto di aver ricevuto

le informazioni e la documentazione in ordine alla certificazione energetica

degli edifici e, in particolare, l'attestato di prestazione energetica redatto

come per legge che, in originale, si allega al presente atto sotto la lettera

"D", relativo all'abitazione sub. 2; la Parte venditrice dichiara altresì che

non sussiste l'obbligo di dotare le altre unità immobiliari oggetto del

presente atto dell'attestato di prestazione energetica, non sussistendo alcuno

dei presupposti  previsti dall'art. 6 D.Lgs. 192/2005 così come modificato

dal D.Lgs. 311/2006.

  Articolo 8 - REGIME PATRIMONIALE -

La signora RESCA Marisa dichiara di essere  di stato civile libero.

Il signor FERRARO Luca Nicola o Luca dichiara di essere coniugato in



regime di separazione dei beni.

Il signor FERRARO Marcello dichiara di essere coniugato in regime di

separazione dei beni.

La signora FERRARO Giovanna, come sopra rappresentata, dichiara di

essere coniugata in regime di separazione dei beni.

Articolo 9 - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

Le Parti rinunziano all'ipoteca legale.

Articolo 10 - EFFETTI E POSSESSO -

Gli effetti attivi e passivi del presente atto si producono sin da oggi.

La Parte acquirente è immessa nella giuridica disponibilità di quanto

acquistato. Essa sarà immessa nella materiale disponibilità di quanto

acquistato entro il 31 (trentuno) ottobre 2014 (duemilaquattordici).

Articolo 11 - REGIME FISCALE E SPESE -

I codici fiscali sono stati dichiarati dalle Parti.

Poichè la presente compravendita costituisce esecuzione del preliminare in

data 25 marzo 2014 sopra citato, si chiede che dall'imposta principale

dovuta per il presente contratto sia dedotta l'imposta pagata in sede di

registrazione del contratto preliminare medesimo - Euro 372,00

(trecentosettantadue virgola zero zero) - ai sensi della nota all'articolo 10

della Tariffa parte prima allegata al D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131.

Le Parti dichiarano, previo richiamo ai sensi del D.P.R. 445/2000 articoli 3

e 76 circa la responsabilità penale cui sono soggette in caso di dichiarazione

mendace, che:

- per la stipula del presente contratto si sono avvalse dell'attività di

mediazione da parte dell'Agenzia "S.T.E IM. S.R.L.", con sede in Ferrara



Via Comacchio n. 18, codice fiscale, Partita IVA e numero di iscrizione nel

Registro delle Imprese di Ferrara: 01439220383, già iscritta nel Ruolo degli

Agenti di affari in mediazione presso la C.C.I.A.A. di Ferrara al n. 1600

(legale rappresentante Bellettati Riccardo, nato a Ferrara il giorno 6 ottobre

1967, codice fiscale: BLL RCR 67R06 D548I, già iscritto nel Ruolo degli

Agenti di affari in mediazione presso la C.C.I.A.A. di Ferrara al n. 1333),

alla quale sarà corrisposto un compenso di complessivi Euro  44.464,50

(quarantaquattromilaquattrocentosessantaquattro virgola cinquanta), I.V.A.

inclusa, dedotta la ritenuta d'acconto ove dovuta, come segue.

-- Euro 28.000,00 (ventottomila virgola zero zero) sarà corrisposto, con

modalità consentite dalla legge, dalla Parte venditrice entro il giorno 2 (due)

ottobre 2014 (duemilaquattordici);

-- Euro 16.464,50 (sedicimilaquattrocentosessantaquattro virgola cinquanta)

sarà corrisposto, con modalità consentite dalla legge, dalla Parte acquirente

entro   il giorno 27 (ventisette) settembre 2014.

Imposte e spese inerenti e conseguenti a questo atto si assumono dalla Parte

acquirente.

Le Parti, concordemente, mi dispensano dalla lettura di quanto allegato al

presente atto, dichiarando di averne esatta conoscenza.

  - DATI PERSONALI -

Le Parti danno atto di avere ricevuto da me Notaio l'informativa di cui

all'articolo 13 del Decreto Legislativo numero 196 dell'anno 2003, Codice in

materia di protezione dei dati personali (cosiddetta Legge Privacy), e

liberamente consentono ed autorizzano, anche per le finalità previste dalla

normativa in materia antiriciclaggio, l'intero trattamento dei dati personali



per tutti i fini inerenti e conseguenti al presente atto, nonchè le

comunicazioni a tutti gli uffici competenti e la conservazione dei dati, anche

oltre i termini di legge.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, scritto da persona di mia

fiducia e da me Notaio completato su tre fogli per dodici facciate. Ne ho

dato lettura alle Parti che l'approvano e  con me Notaio lo sottoscrivono alle

ore dieci e minuti quaranta.

Firmato: Marisa Resca

Ferraro Luca Nicola o Luca

Ferraro Marcello

Paul Otto Klotz

Martino Valmasoni Notaio (sigillo)




















