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Progressivo N°13

COMUNE DI FERRARA

ATTI DEL CONSIGLIO COMUNALE

Verbale N°3
Prot. Gen.le N° 4692/°15

SEDUTA DEL 9 FEBBRAIO 2015

Convocato il Consiglio Comunale, a termini di legge, in seduta di I invito, con avviso in data 5/2/2015, n°
12714, si sono oggi riuniti nella sala delle adunanze alle ore 15,30 con la Presidenza del Signor CALO’ Dr.
Girolamo — Presidente del Consiglio Comunale - i Signori Consiglieri appresso indicati, assistiti dalla Signora
CAVALLARI Dr.ssa Ornella — Segretario Generale del Comune di Ferrara (Classe 1/A).

CONSIGLIERI: assegnati n® 32 + 1 — in carica n°® 32 + 1 — intervenuti n° 28

1. CALO' GIROLAMO — PRESIDENTE CONSIGLIO COMUNALE
2. ANSELMI Vittorio 1 1. FINCO Renato 20. SPATH Paolo
3. BARALDI Ilaria 12. FORNASINI Matteo 21, TALMELLI Alessandro
4, BAZZOCCHI Alessandro 13. GUZZINATI Vito 22. TOSI Ruggero
5. BERTOLASI Davide 14. MANTOVANI Silvia 23. TURRI Pietro
6. BOVA Alberto 15. MARESCA Dario 24. VIGNOLO Mauro
7. CAVICCHI Giovanni 1&. MORGHEN Ilaria 25. VITALI Alessandro
8. CORAZZARI Cristina 17 . PERUFFO Paola 26. VITELLETTI Bianca Maria
9. CRISTOFORI Tommaso 18. RENDINE Francesco 27 . VITELLIO Luigi
1. FACCHINI Fausto 19. SORIANI Elisabetta 28. ZARDI Giampaolo
ASSESSORI:
1. FELLETTI Annalisa 5. SAPIGNI Chiara
2. FUSARI Roberta 6. SERRA Roberto
3. MERLI Simone 7. VACCARI Luca
4. MODONESI Aldo

SCRUTATORI NOMINATI: CAVICCHI - BOVA - SORIANI

(OMISSIS)

Inviata copia:

Settore Attivitd Interfunzionali

Servizio Ufficio di Piano (Sig. Chieregatti)
. . . . . . . . . - Ufficio di Piano (Sig.a Zani)
Controdeduzioni alle osservazioni e ai pareri formulati dalla Provincia |- utfeio Atti Consiglio Comunale

e dagli Enti competenti e approvazione della variante urbanistica al 1°
Piano Operativo Comunale, per [I’inserimento dei comparti
“Riqualificazione struttura commerciale di Via Duran” a Ferrara e del
“Centro Ricreativo in Bova di Marrara.
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Il Presidente da la parola all’Ass. Fusari la quale illustra la pratica in
oggetto.

Dichiarata aperta la discussione si hanno gli interventi dei Cons.ri Turri (che
presenta una Risoluzione anche a nome dei Cons.ri Fiorentini, Morghen, Bova e Anselmi),
Rendine e la replica dell’ Ass. Fusari. Si aprono le dichiarazioni di voto sulle Risoluzioni
con gli interventi dei Cons.ri Anselmi, Rendine, Vitellio, Bova, Vitali, Spath e Cavicchi.

Quindi il Presidente pone in votazione la sottoriportata Risoluzione:

Premesso che ¢ in discussione la delibera PG 4692/15 “Controdeduzioni alle osservazioni
e ai pareri formulati dalla Provincia e dagli Enti competenti e approvazione della variante
urbanistica al 1° Piano Operativo Comunale per [’inserimento dei comparti
“riqualificazione struttura commerciale di via Duran” a Ferrara e “centro ricreativo in Bova
di Marrara™;

Vista |’ampia e costruttiva discussione avvenuta nella commissione consiliare competente

Tenuto conto della particolare rilevanza dell’intervento sulla zona commerciale di Via
Duran, che insiste su una delle principali arterie di accesso alla citta da est, e della prevista
realizzazione di una rotonda all’incrocio fra via Pomposa e Via Naviglio.

Considerato che attualmente sull’incrocio predetto insistono attivita economiche che
potrebbero essere particolarmente svantaggiate nel caso non si considerino determinati
accorgimenti nella progettazione della rotonda;

che la dotazione di parcheggi pubblici dell’intervento di Via Duran appare insufficiente
rispetto alle potenzialitd di nodo di scambio intermodale, anche in considerazione delle
previsioni di PSC; '

Impegna il Sindaco e la Giunta a

- dare indicazione agli uffici tecnici preposti di trovare soluzioni progettuali per la
realizzazione della nuova rotonda che salvaguardino le attivitd economiche
attualmente insistenti sull’incrocio, dotandole di idonei parcheggi pubblici, di
verificarne la percorribilita da parte dei mezzi pesanti, garantendo nel contempo
efficaci e sicuri attraversamenti pedonali e ciclabili, questi ultimi in particolare in
modo da assicurare la continuita dei diversi percorsi ciclabili esistenti.

- prevedere in sede di convenzione con il soggetto proponente 'intervento su Via
Duran una ridefinizione del dimensionamento e della posizione dei parcheggi
pubblici in modo da favorirne I'uso da parte dei cittadini anche negli orari di
chiusura del supermercato;

- dare indicazione agli uffici tecnici competenti di presentare soluzioni volte a
migliorare la sicurezza della limitrofa immissione di Via Carretti nella Via
Pomposa;

- illustrare, in una seduta informativa della commissione, il progetto esecutivo
della nuova rotonda;

- illustrare, in una seduta informativa della commissione, i Piani Urbanistici -
Attuativi presentati, per dare modo ai componenti di poter esprimere
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suggerimenti e considerazioni prima dell’approvazione da parte dell’organo
competente.

La votazione, effettuata con sistema elettronico, da i seguenti risultati:

CONSIGLIERI PRESENTI: N°© 28
CONSIGLIERI VOTANTIL: N° 28

VOTI FAVOREVOLL N° 27
VOTI CONTRARI: N¢ 1 (Cons.re Rendine)
ASTENUTL N° -

I Presidente, visto [’esito della votazione, proclama approvata la
Risoluzione.

I resoconto di quanto sopra ¢ riportato nel verbale di questa stessa seduta
cui si rinvia.

Visto che nessun Consigliere chiede di intervenire per le dichiarazioni di
voto, il Presidente pone in votazione il sottoriportato schema di deliberazione proposto
dalla Giunta Comunale:

IL CONSIGLIO COMUNALE
PREMESSO:

- che con delibera consiliare P.G. 21901 del 16/04/2009 ¢ stato approvato il Piano
Strutturale Comunale (PSC);

- che con delibera consiliare P.G. 20451/14 del 07/04/2014 ¢ stato approvato il 1° Piano
Operativo Comunale (POC);

- che in data 7 aprile 2014, con provvedimento consiliare n. 22885/14 ¢ stata adottata una
variante urbanistica al 1° Piano Operativo Comunale, ai sensi dell’art. 34 della L.R. n.
20/2000 e successive modifiche ed integrazioni, per I’inserimento nel 1° POC dei comparti
“5ANS04 - riqualificazione struttura commerciale di via Duran” a Ferrara e “25AVP03 -
centro ricreativo in Bova di Marrara”;

- che, complessivamente, la superficie interessata dalla variante adottata al 1° POC € paria -
mq 31.711, di cui:

- mq 22.087 interessano 1’area oggetto di intervento di via Duran e mgq 6.000
(classificati in ambito 1ACS) interessano 1’area per attrezzature collettive oggetto di
cessione di viale Volano,

- mgq 3.624 interessano 1’area di intervento in via Bova;

- che, al fine di consentire una pil organica attuazione degli interventi previsti nel
comparto “SANSO04 - riqualificazione struttura commerciale di via Duran”, come
consentito dall’art. 30 co. 2, lett. a L.R. 20/2000 e s. m. e i., ¢ stata prevista una rettifica
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non sostanziale al perimetro degli ambiti individuati dal PSC SAUC (ambiti urbani
consolidati) e SANS (ambiti per nuovi insediamenti) per una superficie pari a mq 16.626;

- che tale rettifica comporta le seguenti variazioni di superficie territoriale:

PSC VIGENTE Rettifica
ambito St ambito St differenza
SAUC 2.323.458 5AUC 2.306.832 -16.626
S5ANS 1.181.985 5ANS 1.198.611 +16.626

- che la riqualificazione della medio struttura di vendita alimentare di via Duran non incide
sul dimensionamento delle grandi strutture di vendita previste dal 1° POC in quanto
comporta un minimo ampliamento dalla SV massima da mq 2478 fino a mq 2500; gli
ampliamenti previsti riguardano principalmente la realizzazione di spazi a servizio
dell’attivita commerciale esistente (garantendo un miglior supporto alla logistica interna e
alle mutate esigenze di gestione delle scorte) e all’accostamento di nuove attivita terziarie e
artigianali in aderenza all’attuale supermercato;

- che la variante adottata non incide sul dimensionamento complessivo del 1° POC, in
quanto:

- non prevede variazioni al numero di abitanti insediati ¢ insediabili;

- non modifica il rapporto di attrezzature e spazi collettivi per abitante calcolato in
relazione all’intero territorio comunale in quanto, a fronte di un incremento della
Superficie utile lorda di mq 3724 (di cui mq 3251 relativi I’intervento di via Duran e
mq 473 per Pintervento di via Bova) per nuove attivita terziarie e artigianali, sono
previste nuove aree per attrezzature e spazi collettivi a supporto dell’intervento di via
Duran per complessivi mq 5.266.

- che, infatti, il dimensionamento complessivo del piano urbanistico comunale (RUE e 1°
POC) risulta il seguente:

%)%%e VARIANTE
. POC
approvati
Attrezzature e spazi collettivi previsti (ASC) mqg | 11.173.496 | 11.178.762
a sottrarre: mgq |
Fabbisogno ASC per insediamenti terziari e 2.765.643 2.765.367
commerciali
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Fabbisogno ASC per insediamenti produttivi mgq | 1.173.665 1.173.665
Dotazione ASC per insediamenti residenziali mq

(per differenza) 7.234.188 7.235.730
Totale abitanti previsti ab 168.232 168.232

- che in relazione alla struttura insediativa 1 “Centro Storico”, si produce un incremento
del rapporto di attrezzature e spazi collettivi per abitante da 103,2 mg/ab a 103,4 mqg/ab,
grazie all’acquisizione di 6.000 mq di aree verdi lungo via Volano, a ulteriore integrazione
del parco del vallo delle Mura a sud;

- che in relazione alla struttura insediativa 5 “Quacchio, Borgo Punta”, pur con un
decremento di 734 mq rispetto alle previsioni di RUE per l’area in oggetto, il
dimensionamento delle aree per attrezzature e spazi collettivi ¢ ampiamente al di sopra dei
termini di legge, e il rapporto si mantiene sul valore di 49,0 mg/ab.

- che in relazione alla struttura insediativa 25 “Territorio Rurale”, non sono apportate
modifiche né al dimensionamento abitativo, né alla dotazione di attrezzature collettive;

- che la riqualificazione della struttura commerciale di via Duran prevede, a soluzione delle
criticita ambientali, la realizzazione di una rotatoria in corrispondenza dell’intersezione fra
le vie Pomposa e Pontegradella per un importo pari a € 600.000,00, in grado di fluidificare
1 flussi di traffico, riducendone gli impatti ambientali;

- che I’avviso dell’avvenuta adozione della variante al 1°POC ¢ stato pubblicato sul
Bollettino Ufficiale della Regione Emilia Romagna - parte seconda n. 170 in data
18/06/2014;

- che la variante adottata e il relativo rapporto ambientale sono stati depositati in libera
visione al pubblico per 60 (sessanta) giorni consecutivi a far data dal 18/06/2014 e che di
detto deposito ¢ stato dato avviso al pubblico mediante affissione all’Albo Pretorio e sul
sito web del Comune di Ferrara;

- che dei contenuti del provvedimento ¢ stata data diffusione al pubblico mediante
pubblicazione sul sito web comunale;

- che, entro la scadenza del 18/08/2014, non sono pervenute osservazioni, né opposizioni;

- che, oltre il termine di legge € pervenuta una osservazione come di seguito elencata: P.S.
n. 1 — Settore Attivita Interfunzionali — Servizio Ufficio di Piano, con nota P.G. 4510/15
del 16/01/2015, :

- che la suddetta osservazione non modifica in alcun modo le previsioni della variante ma
propone, al fine di migliorare la comprensibilita degli elaborati di variante, di integrare la
scheda di comparto 5ANS-04 inserendo nelle NOTE la seguente precisazione: “Il
presente POC comporta rettifica non sostanziale al perimetro degli ambiti di PSC con
ampliamento dell’ambito SANS a scapito dell’ambito SAUC. Ai sensi dell’art. 12 co. 5
NTA del POC le previsioni della presente scheda di comparto prevalgono, per il periodo
di validita del POC medesimo, sulla disciplina dettata dal RUE vigente e, in particolare,
sulla previsione di verde pubblico da densificare di cui alla Tav. 6 del RUE vigente”.
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- che si ritiene di accogliere detta osservazione;

- che, con nota P.G. 22885/14 del 11/07/2014, copia della variante adottata e del relativo
rapporto ambientale € stata trasmessa alla Provincia di Ferrara per la formulazione delle
riserve € per I’espressione dei pareri di competenza;

- che copia della variante adottata e del relativo rapporto ambientale ¢ stata altresi
trasmessa per il parere di competenza, alla U.O. Sicurezza sul Lavoro e Protezione Civile
del Comune di Ferrara, al’ ARPA e all’A.U.S.L. di Ferrara, alla Regione Emilia Romagna
- Servizio Tecnico Bacino Po di Volano, al Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara, alla
Soprintendenza per i Beni Archeologici dell’Emilia Romagna, alla Direzione Regionale
per i Beni Culturali e Paesaggistici dell’Emilia Romagna, alla Soprintendenza per i Beni
Ambientali e Architettonici — Nucleo Operativo di Ferrara;

- che la U.O. Sicurezza sul Lavoro e Protezione Civile del Comune di Ferrara in data
23/06/2014 ha espresso parere di competenza, posto agli atti d’ufficio;

- che la Regione Emilia Romagna - Servizio Tecnico Bacino Po di Volano in data
29/07/2014 ha espresso parere di competenza, posto agli atti d’ufficio;

- che il Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara in data 07/08/2014 ha espresso parere di
competenza, posto agli atti d’ufficio;

- che la Soprintendenza per i Beni Archeologici dell’Emilia Romagna in data 20/08/2014
ha espresso parere di competenza;

- che ARPA in data 28/08/2014 ha espresso parere di competenza, posto agli atti
d’ufficio;

-. che ’Azienda U.S.L. di Ferrara in data 05/09/2014 ha espresso parere di competenza, -
posto agli atti d’ufficio;

- che il Presidente della Provincia di Ferrara, con Atto n. 157 del 19/11/2014, ha disposto
di non formulare riserve sulla variante in oggetto, come da risultanze della Relazione
Istruttoria predisposta dalla Responsabile della P.O. Urbanistica dell’ente; ha espresso
altresi le condizioni e prescrizioni di cui al parere del Responsabile della P.O. Sviluppo
Sostenibile in merito alla valutazione ambientale (art. 5 L.R. 20/2000 e successive
modifiche ed integrazioni ed all’art. 12 D.Lgs. 152/2006 e successive modifiche ed
integrazioni) e alle indicazioni di cui al parere del Responsabile della P.O. Difesa del Suolo
e Protezione Civile in merito alla compatibilitd con gli aspetti geologici, sismici e di .
protezione civile (art. 5 L.R. 19/2008 e successive modifiche ed integrazioni);

- che, in merito ai sopra elencati pareri, I'ufficio ha redatto una relazione di
controdeduzione, allegata al presente provvedimento sub”A” di cui si condividono i
contenuti;

- che si intende pertanto controdedurre ai pareri come indicato nella relazione citata;

- che I'ufficio ha provveduto alla modifica ed integrazione degli elaborati del piano e del
rapporto ambientale in esito alle suddette controdeduzioni;

VISTI gli elaborati tecnici e amministrativi costituenti la variante al 1° POC, posti agli atti
del Servizio Ufficio di Piano;
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DATO ATTO che la proposta del presente provvedimento e i relativi allegati tecnici sono
stati pubblicati sul sito web comunale ai sensi dell’art. 39 del D.L. 14/3/2013 n. 33;

RITENUTO che i contenuti di progetto della variante al 1° POC siano condivisibili e
coerenti con il PSC vigente e con gli atti di programmazione e di indirizzo assunti dal
Consiglio;

VISTA la L.R. n. 20/2000 e successive modifiche ed integrazioni, e in particolare gli artt.
5,30 ¢ 34;

VISTO il D.Lgs n. 152/2006 e successive modifiche ed integrazioni;
VISTA la L.R. n. 19/2008;

VISTO il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica del Responsabile del Servizio
proponente (art. 49 — 1° comma — D.Lgs. n° 267/2000);

DATO ATTO che la pratica non ha rilevanza sotto 1’aspetto contabile;
SENTITE la Giunta e la 3 Commissione Consiliare;
DELIBERA

- di accogliere 1’osservazione presentata dal Settore Attivita Interfunzionali — Servizio
Ufficio di Piano di cui in premessa;

- di controdedurre ai pareri formulati dalla Provincia in relazione alla variante al POC di
cui in premessa ai sensi dell’art. 5 L.R. 20/2000 e successive modifiche ed integrazioni e
dell’art. 12 D.Lgs. 152/2006 e successive modifiche ed integrazioni in merito alla
valutazione ambientale ¢ ai sensi dell’art. 5 L.R. 19/2008 e successive modifiche ed
integrazioni in merito alla compatibilita con gli aspetti geologici, sismici e di protezione .
civile, nonché ai pareri formulati dagli altri Enti competenti, come indicato nella relazione
di controdeduzione allegata sub”A” al presente provvedimento a formarne parte integrante
e sostanziale;

- di decidere favorevolmente la Valutazione Ambientale Strategica/valutazione di
Sostenibilitd Ambientale e Territoriale della variante al 1° POC;

- di approvare la variante al 1° POC di cui in premessa, costituita dai seguenti eleborati,
posti agli atti del Servizio Ufficio di Piano:

QC _Integrazioni al quadro conoscitive

QC1.2.2 5ANS04 25AVP03 Schede geologiche di sintesi dei comparti di
intervento

QC2.1_5ANSO04 Relazione sulle indagini ambientali su suolo e acque
sotterranee

QC12.1 Tavola dei vincoli — fogli nn. 4, 5, 9 - 1:10.000
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1_Relazione illustrativa di variante

Elaborati di progetto
2 Documento programmatico per la qualita urbana (DPQU)
3_Accordi con i soggetti attuatori — n. 2 fascicoli

4 Schede di comparto SANS04 e 25AVP03 — n. 2 fascicoli con planimetrie
1:5.000

5_Localizzazione delle opere e dei servizi pubblici e di interesse pubblico —n. 2
fogli 1:25.000

5a_Localizzazione delle opere e dei servizi pubblici e di interesse pubblico —
centro storico 1:10.000

7_Rapporto ambientale di VALSAT della variante al 1° POC

8 Relazione sulle condizioni di fattibilitd economico-finanziaria degli interventi
e agenda di attuazione della variante al 1° POC

Elaborati di coordinamento con le tavole del rue vigente:

Rp4 Destinazioni d’uso — fogli nn. 4, 5, 9 - 1:10.000

Rp5 Beni culturali e ambientali — fogli nn. 4, 5, 9 - 1:10.000

RpSa Beni culturali e ambientali — centro storico di ferrara 1:5.000

Rp6_regole per le trasformazioni — fogli nn. 4, 5, 9 - 1:10.000.

- di approvare la copia digitale degli elaborati di POC, contenuta all’interno del supporto
digitale, riproducibile e non modificabile, posto in atti al presente provvedimento;

- di dare atto che copia integrale della variante approvata sara trasmessa alla Provincia e
alla Regione e sara depositata presso il Comune per la libera consultazione, ai sensi
dell’art. 34, c.8 della L.R. 20/2000 e successive modifiche ed integrazioni;

- di dare atto altresi che dell’approvazione della variante al 1° POC verra data notizia sul
sito web comunale;

- di dare atto inoltre che la variante al 1° POC entrera in vigore dalla data di pubblicazione
nel Bollettino Ufficiale della Regione Emilia Romagna dell’avviso della sua approvazione;

- di dare atto che sul BUR sara altresi pubblicata la decisione finale della VAS della
variante al 1°, POC, che sul sito web del Comune di Ferrara saranno pubblicati il parere
motivato della Provincia, una dichiarazione di sintesi e le misure di monitoraggio .
comprese nel Rapporto ambientale di Valsat e che la medesima documentazione verra
trasmessa alla Provincia per la pubblicazione sul rispettivo sito web;
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- di dare atto che il responsabile del procedimento ¢ 1I’Arch. Andrea Chieregatti, istruttore
tecnico direttivo del Servizio Ufficio di Piano.

La votazione, effettuata con sistema elettronico, da i seguenti risultati:

CONSIGLIERI PRESENTI: N° 28
CONSIGLIERI VOTANTI: N°28

VOTI FAVOREVOLI: N° 27
VOTI CONTRARI: N°® 1 (Cons.re Rendine)
ASTENUTL N° --

I Presidente, visto [’esito della votazione, proclama approvata la
deliberazione nel preciso testo soprariportato.

Il Segretario Generale Il Presidente del Consiglic Comunale
CAVALLARI Dr.ssa Ornella CALQO’ Dr. Girolamo

Entra la Cons.re Fedeli ed escono i Cons.ri Guzzinati e Marésca — PRESENTI: N. 27
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UNLES ISCH 30001:3006

COMUNE DI FERRARA e

RELAZIONE DIk‘CONTRODEDUZIONE
Al PARERI FORMULATI DALLA PROVINCIA

E DAGLI ALTRI ENTI COMPETENTI
12/01/2015



In riferimento ai pareri espressi dalla Provincia e dagli altri Enti competenti sulla variante al 1° POC adottata
con delibera consiliare P.G. 22885/14 del 07/04/2014, allegati in copia alla presente relazione, si propone di
controdedurre come segue.

Parere dell’U.0. Sicurezza sul Lavoro e Protezione Civile —~ Comune di Ferrara

In relazione al comparto “5SANS04 - riqualificazione di una struttura commerciale di via Duran a Ferrara”, si
da atto che I'area oggetto d’intervento non coincide nemmeno in parte con aree di ammassamento e/o di
strutture di prima accoglienza e che pertanto non si rilevano incompatibilita con il Piano di Protezione Civile.
In relazione al rischio di allagamento, la scheda di comparto gia prevede prescrizioni relative alle aree a
rischio di allagamento, come indicato dall’art. 118 c. 4 delle NTA del RUE. '

In relazione al comparto “25AVP03 - riqualificazione di un punto di sosta e ristoro sugli itinerari
cicloturistici e nautici del Po di Primaro a Bova di Marrara” si da atto che 1’area oggetto d’intervento non
coincide nemmeno in parte con aree di ammassamento e/o di strutture di prima accoglienza e che pertanto
non si rilevano incompatibilitd con il Piano di Protezione Civile. In relazione all’ubicazione del comparto
sopra un paleoalveo, si precisa che la relativa scheda gia prevede apposite prescrizioni, come_ indicato
dall’art. 118 c. 5 delle NTA del RUE. In relazione al rischio di allagamento, si precisa che la tavola 1/02.11
“Allagabilita da canali — gradi di pericolositd” del Documento Preliminare del PSC, cui fa riferimento il
parere, risulta superata in quanto sostituita dalla successiva tavola 1/01/15a Rete di scolo delle acque
meteoriche - rischi allagamento de! PSC vigente che non include il comparto tra le aree a rischio di
allagamento.

Parere del Servizio Tecnico bacino Po di Volano e della Costa

In relazione al comparto SANSO04, si da atto che ’area prospiciente la strada arginale di viale Volano ¢
soggetta al rispetto delle distanze di cui al R.D. n. 523, art. 96 lettera f.

Si precisa che la presente variante non prevede nuove aree urbanizzate. Cid nonostante la variante gia
prescrive per il comparto di via Duran 1 rispetto del principio di invarianza idraulica e, in ogni caso, le
Norme tecniche di attuazione de] POC rinviano, in materia, all’art. 75 del RUE vigente.

Si da atto che, in relazione alle vasche di prima pioggia, si applicheranno gli indirizzi di cui alla D.G.R.
286/2005 e alla D.G.R. 1860/2006.

Si precisa che la variante gia contiene precise prescrizioni atte a limitare i rischi di allagamento delle aree e si
da atto che, ove necessario, per limitare 1 rischi di infiltrazione di acque fluviali si dovranno prevedere
appositi accorgimenti, mediante verifiche di calcolo preliminari.

Sida atto che gli interventi dovranno rispettare le vigenti norme antisismiche.

In relazione al comparto 25A VP03, si precisa che non sono previste opere da eseguirsi oltre la via Bova.

Si precisa inolire che la variante non prevede la realizzazione di opere in aree che si affaccino sui corsi
d’acqua del Po di Volano o del Po di Primaro.

Parere del Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara

Si propone di recepire le osservazioni formulate rispetto alle schede di comparto 5SANS04 e 25AVPO3.

In relazione al comparto "5ANSO04 - riqualificazione struttura commerciale di via Duran a Ferrara” si da atto
che la progettazione della rotatoria tra via Pomposa e via Pontegradella dovra tenere conto della presenza,
nell’area sottostante, del tombinamento del Canale Naviglio, che raccoglie le acque di parte del centro
abitato di Ferrara tra via Pomposa e via Caldirolo. 1l progetto dovra quindi essere predisposto in modo tale da
consentire di intervenire con prontezza suila tubazione, al fine di mantenerne o ripristinarne I’efficienza.
Eventuali pozzettl presenti sull’area interessata dovranno essere collocati in posizioni non coinvolte dal
traffico veicolare e con sommita pari almeno al piano stradale. Si da inoltre atto che la posa di eventuali
sottoservizi, come I'impianto di illuminazione pubblica, dovra essere concordata con i tecnici del Consorzio,
in modo da determinare il minor intralcio possibile durante i lavorl di manutenzione del canale; eventuali
raccordi stradali tra la nuova viabilita e quella esistente dovranno essere previsti in maniera da interessare il
meno possibile la sede del tombinamento, su cui sard possibile autorizzare solo piste ciclabili o parcheggi.

Si da infine atto che tutti gli interventi che andranno ad interessare ’area demaniale e le relative pertinenze
del canale dovranno essere oggetto di regolare richiesta di concessione, prima dell’inizio dei lavori.

In relazione al comparto 25AVP03 “Centro ricreativo in Bova di Marrara” si da atto che gli eventuali sistemi
di smaltimento delle acque meteoriche che vadano ad interessare lo Scolo Principale Inferiore,
eventualmente previsti in sede di progetto definitivo, dovranno essere preventivamente autorizzati dal
Consorzio.



Parere della Soprintendenza per i Beni Archeologici dell’Emilia Romagna

Si propone di recepire le osservazioni formulate rispetto alle schede di comparto SANS04 e 25AVP0O3, dando
atto che i progetti che vi daranno attuazione (planimetrie, sezioni, e relazione tecnica) dovranno essere
visionati dalla Soprintendenza al fine di puntualizzare gli adempimenti operativi finalizzati alla tutela
archeologica preventiva in quanto ricadono in comparti che in passato, hanno restituito preesistenze
antropiche di etd romana e dell’etd romana/post classica.

In sede di progettazione degli interventi relativi all’area di viale Volano si valutera la possibilita di prevedere
studi e indagini archeologiche preventive.

Parere dell’ARPA ~ Servizio Sistemi ambientali

In relazione al comparto SANSO4, la relativa scheda gia prevede che nella valutazione di impatto acustico,
da redigere all’interno degli elaborati del PUA, dovra tener conto dei possibili impatti determinati, con
particolare riferimento ai ricettori sensibili maggiormente esposti (polo scolastico ubicato nelle adiacenze),
dalle nuove attivitd commerciali previste e dall’aumento del traffico di via Pomposa e via Pontegradella,
prevedendo se necessario sistemi di mitigazione del rumore, al fine di rispettare i limiti di zona fissati dalla
classificazione acustica.

In relazione al comparto 25A VP03, si propone di accogliere le raccomandazioni relative al rispetto dei valori
limite di emissione ed immissione previsti dalla classificazione acustica (classe 1II contigua alla classe II) e
alle norme in materia di raccolta dei rifiuti e dei reflui civili al fine di evitare il degrado ambientale ed
igienico sanitario, dando atto che in sede attuativa dovranno essere rispettate le normative vigenti.

Parere dell’AUSL — Dipartimento di Sanita pubblica

Si propone di recepire le condizioni relative al comparto 5ANSO4 relativamente alla realizzazione della
rotatoria in corrispondenza dell’intersezione fra le vie Pomposa e Pontegradella, dando atto che in fase di
elaborazione del progetto definitivo della rotatoria, le opere dovranno avere conformazione e dimensioni
conformi agli standard CNR. Si da atto altresi che in fase esecutiva di realizzazione dell’opera dovranno
essere adottate tutte le cautele possibili per la sicurezza dei lavoratori e inoltre vengano messe in atto tutte le
misure di mitigazione attuabili onde attenuare gli impatti derivati dall’attivita di cantiere, quali rumore,
polvere e inquinamento dovuto al trasporto pesante.

Riserve della Provincia ai sensi dell’art. 34 L.R. 20/2000
La Provincia non ha espresso riserve sulla variante in oggetto.

Parere della Provincia in merito alla valutazione ambientale del piano (art. 5 L.R. 20/00 ¢ D.Lgs.
152/06)

Si da atto della decisione della Provincia di escludere da ulteriore valutazione ambientale il piano urbanistico
attuativo del comparto di via Duran.

Si propone di recepire la richiesta di integrazione delle Provincia in relazione al comparto SANS-04
mediante I'evidenziazione della coerenza della qualita ambientale degli interventi previsti con gli obiettivi
del PAIR2020 (Piano integrato regionale) adottato e in regime di salvaguardia mediante I'integrazione del
capitolo 3 del Rapporto Ambientale, inserendo la valutazione di coerenza degli interventi previsti nella
variante con gli obiettivi del PAIR2020.

Per quanto attiene alla generale problematica dei prelievi da acque sotterranee, si evidenzia che ["art. 16

delle NTA del POC rinvia all’art. 118 delle NTA del RUE vigente che, al punto 7 gia prevede: “In tutto il

territorio comunale, 'insediamento di attivita produttive idroesigenti & condizionato alla disponibilita delle

risorse idriche necessarie e alla sostenibilita dei relativi prelievi, che dovranno essere oggetto di adeguate

analisi da allegarsi al progetto di intervento, privilegiando l’utilizzo di acque superficiali rispetto

all’attingimento da risorse idriche profonde. Ai singoli attingimenti da acque di falda o dalle acque

superficiali di cul al Successivo punto 8 sara preferibile la realizzazione di attingimenti da as$ervirsi ad

acquedotti civili industriali con distribuzione a pil utenze, ai fini della riduzione dei costi e del

miglioramento della sostenibilitd ambientale”.

In relazione all’inquinamento luminoso, I’art. 6 delle NTA de! POC rinvia all’art. 74 delle NTA del RUE
vigente, che prescrive che 1 nuovi impianti pubblici e privati di illuminazione esterna debbano essere
progettati e realizzati nel rispetto della L.R. n. 19/2003 e s.m.i. ¢ delle relative direttive regionali di
applicazione; valgono pertanto anche per le nuove previsioni della variante al 1° POC gl adempimenti di



legge in materia. In relazione al comparto 5SANSO04, st propone di integrare la relativa scheda dando atto che
in sede di PUA dovra essere effettuato uno specifico approfondimento relativo alla coerenza del progetto di
riqualificazione con la normativa in materia di inquinamento luminoso.

Parere della Provincia in merito alla compatibilita del piane con il rischio sismico (art. 5 L.R. 19/08)

Si propone di recepire le indicazioni formulate rispetto alle schede di comparto SANS04 e 25AVP03.

In relazione al comparto SANS04, per quanto riguarda il rischio idraulico, la relativa scheda prevede gia che
sia garantito il principio di invarianza idraulica, nonché la realizzazione di un impianto di recupero delle
acque piovane.

In relazione al comparto 25AVP03, per quanto riguarda il rischio idraulico, essendo 1'area ubicata in
corrispondenza di un paleoalveo, la relativa scheda prevede gid che sia evitata una ulteriore
impermeabilizzazione del terreno e che sia garantito ’indice di permeabilita fondiaria pari ad almeno il 40%.
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R Al Settore Attivita Interfunzionali
Servizio Ufficic di Piano

SSEDE-

OGGETTO: adozione di variante al 1° Piano Operativo Comunale (POC), ai sensi dell’art.
34 della L.R. n. 20/2000 e successive modifiche ed integrazioni, per
Pinserimento nel POC dei comparti “Rigualificazione struttura commerciale
di via Duran a Ferrara e “Centro Ricreativo in Bova di Marrara”. - Richiesta
parere.

Ai fini della definizione del parere relative a quantc in oggetto;

Visto UArt. A-3 “Pianificazione degli interventi per la sicurezza del territorio” della L.R.
24/03/2000, n. 20;

Visto il Plano intercomunale di Protezione Civile dell’Associazione Terre Estensi
approvato con provvedimento del Consiglio Comunale del 08/07/2013 PG 50825/verbale
n. 7;

Premesso che lo scrivente ufficio non € competente ad accertare la compatibilita degli
interventi programmati con la sicurezza idraulica det territorio in quanto non possiede le
necessarie competenze e che il seguente parere & quindi relative esclusivamente alla
conformita dello strumento urbanistico in cggetto ai piani e programmi della protezione
civile; : : .

Presa visione del CD rom datato 07/04/14 contenente la documentazione relativa allo
strumento urbanistico di cui trattasi;

Via Marmm 35-44122 Ec.rmsa Tei 033’7 41:{70? Fn (b?” "711’72 @1 ul v tamm i@ comune. fe.it
Codice fiscale: (0297110389

PEC: comune.ferrara@cert.comune. fe.it

Sito web: http:/Awyew. comune. fe.it



in relazione all’intervento relative alla rigualificazione di una struttura commerciale
di via Duran a Ferrara;

Considerato

che Uarea in oggetto non coincide nemmeno in parte con aree di ammassamente e/o di
strutture di prima accaghenza cosi come individuate dal Piano Intercomunale di
Protezione Civile; ‘

che 'area in oggetto non & ubicata in prossimita di aree a potezwale rischio mdustnal?
ai sensi del D.Lgs. 334/99 e sue successive modifiche ed integrazioni;

che larea in aggetto, facendo riferimento alla Tavola di sintesi 1/02.05 “Allagabilita da
fiumi - Scenario A (alta gravita), viene classificata con grado di pericolosita compreso tra
25 e 3C in un range tra 0 e 40 e quindi 2 medic-alta pericolosita; tuttavia visto che i
tempi di preannuncio dell’onda di piena dai tratti del Po a monte del territorio
comunale, mediamente stimati in 72 ore, sono tali da consentire "adozione, dei
provvedimenti ed delle attivita idonee a minimizzare gli effetti di un eventuale
sormonto delle acque e/o rottura dell’argine nel tratto considerato;

che P'area in oggetto, facendo riferimentoc alla Tavola 1/02 .11 “Allagabilita da canali -
gradi di pericolosita” elaborate nell’ambito delle Analisi Geologiche per il P.5.C. del
Comune di Ferrara, non ¢ classificata come allagabile;

non si rilevanc incompatibilita con il Piano Intercomunale di Protezione Civile;
fermo restando che:

poiché Uarea in oggetto & ubicata in una zona a medic-alta pericolosita di allagamento
fiumi - Scenario A (alta gravita), dovranno essere rispettate, tra le alire, le Norme
Tecniche di Attuazione del P.S.C. riferite ai vincoli idraulici ed idrogeologici - Art. 26.1 -
comma 4 - Aree a rischio di allagamento.

In relazione all’intervento relativo alla riqualificazione di un punto di sosta e ristoro
sugli itinerari cicloturistici e nutici del Po di Primaro a Bova di Marrara;

Considerato

che Parea in oggetto non coincide nemmeno in parte con aree di ammassamento e/o di
strutture di prima accoglienza cosi come individuate dal Pianc Intercomunale di
Protezione Civile;

che Uarea in oggetto non € ubicata in prossimita di aree a potenziale rischio industriale
ai sensi del D.Lgs. 334/99 e sue successive modifiche ed integrazioni;

che Varea in oggetto, facendo riferimento alla Tavola di sintesi 1/02.05 “Allagabilita da
fiumi - Scenario A (alta gravita), viene classificata con grado di pericolosita compreso tra
20 e 25 in un range tra 0 e 40 e quindi a2 media pericolosita; tuttavia visto che i tempi di



preannuncio dell’onda di piena dai tratti del Pe a monte del territorio comunale,
mediamente stimati in 72 ore, sono tali da consentire ’adozione dei provvedimenti ed
delle attivita idonee a minimizzare gli effetti di un eventuale sormonto delle acque e/o
rottura dell’argine nel tratto considerato; ’

che Uarea in oggetto, facendo riferimento alla Tavola 1/02 .11 “Allagabilita da canali -
gradi di pericolosita” elaborata nell’ambito delle Analisi Geologiche per il P.S.C. del
Comune di Ferrara, viene classificata con grado di pericolosita compreso nella classe IV
in un range tra | e V e quindi ad elevata pericolosita;

che Parea in oggetto & ubicata sopra un palecalveo;
non si rilevano incompatibilitd con il Piano Intercomunale di Protezione Civile
- fermo restando che:

poiché U'area in oggetto & ubicata sopra un paleoalveo, dovranno essere rispettate, tra
le altre, le Norme Tecniche di Attuazione del P.5.C. riferite ai vincoli idraulici ed
idrogeclogici - Art. 26.1 - comma 5 - Paleoalvei;

poiché U'area in oggetto € ubicata in una zona ad elevata pericolosita di allagamento da
canali, dovranno essere rispettate, tra le altre, le Norme Tecniche di Attuazione del
P.S.C. riferite ai vincoli idraulici ed idrogeclogici - Art. 26.1 - comma 4 - Aree a rischio
di altagamento.

Distinti satuti.

il Responsabile dell’Unita Organizzativa
Sicurezza sul Lavoro g Protezione Civile
((Arch. Robérto Fantinati)
A0 il Responsabile della Protezione Civile

(Ing. Luca Capozzi)
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o CONSORZIO DI BONIFICA PIANURA DI FERRARA
Consorzio di Bonifica iy ) R )
. Sede legale ¢ recapito postale:
PIANURA di FERRARA 44121 Ferrara Via Borgo dei Leoni. 28 - C.F. 93076450381
weh: www. bonificaferrara.it - e-mail infoggbonificalerrara it
pec: posta.certificutugipec.bonificaferrara it
aderente alt’ S
Associazione Nazionale Bonifiche, frrigazioni ¢ Miglioramentt Fondian

Prot. ..... ererens Senpvieresesrisnsranvens verrsasrennes AREA SERVIZI GENERALL
SETTORE APPALTI, CONTRATTI £ CONCESSIONI

Sexione Istruttorie Tecniche

‘ Via Mentana, 7 ~ 44121 Ferrara

07 asn 2014 Tel. 0532-218133 / 218134 / 218147

FEITara, i s sannens MB/bg

Oggetto: COMUNE DI FERRARA - Adozione di variante al 1° Piano Operativo Comunale (POC) ai

sensi dell'art. 34 della L.R. n. 20/2000 e successive modifiche ed integrazioni, per
Iinserimento nel POC dei comparti “Riqualificazione struttura commerciale di Via Duran
a Ferrara” e "Centro ricreativo in Bova di Marrara”,

Spett.le COMUNE DI FERRARA
SETTORE ATTIVITA INTERFUNZIONALE
SERVIZIO UFFICIO DI PIANG
PiaZza MUNICIPALE, 21 — 44121 FERRARA
comune.ferrara@cert.comune.fe.it

In riferimento alla procedura in  oggetto, frasmessa con nota P.G.  22885/14
dell’Amministrazione in indirizzo ed assunta a prot. cons. n. 9778 in data 24/06/14, preso atto delle
disposizioni gia contenute nel POC in merito all'applicazione dellinvarianza idraulica in caso di
aumento di superficie impermeabilizzata, lo scrivente Consorzio comunica, per quanto di
competenza e salvo diritti di terzi, il proprio nulla osta alla Variante proposta, segnalando

comungque le sequenti osservazioni:

e RIQUALTFICAZIONE STRUTTURA COMMERCIALE DI VIA DURAN A FERRARA

1. Iintervento relativo alla nuova rotatoria va ad interessare un tratto di area demaniale risultato
dal tombinamento del Canale Naviglio. Sonc gid presenti agli atti del Consorzio regolari
concessioni a carico del Comune, sia per il tombinamento del canale che per 'use delia relativa

area emersa;

2. la progettazione della rotatoria tra Via Pomposa e Via Pontegradella dovra tenere conto della
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presenza, nell'area sottostante, del tombinamento dell’alveo del Canale Naviglio, che raccoglie
le acque di parte del centro abitato di Ferrara tra Via Pomposa e Via Caldirclo. Il progetto dovra
quindi essere predisposto in modo tale da consentire di intervenire con prontezza sulla
tubazione, al fine di mantenerne o ripristinarne {'efficienza. Eventuali pozzetti presenti sull’area

Presidenza - Direzione Generale - Area Amministrativa Area Teenica - Ares Servizi Generali
44121 Ferrara Via Borgo def Leond, 28 el 0532 218271 fax 0532 211402 H121 Forrara Via Mendana 37 - fol, 0332 268131 Fax 0532 218150
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interessata dovranno essere collocati in posizioni non coinvolte dal traffico veicolare e con
sommita pari almeno al piano stradale;

3. la posa di eventuali sottoservizi, come limpianto di illuminazione pubblica, dovra essere
concordata con i tecnid del Consorzio, in modo da determinare il minor intralcio possibile

durante i lavori di manutenzione del canale;

4. eventuali raccordi stradali tra la nuova viabilita e quella esistente dovranno essere previsti in
maniera da interessare il meno possibile la sede del tombinamento, su cui sard possibile

autorizzare solo piste ciclabili o parcheggi;

5. tutti gli interventi che andranno ad interessare {'area demaniale e le relative pertinenze del

canale dovranno essere oggetto di regolare richiesta di concessione, prima dellinizio dei lavori.

& CENTRO RICREATIVO IN BOVA DI MARRARA

1. esaminata la documentazione allegata alla nota P.G. 22885/14 precedentemente citata, non
scno stati rilevati motivi ostativi alla Variante proposta; possibili sistemi di smaltimento delle
acque meteoriche che vadanc ad interessare lo Scolo Principale Inferiore, eventualmente
previsti in sede di progetto definitivo, dovranno essere preventivamente autorizzatl dal

Consorzio.

Cordiali saluti

-
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Mod, 300

Bologna,

Spettle Comune di Ferrara

Settore Arivied Inrerfunzional

: Servizio Utficio di Pano
MINISTERO PER I BENI E LE ATTIVITA* CULTURALI

Seprintendenza per 1 Beni Archeologici deliFmilia Romagna Alla ca. RP Arch. Andrea 'ereggtu'
- Bologna - . ac.a. 1 An Chi
Cod. Fise, 80076750373 Fax 0537 — 419 476

e-maik achierepattit comune.iet
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OGGETTO: FERRARA- Adozione di variante al 1° Piano Operatico Comanale (FOC) af sensi dell’art. 34

della L.H. n. 20/2000 e successive modifiche ed integrazioni per Vinserimento nel POC del compartt ©

Rigualificazione struttura commerciale in via Duran a Ferrara” e “Ceniro Ricreative in Bova di Marrara” ~
Richiesta di parere.

E, p.c. Alla dott. Chiara Guarnien

SEDE

Con riferimento all’oggetto, guesta Soprintendenza, ecsaminata la documentazione inoltrata da
codesta spettabile Amministrazione, comunica guanto segue. :

Questo Ufficio, pur non ravvisando alcun aspetto che possa determinare parere per quanto di
competenza ostativo all adozione di variante su descritfa. tuttavia ritiene necessaric e opportuno visionare
i progetti che vi daranno realizzazione (planimetrie, sezioni e relazione fecnica) al fine di poter
puntualizzare gli adempimenti operativi finalizzati alla tutela archeologica preventiva.

Entrambe le aree interessate dalla variante, infatti, ricadono in comparti che, in passato, hanno
restituito preesistenze antropiche di etd romana (POC N° 5 ANS _ 04, ricompreso in areale caratterizzato
dalla presenza di necropoli e abitato di etd romana) e dell eta romana/post classica (POC N° 25 AVP 03,
comprensiva anche d'intervento sul Primaro. parziaimente relitto di originaric ramo padano i antica
frequentazione}.

A disposizione per ogni eventuale chiarimento, guesta Soprintendenza rammenta altresi Pimportanza
di prevedere studi e indagini archeologiche preventive anche per gli interventi previsti in aree sitnate al di
fuori delle mura estensi, pur se non coincidenti con siti tutelati ai sensi delle vigenti leggi di tutela
archeologica, o ubicate in loro prossimita.

I monitoraggio archeclogico compiuto negli ullimo anni nelle aree esterne alla cinta muraria ha
portato infatti a conoscenza di questo Ufficio realtd archeologiche (strutture e stratigrafie) che hanno
arricchito il quadro della realtd antropica del territorio comunale.

Distinti saluti.

¥ IL SOPRINTENDENTE
Dott. Marco Edoardo Minoja

R FUNZIONARIO ARCHEC!

Dol :
CC
Funzionario Incaricato: dott. Caterina Coraelio
Tel. 0532-66299
40126 BOLOONA - Via Belle Artin. 52 - Tel. {OS'?? 223773 - 220675 - 224402 - Telefax 227170 1

e-mail: sha-ero beniculturaliit



Sezione Provinciale di Ferrara’
Via Bologna, 534
44124 - Ferrara
K .A Tel, 0532 234811
orr;biénie d;a!;'am!iamznugym”' . . Fax 0532 234801

Servizio Sistemi Ambientali
Unita Pianificazione e Valutazioni Ambientali Complesse

Ferrara, 28/08/2014

Sinapoli N® 284/2014

Pratica N. PGFE/2014/4076 del 24/06/2014
Fasc.: 2014/XXX1 1/4

Trasmissione: PEC

Allaca. Arch. A. Chieragatti

Comune di Ferrara

Servizic Ufficio di Piano
Piazza del Municipio 21
44121 Ferrara

p.C. Azienda Unita Sanitaria Locale di Ferrara
Unitd Operativa igiene Pubblica
Piazza F. Beretta, 7
44121 Ferrara

QGGETTO: Variante al I° Piano Operative Comunale per finserimento nel POC dei comparti
“Rigualificazione struttura commerciale di via Duran a Ferrara” e “Centro Ricreativo in Bova
di Marrara ~ Art. 34 comma 3 della L.R. 20/00 s.m.i.

Data: 28/08/2014, PG2014/0075038
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Parere.

feCon riferimento alla documentazione trasmessa, di seguito si evidenziano le principali caratteristiche e le

| comparto prevede:
i la riqualificazione della struttura commerciale esistente di via Duran e linserimento di nuove attivita

economiche;

172
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Sezione Provinciale di Ferrara
Via Bologna, 534

44124 - Ferrara

Tel. 0532 234811

Fax 0532 2348G1

prevensione & z
- ambienie delfemicromag

e |a realizzarione di una rotatoria in corrispondenza dellintersezione tra via Pomposa e via Pontegradella;

& la cessione di un'area verde in viale Volanc ad integrazione del parco del vallo delle Mura cittadine

(Ambito Centro Storico di Ferrara 1ACS).

Valutazione

Per le matrici suolo e acque sotterranee si prende atto di quanto riportato nella documentazione presentata,
dalla quale si evince che non sono stati riscontrati superamenti delle concentrazioni soglia di contaminazione
{CSC) previsti dalla normativa.

Nella fase di PUA, si dovra effettuare una mirata valutazione di impatto acustico con particolare riferimento ai
riceticri sensibili maggiorments esposti (polo scolastico ubicato nelle adiacenze), tenuto conto anche del
traffico e della viabilitd che verrd modificata a seguito della rotatoria da realizzare su via Pomposa. Per le alire
matrici ambientali rimangono valide le considerazioni contenute nel parere del POC per la Struttura

insediativa n. 5.

Ambito 25AVP-03
Inguadramenio
L'ambito in esarme appartiene alla Struttura insediativa n. 25 “Territorio rurale”.

if comparto prevede:

= la rigualificazione di un punto di sosta e ristoro sugli itinerari cicloturistico e nautico del Po di Primaro, in
localita Bova di Marrara.

Valutazione

L'intervento non si attua tramite PUA.

Viste le finalita e il contesto in cui si colloca lintervento, si richiama il rispetic del valori imite di emissione ed

immissione previsti dalla classificazione acustica comunale vigente {classe lii contigua alia classe 1l).

Data: 28/08/2014, PG/2014/0075038
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Oltre a cio, si raccomanda di atienersi alle norme in materia di raccolta dei rifiuti e dei reflui civili al fine di

evitare il degrado ambientale ed igienico-sanitario.

-Rimanendo a disposizione per eventuali chiarimenti, si porgono cordiali saluti.

1.0, Pianificazione e Valutazioni Ambientali Complesse
Dr. Alessandro Travagli

Responsabile Servizio Sistemi Ambientali
Dr.ssa Enrica Canossa

Letlers firmala eletironicamente secondo le norme vigenth: Certificato rilasciato da InfoCert S.p.A. (hiips:/fwnww firma.infocert.it)
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AZIENDA USL FERRARA
PROTOCOLLO GENERALE
M. 6054_{)32 del 05/09/2014
Clsss: P/OT/08 Fasc: 2014/1
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DIPARTIMENTO DI SANITA’ PUBBLICA | |

Unita Operativa igiene Pubblica
Modulo Organizzativo Igiene degli Ambienti Conﬁna"ﬁ

|
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!!
* 00057

AR

_ Ferrara,

It Direttore Dott. Giluseppe Cosenza
FT/FF ‘

Prot. AUSL Ferrara entrata n. 38382  del 20/6/14

AUSL Prot. Gen. uscita n. del
R. il 3/9/2014
Al COMUNE DI FERRARA
SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
Servizio Pianificazione Tetritoriale - Progettazione
ep.c all ARPA

Servizio Sistemi Ambientali

Oggetto: richiesta di parere per adozione di variante al 1° Plano Operativo Comunale (POC) al sensi dell' art.
34 della L.R. n. 20/2000 e successive modifiche ed integrazioni, per I' inserimento nel POC dei
comparti “Riqualificazione struttura commerciale di Via Duran a Ferrara” e Centro Ricreativo in Bova
di Marrara”. Espressione di parere,

Presa visione della documentazione inerente la pratica sopra identificata, contenuta nel CD pervenuto a
questo M.O. TI 20/6/14,

visto il parere espresso da ARPA, Sinapoli N© 284/2014 del 28/08/2014,

si esprime parere favorevole, per guanto di competenza, alla variante in oggetto, alle seguenti condizioni.

Per quanto riguarda la rotatoria in corrispondenza dell’ intersezione fra le Vie Pomposa e Pontegradetia:

- che in fase di elaborazione del progetto definitivo, le opere in oggetto abbiano conformazione e
dimensioni conformi agli standard CNR;

~ in fase esecutiva di realizzazione dell' opera dovranno essere adottate tutte le cautele possibili per la
sicurezza dei lavoratori e inoltre vengano messe in atto tutte le misure di mitigazione attuabili onde
attenuare gli impatti derivati dalt’ attivit di cantiere, quali rumore, polvere e inquinamento dovuto al
trasporto pesante.

Cordiali saluti.
1l Responszbilé eﬁSettore P ST ,Q?“?ﬁ‘» Medico
Igiene Sam% bientale 4 2,! 5 )
/ A / A Efl' AN
& é
Dot ‘HS‘EPP%@!& f,} re (Dott. Franco Tadc, a)
A gﬁy
. vV i
‘ .
DIPARTIMENTO Di SANITA’ PUBBLICA Azienda U.5.L. di Ferrara
Unita Operativa Igiene Pubblica Via Cassoli, 30 ~ 44100 FERRARA
Via Fausto Beretta, 7 - 44100 FERRARA Tel 0532/235111 ~ Fax 0532/235688
Tel, 0532/235111 — Fax 0532/235279 Partita IVA 01295960387

e-mail: sip.ferrara@ausl.fe.it



Provincia di Ferrara
SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE, TURISMO,
PROGRAMMAZIONE STRATEGICA E PROGETTI SPECIALI
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ATTO DEL PRESIDENTE .

Atto. n. 157 del 19/11/2014

OGGETTO: COMUNE DI FERRARA - I° VARIANTE AL PIANO OPERATIVO
COMUNALE (POC) - DELIBERA C.C. N. 22885 DEL 07.04.2014. RISERVE (ART. 34 C. 6
L.R. 20/2000), VALUTAZIONE AMBIENTALE (ART. 5 L.R. 20/2000; ART. 15 D.LGS.
152/2006), PARERE SISMICO (ART. 5 L.R. 19/2008)..

IL VICE PRESIDENTE

Visto il verbale delle operazioni del'Ufficio Elettorale costituito presso la Provincia di Ferrara dal guale risulta
che, a seguito delle consultazioni elettorali del 29 settembre 2014, in data 30 settembre 2014, alle ore 13,00,
FAvv.to Tiziano Tagliani & stato proclamato eletto Presidente di guesta Provincia e che sempre in data 30
settembre 2014, alie ore 13,30, sono stati proclamati eletti i Consiglieri provinciali;

Visto I'atto del Presidente n. 124 del 15.10.2014, di individuazione del Vice Presidente dellEnte;

Richiamato I'art. 53 del D.Lgs. 267/2000 (Testo unico delie leggi sull'ordinamento degli enti locali) secondo il
quale il Vicepresidente della Provincia, nominato dal Presidente dell’Ente, lo sostituisce in caso di
assenza, impedimento temporanec o sospensione dall'esercizio della funzione;

Dato atto che la supplenza temporanea di cui alfarticolo 53, comma 2, del D.Lgs. 267/2000 si realizza
guando il presidente della provincia:

¢ & materialmente assente per una qualsiasi ragione (malattia, ferie ecc.);

@ purpresente, & occupato nelf'esercizio di altre funzioni d'istituto (impedimento temporaneo
materiale} o versa in una situazione di astensione obbligatoria in relazione ad un atto
{impedimento temporaneo giuridico);

e & stato sospeso dalle funzioni ai sensi del'articolo 59 del D.Lgs. 267/2000.

Vista altresi la circolare del Ministero per gli affari Regionali e le Autonomie prot. n. DAR 0014155 P-A.23.1
del 23.10.2014, recante “Nota n. 1/2014. Legge 7 aprile 2014 n. 56. Chiarimenti in merito a talune
problematiche sulle funzioni dei nuovi organi”, da cui risulta che, sebbene l'art. 51 della legge in oggetto
e preveda espressamente che le Province siano disciplinate dalla stessa, .."al fine di garantire la funzionalita

g complessiva del sistema di governo dell’'énte, troveranno applicazione anche alle Province, quali enti di
area vasta, le disposizioni del TUEL non incompatibili con la Legge, per quanto non disciplinato dalla
stessa e dallo statuto”;

Data: 21/11/2014, PG/2014/0107902

Comune di Ferrara

Considerato che, nella fattispecie di che trattasi, si concretizza in capo al Presidente deli'ente (anche
Sindaco del Comune interessato dalla variante al POC oggetto del presente atto) un'ipotesi identificabile
quale concreto conflitto di interessi, dal quale discende la necessita di attivare la supplenza temporanea,
limitata al presente atto, di cui all'art. 53, comma 2 del D.Lgs. 267/2000;

Determ. n. 157 del 19/11/2014 pag. 1/3
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Data: 21/11/2014, PG/2014/0107902

Comune di Ferrara
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Viste:

la L.R. n. 20/2000 e ss.mm.ii. “Disciplina generale sulla tutela e 'uso dei territorio” e ss.mm.ii.;
la L.R. 15/2001 “Disposizioni in materia di inquinamento acustico” e ss.mm.ii.; '

la L.R. 37/2002 “Disposizioni regionali in materia di espropri” e ss.mm.ii;

le delibere di C.R. nn. 173/2001 "Atto di indirizzo sui contenuti conoscitivi e valutativi dei piani e sulla
conferenza di pianificazione™ e 484/{2003 “Atto di indirizzo coordinamento ed integrazione delte
informazioni a supporto delia pianificazione”;

la L.R. 7/2004 “Disposizioni in materia ambientale. Modifiche ed integrazioni a Leggi Regionali” e
SS.mm.ii.;
il D.Lgs. 152/2006 “Norme in materia ambientale” e ss.mm.ii.;

la L..R. 09/2008 “Disposizioni transitorie in materia di Valutazione Ambientale Strategica e norme
urgenti per l'applicazione del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152"

la L.R. 19/2008 “Norme per la riduzione del rischio sismico” e ss.mm.ii.;

Richiamato, in particolare, Part. 34 “Procedimento di approvazione del POC" delia L. R. 20/2000 e ss.mm.ii.,
il guale:

- al comma 1 prevede che il procedimento da esso delineato si applichi per elaborazione e
Papprovazione del POC e delle sue modifiche ;

- alcomma 6 stabilisce che, contemporaneamente al deposito, il POC venga trasmesso dal Comune
alla Provincia, la quale, “entro il termine perentorio di sessanta giorni dalla data di ricevimento, puo
formulare riserve relativamente a previsioni di piano che contrastano con i contenuti del PSC o con
le prescrizioni di piani sopravvenuti di livello territoriale superiore. Trascorso inutilmente tale termine
si considera espressa una valutazione positiva”;

Evidenziato che il Comune di Ferrara ha approvato:
- il Piano Strutturale Comunale (PSC), con delibera C.C. n. 21901 del 16.04.20089;

- il Regolamento Urbanistico ed Edilizio (RUE), dotato di disciplina particolareggiata, con delibera C.C.
n. 39286 del 10.06.2013;

- il Piano Operativo Comunale (POC), con delibera di C.C. n. 20451 del 07.04.2014;

Richiamata la nota del Comune di Ferrara, assunta al P.G. dellEnte n. 49505 del 15.07.2014, di
trasmissione della 1* Variante al POC adottata con deliberazione di C.C. n. 22885 del 07.04.2014, come
completata con i pareri degli Enti competenti in materia ambientale e con apposita attestazione in ordine afla
mancata presentazione di osservazioni al piano nei tempi previsti dalla legge (integrazioni P.G. nn,
55647/2014, 63694/20'14, 63695/2014, 65701/2014);

Considerato che, sulla base degli elaborati tecnici e amministrativi presentati dal Comune di Ferrara, la
Responsabile della P.O. Urbanistica dell’Ente ha provveduto a redigere la relazione Tecnica allegato A) al
presente atto;
Considerato, altresi, che, conformemente alle normative vigenti nella materia, sono stati acquisiti:
- parere in merito alla Valutazione Ambientale del piano (art. 5 L.R. 20/2000 e D.Lgs. 152/2006)
espresso dalla Responsabile della P.O. Sviluppo Sostenibile della Provincia, in data 03.11.2014 con
PG n. 77409;

-~ parere in materia di rischio sismico (art. 5 L.R. 19/08) espresso dalla Responsabile della P.O. Difesa
del Suolo e Protezione Civile della Provincia, in data 08.08.2014 con PG n. 54479;

Evidenziato che dall'adozione del presente aito non deriva alcun onere di carattere finanziario a carico
dell’ente;

Determ. n. 157 del 19/11/2014 pag. 2/3
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Preso atto del parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica, espresso dal Dirigente del Settore
Pianificazione Territoriale Turismo, Programmazione Strategica e Progetti Speciali ex art. 49 D.Lgs.
267/2000;
Visto F'art. 48 della L.R. 18.07.2014, n. 17 ;
DISPONE
1. Di non formulare riserve sulla 1° variante al POC del Comune di Ferrara, adottata con deliberazione di
C.C. n. 22885 del 07.04.2014, come da risultanze della Relazione Istruttoria predisposta dalla
Responsabile delia P.O. Urbanistica dell'ente, allegato A) al presente atto, del quale costituisce parte
integrante e sostanziale;
2. Diesprimersi, altresi, sulta variante di che trattasi :
- aisensi dell'art. 15 del D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii. e dell'art. 5 della L.R. 20/2000, con ie condizioni
' e prescrizioni di cui al parere del Responsabile della P.O. Sviluppo® Sostenibile P.G. n. 77409 del
03.11.2014, allegato B) al presente atto del quale costituisce parte integrante e sostanziale;
- ai sensi e per gli effetti di cui allart. 5 della LR-19/2008, con le indicazioni di cui al parere del-
Responsabile della P.O. Difesa del Suolo e Protezione Civile, PG. n. 54479 del 08.08.2014, allegato
C) al presente atto del quale costituisce parte integrante e sostanziale;

3. Ditrasmettere if presente atto al Comune di Ferrara per gli adempimenti di competenza,;

i Vicepresidente

Dott. Nicola Rossi

Comune di Ferrara
Data: 21/11/2014, PG/2014/0107902
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PROVINCIA DI FERRARA

PARERE DI REGOLARITA' CONTABILE

Sulla proposta n. . 7812/2014 ad oggetto: COMUNE DI FERRARA - [° VARIANTE AL PIANO
OPERATIVO COMUNALE (POC) - DELIBERA C.C. N. 22885 DEL 07.04.2014. RISERVE
(ART. 34 C. 6 L.R. 20/2000), VALUTAZIONE AMBIENTALE (ART. 5 L.R. 20/2000; ART. 15
D.LGS. 152/2006), PARERE SISMICO (ART. 5 L.R. 19/2008). si specifica, ai sensi dell’art.49, 1°

comma del Decreto legislativo n. 267 del 18 agosto 2000, quahto segue:
la presente proposta é Atto di mero indirizzo.
Ferrara, 1i 19/11/2014

DZ

Sottoscritto dal Dirigente del Servizio Finanziario
(PREVIATI ANNA)

con firma digitale

Data: 21/11/2014, PG/2014/0107902

Comune di Ferrara
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PROVINCIA DI FERRARA

Settore Pianificazione Territoriale-Turismo-Programmazione Strategica e Progetti Speciali -
PO. Urbanistica

Allegato A

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Oggetto:
Comune di Ferrara — I Variante al Piano Operativo Comunale (POC) — Delibera C.C. P.G. n. 22885 del
7/4/2014. Riserve (art. 34 co. 6 L.R. 20/00)

Comune di Ferrara
Data: 21/11/2014, PG/2014/0107902
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Comune di Ferrara
Data: 21/11/2014, PG/2014/0107902
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VISTA la LR 20/°00 c.m.;

VISTE le delibere C.R. nn. 173/2001 e 484/2003;
VISTA la LR 6/°09; :

VISTO 1l DLgs 152/°06 c¢.m. dal DLgs 4/°08;
VISTA la LR 9/°08;

VISTA la L.R. 19/°08;

VISTA la LR 7/°04;

VISTA la LR 37/°02;

VISTA la LR 15/°01;

VISTA la LR 23/09;

VISTA la Circ. Ass. 01.02.2010;

VISTA laLR 15/°13;

PREMESSO:
che il Comune di Ferrara:

s ha elaborato il Piano Strutturale Comunale (PSC), approvato con delibera C.C. n. 21901 del
16/04/2009;

e ha approvato il Regolamento Urbanistico ed Edilizio (RUE), dotato di disciplina
particolareggiata, con delibera C.C. n. 39286 del 10/06/2013;

e ha approvato il Piano Operativo Comunale (POC) con delibera di C.C. n. 20451 del 7/4/2014;

e con delibera di C.C. n. 22885 del 7/4/2014 ha adottato la 1" Variante al POC trasmessa a
questa Provincia ed acquisita al Ns PG n. 49505 del 15/7/2014;

A seguito degli adempimenti connessi alla pubblicazione e deposito il Comune ha provveduto
altresi a completare la pratica con i pareri degli Enti competenti in materia ambientale e con
apposita attestazione dalla quale emerge che non sono pervenute osservazioni al piano nei tempi
previsti dalla legge (integrazioni acquisite al Ns PG ai nn. 55647/°14, 63694/°14, 63695/°14,
65701/°14);

VISTI gli atti tecnici ¢ amministrativi relativi alla 1” variante al POC, adottata con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 22885 del 7/4/2014;

CONSTATATO:
e che, sulla basc degli atti tecnici e amministrativi, la variante al POC adottata riguarda due contesti
identificati alle schede:

- ANS-04 “ASPIAG SERVICE S.r.1.” - localita v. Duran/v. Volano (strutt. Insediativa Quacchio/Borgo
Punta);

- 25AVP-03 “Circolo ACLI Marrara/Ass. Pro Loco Bova” — localitd Bova/v. Bova (sub-sistema aree
agricole del forese;

CONSIDERATO:

Corso Isonzo 105/A - 44121 Ferrara - tel, 0532.299523/527 - fax (0532.299547 - e-mail provincia ferrara@cert.provincia.fe.it
hitp:/fwww provincia fe.it/ - Codice Fiscale e Partita IVA 00334500386
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@ che la variante al POC adottata, cosi come integrata con la documentazione successivamente trasmessa
dal Comune, risulta rispondente aj contenuti minimi e all’articolazione previsti dalla LR 20/2000;

e che le previsioni della variante non risultano in contrasto con i piani di livello territoriale superiore
sopravvenuti; '

e che i contenuti delle modifiche al POC non configurano difformita alle previsioni di PSC e ai suoi
contenuti, rientrando nella fattispecie di cui all’art. 30, co. 2, lett. a) della LR 20/2000 e smi, (rettifiche
non sostanziali ai perimetri degli ambiti);

Cid premesso e comsiderato
Non si formulano riserve ai fini di cui all’art. 34, co. 6 LR 20/00.
Resta inteso che la variante dovra essere adeguata alle condizioni di cui al parere in merito alla valutazione

ambientale del piano (art. 5 LR 20/00 e DLgs 152/06 c.m) nonché al parere in merito alla compatibilita del
piano con il rischio sismico (art. 5 LR 20/00 e DLgs 152/06 c.m), at quali si rimanda integralmente.

Ferrara, i = 13/10/2014 Il Resp. P.O. Urbanistica

Data: 21/11/2014, PG/2014/0107902

Comune di Ferrara
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" PROVINCIA DI FERRARA

Settore Ambiente e Agricoltura
PB.O. Sviluppo Sostenibile

ALLEGATO B

PARERE AMBIENTALE ART.5 L.R. 20/00

Cl. atti. 12.7.11
Fasc. 2014/1

Provincia di Ferrara
Dirigente del Settore Pianificazione Territoriale
Arch. Moreno Po

Oggetto: POC | del Comune di Ferrara adottato con Delibera C.C. n.9 PG 82532 del 28/10/2013.
Espressione del parere relativo alla Valutazione di sostenibilita ex art.5 L.R.20/00 e
L.R.9/08.

Visti:
- il Dlgs 152/06 “Norme in materia ambientale” cos! come modificato dal Digs. 4/2008;

- la L.R. 13 giugno 2008 n. 9 “Disposizioni transitorie in materia di valutazione ambientale strategica e
norme urgenti per I'applicazione del Decreto legislativo 3 aprile 2006, n.152”;

- lart.2 comma 2 della L.R.9/08 che prevede che la valutazione ambientale per i piani territoriali e
urbanistici previsti dalla L.R. 20/00 & costituita dalla valutazione preventiva di sostenibilitd ambientale e
territoriale (ValSAT) di cui allart.5 della medesima legge, iniegrata dagli adempimenti e fasi
procedimentali previsti dal Digs 152/06 non contemplati dalla L.R.20/00;

- linformazione alla G.P. Prot. 43146 del 4.06.08 “Recepimento Dlgs 4/2008 in materia di Valutazione
Ambientale Strategica (VAS)” a seguito della quale la Giunta Provinciale nella seduta del 3.07.08 ha
definito I'attribuzione delle competenze alla valutazione ambientale strategica al Servizio Politiche della
Sostenibilita e Cooperazione Internazionale;

Comune di Ferrara
Data: 21/11/2014, PG/2014/0107902

Considerato che ai sensi del comma 4 art. 5 della L.R.20/00 come modificata dalla L.R.6/09 “/a Provincia,
nel provwedimento con il quale si esprime sulla compatibilita ambientale del POC, ai sensi del comma 7,

;mu; lettere b), c) e d), puo stabilire che i PUA che non comportino variante al POC non devono essere sottoposti

’w 2 alla. procedura di valutazione, in quanto il POC ha.integralmente disciplinato ai sensi dell'articolo 30 gli

o .J ] . . B . .

el interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e trasformazione del territorio da esso previst,
it
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Data: 21/11/2014, PG/2014/0107802
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utandone compiutamente gli effetti ambientali ai sensi del presente articolo”;

Premesso che il Comune di Ferrara:

~ ha definitivamente approvato il proprio PSC con delibera C.C. n. 49 del 16/4/2009;
~ cheil Comuhe di Ferrara ha approvato il RUE con delibera C.C. n. 6 del 10/6/2013;
~ ha approvato il Piano Operativo Comunale (POC) con delibera di C.C. n. 20451 del 7/4/2014;

~ con delibera di C.C. n. 22885 del 7/4/2014 ha adottato la 1 Variante al POC trasmessa a questa
Provincia ed acquisita al Ns PG n. 49505 del 15/7/2014: ' '

Con successive note, acquisite a PG 55647/14, PG 63694/14, PG 63695/14, PG 65701/14, il Comune di
Ferrara ha provveduto all'inoltro dei pareri degli enti con competenze ambientali:

~  ARPA prot. PG/2014/0075038 del 28/8/2014

~  AUSL prot. 38382 del 20/6/2014

~ Soprintendenza Beni archeologici prot. 3520 del 20/8/2014

~  Servizio Tecnico di Bacino Po di Volano e della Costa prot. 278060 del 29/7/2014
~ (Gonsorzio di Bonifica Pianura di Ferrara prot. 11499 del 7/8/2014.

Preso atto che:
La Valsat-rapporto ambientale é stata elaborata sullo schema degli elaborati di PSC;

La presente variante al POC | & stata depositata presso la sede Comunale per 60gg naturali e consecutivi
dal 19/6/2014 al 18/8/2014; 'amministrazione comunale con nota acquisita al Prot. n. 65701 del 22/9/2014, ha
prodotto attestazione dellassenza di osservazioni di valenza ambientale presentate durante il periodo di
deposito del piano.

Dato atto che:

Loggetto di questa Variante, come riportato nella Vaisat, consiste nellinserimento nel POC di due nuovi
comparti, denominati:

- 5ANS-04
- 25AVP-03
Il comparto 5ANS-04 prevede:

- la riqualificazione delle struttura commerciale esistente di via Duran, in particolare prevedendo un
miglioramento delle prestazioni energetiche dell’edificio, e Finsediamento di nuove attivita economiche;

- la realizzazione di una rotatoria in corrispondenza dell'intersezione tra via Pomposa e via Pontegradella, ai
fini della risoluzione della criticita di detta intersezione e in particolare della fluidificazione del traffico;

" la cessione di un’area verde in viale Volano ad integrazione del parco del valio deile Mura cittadine.

I comparto 25AVP-03 prevede:

C.so Isonzo, 105/A. - 44121 FERRARA - Tel. 0532/299545 - Fax 0532/299549 - PEC provincia.ferrara@cert.provincia.fe.it
http://www.provincia.fe.it/ - Codice Fiscale e Partita IVA 00334500386

Ferra e acq%

Mszrrbsed callo Fecs

RINA

{50 9001
sty QU Caditnalo

Ferrara citti del Rinascimento =
¢ I Suo Delta del Po

iafdrnatica per consuliazione



“a riqualificazione di un punto di sosta e ristoro sugli itinerari cicloturistico e nautico de! Po di Primaro.

In riferimento alla documentazione della variante al POC | e in particolare al documento di VALSAT, si
valuta quanto segue:

1. Esclusione dei PUA dalla sottoposizione a Valsat successiva

Ai sensi del comma 4 art. 5 della L.R.20/00 come modificata dalfla L.R.6/09 “la Provincia, nel provvedimento
con il quale si esprime sulla compatibilita ambientale del POC, ai sensi del comma 7, lettere b), ¢) e d), pud

- stabilire che i PUA, che non comportino variante al POC, non devono essere sottoposti alia procedura di
valutazione, in quanto il POC ha integralmente disciplinato ai sensi dell'articolo 30 gli interventi di tutela e
valorizzazione, di organizzazione e trasformazione del territorio da esso previsti, valutandone compiutamente
gli effetti ambientali ai sensi del presente articolo”.

It Comune di Ferrara, in esito alla valutazione dei contenuti della scheda di comparto 5ANS-04, oggetto della
presente variante a da attuare con PUA, ha proposto I'esclusione della stessa dalia ulteriore procedura di -
valutazione ambientale ex art. 5 LR 20/00 in fase di PUA;

Questo Ufficio in qualita di Autorita compente a tale valutazione; preso atto della proposta del Comune di
Ferrara (autorita procedente) CONCORDA con la proposta del Comune di escludere il PUA dalla successiva
valutazione ambientale.

Rimane ovviamente escluso dalla valutazione ambientale successiva lintervento 25AVP-03 che si attuera
senza PUA.

2. COGENZA PRESCRIZIONI AMBIENTALI

Si prende atto che in ragione di quanto previsto dal’art. 2 ¢.3, il Rapporto Ambientale (Elaborato 7) e le
Schede di Comparto, sonc elaborati normativi del piano e che pertanto le prescrizioni in essi individuate
assumono carattere di cogenza.

3. Per quanto riguarda Elaborato 4 - SCHEDE DI COMPARTO si valuta quanto segue:

SCHEDA COMPARTQO, OSSERVAZIONI E CONDIZIONI PER LATTUAZIONE

5ANS-04 (ASPIAG SERVICE S.r.L, Ferrara via Duran viale Yolano)

Si da atto che Parea di intervento & stata oggetto di approfondimenti relativi alla eventuale presenza di
condizioni di contaminazione, che hanno dato esito negativo, e che i pareri espressi dagl enti con
competenze ambientali hanno indicato prescrizioni da recepire in fase attuativa che si condividono, relative
ai possibili impatti del’attuazione della scheda sulle altre matrici ambientali;

S| RACCOMANDA Vintegrazione della scheda di comparto con le condizioni e le prescrizioni contenute nei
pareri espressi dagli enti;

Comune di Ferrara
Data: 21/11/2014, PG/2014/0107902

parimenti Sl RICHIEDE una integrazione della scheda di Valsat che metta in evidenza come la qualita
ambientale degli interventi previsti nella scheda, risulti coerente con gli obiettivi-del PAIR2020 (piano aria

@

] . . . : . )
% integrato regionale) adottato ed in regime di salvaguardia.
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4. PRELIEVIIDRICI

Si conferma che per quanto attiene alla eventuale necessita di fare ricorso a prelievo di acque sotterranee
anche a fini produttivi, & necessario ricercare fonti di. approvvigionamento alternative alla risorsa sotterranea,
considerata la vulnerabilita del territorio ferrarese sia in termini di tutela della risorsa che al fine di evitare
problematiche idrogeologiche e di stabilita correlate al fenomeno della subsidenza.

5. INQUINAMENTO LUMINOSO

Le installazioni di apparecchi per lilluminazione dovranno essere conformi alle disposizioni defla DELIBERA
di GIUNTA REGIONALE n. 1688 del 18 novembre 2013, “Nuova direttiva per I'applicazione dell'art. 2 della
Legge Regionale 29 settembre 2003, n. 19 recante: “Norme in materia di riduzione dellinquinamento
luminoso e di risparmio energetico”, (pubblicata sut BUR n.355 (parte i) del 29/11/2013).

VALUTATO quanto sopra, sulla base delle considerazioni sopra riportate e dei pareri degli Enti, con le
prescrizioni in essi contenuti che si condividono, si ritiene di pronunciarsi ai fini di cui all’art. 5 L.R. 20/00
e D.gs. 152/06, esprimendo, per quanto di competenza, PARERE POSITIVO in merito alla sostenibilita
ambientale del Piano in oggetto con le indicazioni e le prescrizioni sopra riportate.

Il parere motivato in oggetto & trasmesso, affinché sia reso “nell’ambito dei provvedimenti di competenza
della Provincia nel corso del procedimento di approvazione dello strumento urbanistico” (art.1 ¢.5 L.R. 9/08),
al fini dell'emissione del provvedimento finale di cui al’art. 16 del Digs152/06.

Restando a disposizione per ogni eventuale chiarimento necessario si porgono distinti saluti.

Il Responsabile della PO Sviluppo
Sostenibile

Dott. Geol. Gabriella Dugoni

Data: 21/11/2014, PG/2014/0107902
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PROVINCIA DI FERRARA

Settore Tecnico
P.O. Difesa del Suolo e Protezione Civile

ALLEGATOC

Prot.n.

Ferrara,
Spett.le  Dirigente del Settore Pianificazione
Territoriale
Provincia di Ferrara
Arch. Massimo Mastella
C.so Isonzo, 105/a
44121 Ferrara .

E p.c. Resp. P.O. Sviluppo Sostenibile
Provincia di Ferrara
Dott.ssa Gabriella Dugoni
C.so Isonzo, 105/a
44121 Ferrara

Oggetto: Adozione di variante al 1° POC del Comune di Ferrara ai sensi dell’'art.34 della L.R.n.20/2000 e
s.m.i, per l'insediamento nel POC dei comparti “Riqualificazione struttura commerciale di Via
Duran a Ferrara” e “Centro ricreativo in Bova di Marrara”. Delibera C.C. PG 22885 del
07/04/2014. Parere di cui alP’art.5 L.R. 19/08 (ex art.37 L.R.31/02 ¢ s.m.)

In riferimento alla documentazione relativa alla variante al 1° POC ed in particolare agli aspetti geologici,
sismici e di protezione civile, si valuta quanto segue:

SCHEDA COMPARTO INDICAZIONI

5ANS04 Si ritiene che le analisi effettuate siano esaustive per questa fase di pianificazione;
eventuali approfondimenti di competenza potranno essere richiesti in sede di PUA.
Per guanto riguarda il rischio idraulico dovra essere posta particolare attenzione ailo
smaltimento delle acque piovane, definendo le soluzioni progettuali in accordo con
gli Enti competenti.

Si ritiene che le analisi effettuate siano esaustive per questa fase di pianificazione.
25AVPO3 Per quanto riguarda il rischio idraulico, essendo I'area ubicata in corrispondenza di
un paleo alveo, si ritiene debbano essere presi tutti gli accorgimenti al fine di
rispettare quanto gia previsto nelle NTA del RUE.

VALUTATO quanto sopra, sulla base delle considerazioni riportate e delle prescrizioni riportate nelle schede
di comparto, si esprime PARERE POSITIVO ai sensi dell’art.5 L.R. 19/08 (ex art.37 L.R.31/02 e s.m.), per
guanto di competenza, con le indicazioni sopra riportate.

Data: 21/11/2014, PG/2014/0107902

Comune di Ferrara

5 . Restando a disposizione per ogni eventuale chiarimento necessario si porgono distinti saluti.
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Il Responsabile della PO Difesa del Suolo e
Protezione Civile

Dott. Geol. Alceste Zecchi

fworkarea/workflow/engine/temp_pdf/Lettera_11129651.doc

Data: 21/11/2014, PG/2014/0107902

Comune di Ferrara
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COMUNE DI FERRARA

ATTI DEL CONSIGLIO COMUNALE

Verbale N° 20
Prot. Gen.le N° 22885/14

SEDUTA DEL 7 APRILE 2014

Convocato il Consiglio Comunale, a termini di legge, in seduta di I invito, con avviso in data 25/3;’2014, n°
26591, si sono oggi riuniti nella sala delle adunanze alle ore 15,30 con la Presidenza del Signor COLAIACOVO
. Francesco - Presidente del Consiglio Corsunale — i Signori Consiglieri appresso indicati, assistiti dalla Signora

FERRARI Dr.ssa Luciana — Segretario Generale Reggente del Cormune di Ferrara (Classe 1/A).

CONSIGLIERIL: assegnati n® 40 + 1 - in carica n® 40 + 1 - intervenuti n° 28

1. COLATACOVO Francesco ~ PRESIDENTE
2. BIANCHI Ilaria . -12. FERRARI Annalisa 22, RENDINE Francesco . -
3. BRAGHIROLI Giannantonio ~ 13. FIORBELLI Donato 23. RICCIARDELLT M. Adelina
4. BRANDANI Enrico - 14. FORTINE Antonio 24 TAFURO Antonhic
5. BREGOLA Irene _ 15, | EVATO Francesco : 25, TALMELLI Alessandro
6. CAVALLARI Liliano : 186. LuCCI Marco - 26. TAVOLAZZI Valentino
7. CAVICCHI Francesca 17, MERLI Simone 27. TOSCANO Giuseppe
8. CAVICCHI Giovanni 18. NARDFLLA Luca 28. TOSI Ruggero
9. CIMARELL Luca ‘ 19, PARDI Angela 29, VACCARI Luca
10. CORAZZARI Cristina 20. PAVONE Antonio 30, ZARDI Giampaolo
11, CRISTOFORI Tommaso 2 1. PULVIRENTI Silvia:
ASSESSORI:
+1. FUSARI Roberta 5. MODONESI Aldo

2. MAISTO Massimo - 6. SAPIGNI Chiara

3. MARESCOTTI Deanna 7. ZADRO Rossella

4, MASIER! Luciana
SCRUTATORI NOMINATI: RENDINE — FERRARI - PARDX ¢ Miste-dole-Regionesis

(OMISSIS)
Inviata copia:

Servizio Ufficio di Piano

Adozione di variante urbanistica al 1° Piano Operativo Comunale, ai
sensi dell’art. 34 della L.R. n. 20/2000 e successive modifiche ed
integrazioni, per I’inserimento nel POC dei comparti
“Riqualificazione struttura commerciale di Via Duran a Fetrara” e
“Centro Ricreativo in Bova di Marrara”.




Seduta del 7 APRILE 2014  Verbale n° 20/22885/14 C.C.

1l Presidente da la parola all’Ass. Fusari la quale illustra la pratica in oggetto
dando contemporaneamente lettura di un emendamento presentato dalla Giunta, -

Dichiarata aperta la discussione, si hanno gli interventi dei Cons.i
Tavolazzi, Cavallari, Rendine nonché la replica dell’Ass. Fusari. Per dichiarazione di voto
si hanno gli interventi dei Cons.1i Fortini e Tavolazzi.

‘ 11 resoconto di quanto sopra & riportato nel verbale di questa stessa seduta
‘cui si rinvia. ' '

Quindi il Presidente pone in votazione il sottoriportato emendamento
proposto dalla Giunta: ' _

A segunito dell’emendamento alla delibera P.G. 20451/2014 “nuovo. piano urbanistico
comunale — Piano Operativo Comunale — decisione sulle osservazioni formulate in
relazione al piano adottato, controdeduzioni alle riserve sollevate dalla Provincia ed
approvazione del piano” presentato in precedenza a nome della Giunta, si modificano le
quantitd complessive del POC in approvazione, richiamate nella delibera di variante in
oggetto, che pertanto vanno aggiornate di conseguenza; nei dati dimensionali di progetto
della variante vanno altresi corretti alcuni errori materiali, essendo stati riportati nella
proposta di delibera i dati complessivi, anziché le nuove superfici di previsione,

Pertanto, in relazione allaproposta di delibera in oggetto, a nome della Giunta si propone il

seguente emendamento;

1 - a pag. 3 si propone di modificare il 24° punto della premessa come segue, al fine di
aggiornare i dati dimens‘ionali di partenza e correggere alcuni errori materiali: :

che la variante in oggetto non incide sul dlmenswnamento complessivo del 1° POC, in
quanto: : :

- non prevede variazioni al numero di abitanti insediati e insediabili;

.- non modifica il rapporto di attrezzature e spazi collettm per abitante calcolato in
relazione all’intero territorio comunale in quanto, a fronte di un incremento della

Superficie utile lorda per—ﬁeteve—a#mq-tﬂ—eemmefe}ah di mq 3.724 8422 (di cui mgq

3.251 7603 relativi I'intervento di via Duran & mq 473 81% per I’intervento di via
Bova) per nuove attivita terziarie e artigianali, sono previste nuove aree per attrezzature
e spazi collettivi a supporto dell’intervento di via Duran per complessivi mq 5.266;

2 — apag. 3, dopo il precedente 24° punto, si propone di sostituire la tabella con il seguente
- punto: .

» che, infatti, <l dimensionamento complessivo del piano urbamstlc_o_ comunale (RUE

1° POC} risulta 11 seguenie;




Seduta del 7 APRILE 2014

Verbale n° 20/22885/1 C.C.

RUE e

POC. VARIANTE
_ . POC
: . . approvati
Attrezzature e spazi collettivi previsti (ASC}) mq | 11.173.496 | 11.178.762
a - sottrarre: | mq '
Fabbisogno ASC per insediamenti terziari ¢ commerciali 2765643 —'——2'769'367
Fabbisogno ASC per insediamenti produttivi mq | 1.173.665 1,173,665
Dotaziong ASC per msedlamenu residenziali (per g | 7534188 723 5.,'730_
differenza) . La2d2, .
Totale abitanti previsti ab 168.232 168.232
Dotazione di ASC per abitante mq/ab 43,0 " 43.0

J-a pag 4, al 26° punto della premessa, si propone di sostlfulre le parole “49,7 mq/ab”

con le seguenti: “49,0 mq/'ab”

La votazione, effettuata con sistema elettronico, da i seguenti risultati:

CONSIGLIERI PRESENTT: N° 3¢
CONSIGLIERI VOTANTI: N° 30
VOTIFAVOREVOLL N°20
VOTI CONTRART:

ASTENUTI:

I Presidente, visto

I’emendamento.

Entrano i Cons.ti Portaluppi e Resca ~ PRESENTI: N. 32

N°¢ 2. (Cons.ri Bregola e Tavolazzi)

I'esito della votazione,

'N° 8 (Cons.ri Brandani, Cavallari, Cavicchi F Cavicchi
G., Cimarelli, Rendine, Toscano e Zardi)

proclama approvato

Quindi il Presidente pone ora in votazione il sottonportato schema di

deliberazione cosi come emendato




Seduta del 7_.APRILE 2014 Verbale n°® 20/22885/14 C.C.
IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO:

- che con delibera consiliare P.G. 21901 del 16/04/20095 stato approvato il Piano
Strutturale Comunale (PSC);

- che con delibera consiliare P.G. 39286 del 10/06/2013 & stato approvato il Regolamento
Urbanistico Edilizio (RUE),

- che con dehbera consiliare P. G 82532 del 28/10/2013 il Comune ha adottato il 1° Piano
0perat1vo Comunale -- POC;

- che con delibera consiliare P.G. 20451/14 del 07/04/2014 & stato approvato il 1° Piauo
Operativo Comunale (POC);

- che la Soc. Aspiag Service S .x.]. ha presentato una proposta, regisuata a prot. gen. 75024
del 17/09/2013, per I"inserimento nel POC del comparto di riqualificazione della struttura
" commercialé esistente di via Duran e ’insediamento di nuove attivitd economiche;

- che detta proposta mon ha avuto riscontro in sede di adozione del POC in quanto
presentata tardivamente e priva dei dati conoscitivi e dei presuppostz perequatm previsti

dall’avviso pubblico di selezione;

- che successivamente la proposta & stata integrata con i dati e i presupposti mancant;
- -che 1’intervento proposto presenta le seguenti caratteristiche qualitative:

elementi di inmovazione tecnologica e gestionale, con particolare riferimento a
prestazioni bioclimatiche e di eco sostenibilitd oltre i minimi regolamentari, con il
miglioramento delle prestazioni energetiche dell’edificio esistente, la realizzazione di
un impianto di recupero dell’acqua piovana, la realizzazione di pavimentazioni esterne
drenanti, la realizzazione di un impianto di illuminazione esterna con sorgenti ad alta

efficienza;

soluzione _deIle criticita ambientali, con la realizzazione di una rotatoria in
corrispondenza dell’intersezione fra le vie Pomposa e Pontegradella per un importo
pari a € 600.000,00, in grado d1 fluidificare 1 flussi di traffico, riducendone gli impatti

. ambientali;
partlcolarl elementi di s1gmﬁcat1v1ta degli interventi, con la cessione al Comune di
un’area verde in viale Volano ad integrazione del parco del vallo delle Mura cittadine;

impegni in termini occupazionali e di sviluppo economico del territorio, con la
riqualificazione della struttura commermale esistente e I’insediamento di nuove attivitd

economlche

- che il Circolo A.C.L.]. Marrara ha presentato, unitamente all’associazione Pro Loco di
Bova, una proposta, registrata a prot. gen. 51989 del 25/06/2013, per I’inserimento nel

POC del comparto “Centro ricreativo in Bova di Marrara™;

3



Seduta del 7 APRILE 2014 Verbale n° 20/22885/1 C.C.

- che detta proposta non ha avuto riscontro in sede di adozione del POC in quanto
presentata tardivamente e priva dei dati conoscitivi e dei presupposti perequativi previsti-
dall’avviso pubblico di selezione;

- che in data 02/10/2013, P.G. 79852 — P.R. 4895, il Circolo A.C.L.L Marrara ha
presentato una SCIA al fine di sanare opere di ristrutturazione eseguite senza titolo e per
realizzare ulteriori opere di adegualnento del ristoro esistente negh immobili oggetto del

presente accordo;

- che detta sanatoria & divenuta efficace in -data 15/01/2014 con il pagamento
dell’oblazione dovuta;

- che in data 07/03/2014 1a proposta ¢ stata integrata con i dati ¢ i presupposti mancanti;
- che I'intervento proposto presenta le seguenti caratteristiche qualitative: '

rirjualiﬁcazione del contesto paesaggistico con la riqualificazione di un-punto di sosta
e tistoro sugli itinerari c1clotunst1co e nantico del Po di Primaro, che ne migliori la

fruibilita;
impegni in termini di sviluppo economico del territorio con 11nsed1amento di
un’attivita ricreativa, ricettiva e di ristorazione;

- che‘pertanto gli Iinterventi proposti dalla Soc. Aspiag Service S.r.l. e dal Circolo
A.C.L.IL Marrara risultano meritevoli di inserimento nel POC e si ritiene di attivare la
procedura di variante al 1° POC approvato per il loro recepimento;

- che con delibera di Giunta P.G. 26367 del 25/03/2014 & stato approvato e, in data
26/03/14, & stato sottoscritto, ai sensi degli art. 18 e 30 della L.R. 20/2000, I’accordo con la
proprietd Aspiag Sevice S.r.1. per I’inserimento di detto comparto nel 1° POC;

- che con delibera di Giunta P.G. 26382 del 25/03/2014 ¢ stato approvato e, in data
26/03/14, & stato sottoscritto, ai sensi degli art. 18 ¢ 30 della. L.R. 20/2000, 1’accordo la
proprieta Circolo A.C.L.I. Marrara per I'inserimento di detto comparto nel 1° POC;

- che a supporto degli accordi con la Soc. Aspiag Service S.r.l. e con il Circolo A.C.L.L
Marrara per Dattuazione dei comparti “riqualificazione struttura commerciale di via
Duran” e “centro ricreativo in Bovad di Marrara” sono state elaborate le schede di POC
5ANS 04 e 25AVP_03 in cui vengono definiti gli schemi urbanistici degli mterventi e i

parametri yrbanistici;
- che il PSC vigente classifica le aree interessate dalla richiesta di variante:

presentata dalla Societd Soc. Aspiag Service S.r.I in via Duran parte in ambito SAUC
(ambiti urbani consolidati) e parte in ambito SANS (ambiti per nuovi insediamenti),
mentre classifica le aree interessate dall’intervento in viale Volano in ambito 1ACS
{Centro Storico Ferrara);

presentata dal Circolo A.C.L.I. Marrara in via Bova in ambito ZSAVP (ambito ad alta

vocazione agricola);
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-.che 11 Rue vigente classifica [e aree interessate dalla richiesta di variante:

presentata dalla Societd Soc. Aspiag Service S.r.] parte Sistema della produzione -

Aree prevalentemente terziarie, parte Dotazioni Territoriali — Aree di mitigazione e
compensazione ambientale e Attrezzature e spazi collettivi, parte Aree soggette a POC
¢ parte Viabilita e corsi d’acqua nel territorio urbano. L’area oggetto di intervento di
via Duran & in parte compresa nel Sito Unesco e in parte nella relativa zona tampone e
si affaccia sulla Strada dei vini, ¢ in parte compresa in area a rischio allagamento ed ¢
interessata da un carale di bonifica; L’area oggetto di cessione di viale Volano &
compresa in area di dosso fluviale, in area soggetta a vincolo monumentale indiretto,
nel Sito Unesco, in area del centro storico a medio potenziale archeologico, in area di
rispetto del percorso panoramico delle Mura, nel confesto identitario Centro storico di
Ferrara - suib contesto Mura ¢ vallo e in area di paleoalveo. '

presentata dal Circolo A.C.L.I Marrara in Aree agricole del forese. L'area oggetto
d’intervento & compresa all’interno della fascia di vincolo paesaggistico ex lege (fascia
di 150 ml dal Po di Primaro) e su dosso fluviale con presenza di percorso panoramico,
all’interno dell’area di rispetto di quest’ultlmo, inoltre ’area € compresa in area di

paleoalveo. ,

- che, complessivamente, la superficie interessata dalla presente variante al 1° POC & pari a

mq 31.711, di cui:

raq 22.087 interessano 1’area oggetto di intervento di via Duran e mq 6.000 (classificati
in ambito 1ACS) interessano I’area per attrezzature collettive oggetto di cessione di

viale Volano;
mq 3.624 interessano I’area di intervento in via Bova;

- che, al fine di comsentire una pil organica attuazione degli interventi previsti nella
richiesta di variante presentata dalla Societd Soc. Aspiag Service S.r.], come consentito
dall’art. 30 co.2, lett.a L.R. 20/2000 e 5. m. e 1., si prevede una rettifica non sostanziale al

perimetro degli ambiti individuati dal PSC SAUC (ambiti urbani consolidati) e SANS

(ambiti per nuovi insediamenti) per una superficie pari a mq 16.626;

- che tale rettifica comporta le seguenti variazioni di superficie territoriale:

PSC VIGENTE Rettifica
ambito St ambite | St ' differenza
5AUC 2.323.458 SAUC 2.306.832 -16.626
S5ANS 1.181.985 5ANS 1.198.611  +16.626

- che la variante in oggetto non incide sul dimensionamento complessivo del 1° POC, in
quanto:

non prevede variazioni al numero di abitanti insediati e insediabili;
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non modifica il rapporto di attrezzature e spazi colleitivi per abitante calcolato in
_relazione all’intero territorio communale in quanto, a fronte di un incremento della
Superficie utile lorda di mq 3.724 ( di cui mq 3.251 relativi I’intervento di via Duran e
mq 473 per I'intervento di via Bova) per nuove attivitd terziarie e artigianali, sono
previste nuove aree per attrezzature ¢ spazi collettivi a supporto dell’intervento di via
Duran per complessivi mq 5.266. '

che, infatti, il dimensionamento comiplessivo del piano urbanistico comunale (RUE e

1° POC) risulta essere il seguente;

RUEe |y \RIANTE

POC
approvati POC

mq | 11.173.496 | 11.178.762

Attrezzature e spazi collettivi previsti (ASC)

a sottrarre:

Fabbisogno ASC per insediamenti terziati e mq | 2.765.643 | 2.769.367
commerciali

Fabbisogno ASC per insediamenti produttivi mg | L.173.665| 1.173.665

Dotaz'mne ASC per insediamenti residenziali | mq | 7.234.188 7235730
(per differenza) _

Totale abitanti previsti - - ab| 168.232|  168.232
Dotazione di ASC per abitante. mgqg/ab 43,0 43,0

- che in relazione alla struttura insediativa 1 “Centro Storico”, si produce un incremento
del rapporto di attrezzature e spazi collettivi per abitante da 103 ,2 mg/ab a 103,4 mg/ab,
grazie all’acquisizione di 6.000 mq di aree verdi lungo via Volano, a ulteriore mtegrazmne

del parco del vallo delle Mura a sud;

-che in relazione alla struttura insediativa 5 “Quacchio, Borgo Punta”, pur con un
decremento di 734 mgq rispetto alle previsioni di RUE per I'area in oggetto, il
dimensionamento delle aree per attrezzature e spazi collettivi & ampiamente al di sopra dei
termini di legge, e il rapporto si mantiene sul valore di 49,0 mq/ab.

- che in relazione alla struttura insediativa 25 “Territorio Rurale”, non sono apportate
modiﬁche né al dimensionamento abitativo, né alla dotazione di attrezzature collettive;

- che & stato elaborato un rapporto amblentale al fine di supportare la fase di Valutazione
ambientale strateglca di competenza della Provincia;

~ che, allo scopo di favorire la ripresa dell’attivita della comunita ferrarese dopo gli eventi
sismici del maggio 2012, dopo I’adozione della presente variante al 1° POC e fino alla sua
approvazione, e comunque non olire il 31/12/2015, le previsioni della variante al 1° POC
potranno essere attuare con le procedure di cui all’art. 4, ultimo comma, della I..R. 16/2012
e s. m. ¢ i., fermo restando che ASPIAG non potra procedere all’attuazione degli interventi
ove non gbbia provveduto a cedere gratultamente al Comune le aree site in viale Volano,
mentre il Circolo A.C.L.I. Marrara non potrd procedere all’attuazione degli interventi ove
non abbia provveduto al versamento del contributo prev1sto,



Seduta del 7 APRILE 2014 Verbale n° 20/22885/14 C.C.

- che degli elaborati della variante al 1° POC & stata realizzata ina copia digitale, qﬁale
mezzo indispensabile per la sua diffusione, consultazione e dlStl‘lbllZlOIle in formato
digitale, anche attraverso il sito web del Comune;

- che si rende necessario attribuire efficacia amminisirativa.alla copia in formato digitale
degli elaborati di variante del 1° POC, per un loro completo utilizzo e disponibilita e che a
tale fine i defii elaborati somo contenuti s supporto digitale, nprodumblle e non
modIﬁcablle posto in atti al presente provvedlmento,

VISTI gli elaborati tecmci e amministrativi costituenti la variante al 1° POC, posti agli atti
del Servizio Ufficio di Piano;

RITENUTO che i contenuti di progetto della variante al 1° POC siano condivisibili e
coerenti con il PSC Vlgente e con gli atti di programmazione e di indirizzo assunti dal
Consiglio;

VISTA laL.R. n° 20/2000 e successive modifiche ed integrazioni e in particolare gli artt.
5,30e34; : _ _

VISTO il parere favorevole espresso dalla Circoscrizione 1 in data 19/03/2014;
VISTO il parere favorevole espresso dalla Circoscrizione 2 in data 3 1/3/2014
VISTO il parere favorevole espresso'dalla Circoscrizione 4 in data 18/03/2014;

VISTI i pareri favorevoli in ordine alla regolariti fecnica e contabile espressi
rispettivamenté dal Responsablle del Servizio proponente e dal Responsbile di Ragioneria

(art. 49 — 1° comma — D.Lgs. n° 267/2000);

SENTITE la Giunta e la 3~ Commissione Consiliare;

DELIBERA

- di adottare, ai sensi e per gli effefti dell’art. 34 della L.R. 20/2000 e s. m. e i., la variante
al 1° Piano Operativo Comunale — POC per le motivazioni esposte in premessa, costituita
dai seguenti eleborati, posti agli atti del Servizio Ufficio di Piano:

QC _Integrazioni al quadrp conoseitivo

QCl1.2.2_5ANS04 25AVP03_Schede geologiche di sintesi dei comparti di intervento
QC2.1_5ANS04 Relazione sulle indagini ambientali su suolo e acque sotterranes
QCI12.1_Tavola dei vincoli — stralei 1:10.000

1_Relazione illustrativa di variante

Elaborati di progetio

2_Schede 1, 5 e 25 del Doeumento programunatico per la qualitd urbana (DPQU)

3_Accordi con i soggetti attuatori — n. 2 fascicoli

4 Schede di comparto SANS04 e 25AVP03 — n. 2 fascicoli con planimetyie 1:5.000

5 Localizzazione delle opere e dei servizi pubblici e di interesse pubblico — stralcio 1:25.000

7
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7_Rapporto amblentale di VALSAT
8 Relazione sulle condizioni di fattibilitd economco—ﬁnanmna degh interventi e agenda di

attuazione della variante al 1° POC

Elaborati di coordinamento con le tavole del rue vigente:
Rp4_Destinazioni d”uso — stralci 1:10.000 '
RpS_Beni culturali ¢ ambientali — stralci 1:10.000

. Rp5a_Beni culturali e ambientali —~ centro storico di ferrara -strelcio 1:5.000
Rp6_regole per le trasformazioni — stralci 1:10.000. ‘

- di dare atto che degli elaborati della variante al 1° POC & stata realizzata una copia
digitale, posta in atti al presente provvedimento;

~ - di dare atfo che, per I’approvazione, verra seguito il procedlmento di cui alI art. 34 LR.
20/2000 e successive modifiche ed mtegraz:om

. - di dare atto ‘che il responsabile del procedimento & I’Arch. Andrea Chieregatti, istruttore
tecnico direttivo del Servizio Ufficio di Piano.

La votazione, effettuata con sistema elettronico, da i seguenti risultati:

CONSIGLIERI PRESENTL N° 32
CONSIGLIERI VOTANTL: N° 32

VOTIFAVOREVOLL Ne°22 .
VOTI CONTRARL: N° 9 (Cons.ri Brandani, Cavallari, Cavicchi F., Cavicchi
G., Cimarelli, Rendine, Tavolazzi, Toscano e Zardi)

ASTENUTEL N° 1 (Cons.re Bregola)

Il Presidente, visto I’esifo della votazione, proclama approvata la
deliberazione nel preciso testo soprariportato.

11 Segretario Generale Reggente Il Presidente del Consiglio Comunale
FERRARI Dr.ssa Luciana COLAIACOVO Dr. Francesco

Escono 1 Cons.ri Cavallari,' Pardi, Rendine, Tavolazzi ed entra il Conmsre Sasso —
PRESENTE N. 29



ACCORDO A NORMA DELL’ART. 18 L.R. 20/2000 RELATIVO AL COMPARTO:
“RIQUALIFICAZIONE STRUTTURA COMMERCIALE VIA DURAN™

L’anno . 2oAy , il giomo _ 26 del mese di MARZ> | tra:

- la Soc¢. Aspiag Service S.r.l, cod. fisc. 00882800212, avente sede a Bolzano in via Buozzi 30, in
persona di Amministratore Delegato & Rappresentante legale il Sig. Klotz Paul Otto, proprietaria degli
immobili censiti al NCEU di Fervara, foglio 164 mapp. 27 subb. 1, 11, 13, 22, 23, 24, mapp. 35 subb. 1,
2,3 e mapp, 787, 788 ¢ 79] e promittente acquirente degli immobili censiti al NCEU di Ferrara, foglio
162 mapp. 2533 parte, d’ora in poi indicata per brevitd con Pespressione “Soggetto attuatore”, da una
parte;

- il Comune di Ferrara, cod. fisc. n.00297110389, in persona del dirigente del Settore Attivita
interfunzionali 1M- fluis Lo nato a CANARe{Ro) il ABM4/<S¢ e domiciliato per la carica presso la
residenza municipale, Piazza Municipale 2, Ferrara, autorizzato alla firma del presente atto con delibera
di G.C n bl 64223 del Aofo2 {20l , d’ora in poi indicato per
brevita con I’espressione “Comune”, dall’altra; =~

PREMESSO;

- che la legge regionale n. 20/2000 del 24/03/2000 e sue successive modifiche e integrazioni prevede
che la piar cazione comunale si articoli in PSC (Piano Strutturale Comunale), POC (Piano
Operativo Comunale), RUE (Repolamento Urbanistico Edilizio), PUA (Piani Urbanistici Attuativi);

- che I’art. 18 della citata L..R. 20/2000, come modificato dalla L.R. 6/09, prevede che gli enti locali
possano concludere accordi con soggetti privati attinenti al contenuto discrezionale degli atti di
pianificazione urbanistica;

PRECISATO:

- che con delibera del Consiglio Comunale PG 21901 del 16/04/2009 & stato approvato il Piano
Strutturale Comunale (PSC), il quale demanda ai POC I’attuazione degli interventi in ambiti
specifici,

- che le norme tecniche di attuazione del PSC vigente, all’art. 7, dettano direttive per la formazione
dei POC;

- che con delibera consiliare P.G. 82532 del 28/10/2013 il Comune ha adottato it Piano Operativo
Comunale = POC;

- che il Soggetto attuatore ha presentato una proposta, registrata a prot. gen, 75024 del 17/09/2013,
per I’inserimento nel POC dei suddetti immobili di proprieta;

- che detta proposta non ha avuto riscontro in sede di adozione del POC in quanto presentata
tardivamente e priva dei dati conoscitivi e dei presupposti perequativi previsti dall’avviso pubblico
di selezione;

- che successivamente la proposta & stata integrata con i dati e i presupposti mancanti;

CONSIDERATO:

che I'intervento proposto dal Soggetto attnatore & risultato meritevole di inserimento nel POC in quanto

presenta le seguenti caratteristiche qualitative:
- elementi di innovazione tecnologica e gestionale, con particolare riferimento a prestazioni
bioclimatiche e di eco sostenibiliti oltre i minimi regolamentari, con il miglioramento delle
prestazioni energetiche dell’edificio esistente, la realizzazione di un impianto di recupero
dell’acqua piovana, la realizzazione di pavimentazioni esterne drenanti, la realizzazione di un



- soluzione delle criticitdh ambientali, con la realizzazione di una rotatoria in corr” ondenza
dell’intersezione fra le vie Pomposa ¢ Pontegradella, in grado di fluidificare i flussi  traffico,
riducendone gli impatti ambientali;

- particolari elementi di significativita degli interventi, con la cessione al Comune di un’arca verde
ad integrazione del parco del vallo delle Mura cittadine;

- impegni in termini occupazionali e di sviluppo economico del territorio, con la riqualificazione
della struttura commerciale esistente & I'insediamento di nuove attivita economiche;

RICORDATO inoltre:
- 'm‘ H‘*‘ n—u

- che con delibera della Giunta Comunale PG 26 36 3 del 26 [o3(l4 @ stato approvato il presente
accordo ed autorizzata |2 sua sottoscrizione;

- che il presente Accordo & una intesa preliminare la cui efficacia & subordinata all’adozione di una
variante al POC ed al suo recepimento all’interno della variante medesima.

Tutto ¢id premesso e formante parte integrante e sostanziale del presente accordo, tra le parti sopra
intervenute e rappresentate si conviene e si stipula quanto segue:

ART. 1 - OGGETTO DELL’ACCORDO.

1. 1l presente accordo ha ad oggetto I’attuazione del comparto “riqualificazione struttura cormmerciale
via Duran”, come da allegata Scheda di POC N° 5ANS_04 (All n. d), la quale definisce  relativo
schema urbanistico e parametri urbanistici.

2. Detta Scheda ¢ destinata a far parte integrante di una variante al POC del Comune di Ferrara.

ART, 2 - IMPEGNI DEL SOGGETTO ATTUATORE

1. I Soggetto attuatore, cosi come individuato nella premessa del presente accordo, dichiara di

condividere senza riserve gli “obiettivi” ed il contenuto intero riportati nella allegata Scheda di POC N°®

SANS_04 (All n.4), cui si impegna a dare attuazione nei tempi previsti.

2. 11 Soggetto attuatore SI IMPEGNA:

- ad attivare la successiva fase di progettazione urbanistica (PUA) relativa alla concreta attuazione
degli interventi/progetti di cui al presente accordo, in conformitd ai contenuti urbanistici, progettuali
e prestazionali previsti dalla allegata Scheda di POC N° 5ANS_04 (All. n.4).

- conseguentermnente, ai fini prima menzionati, a stipulare la convenzione di PUA che definira e
specificherad gli obblighi da assumere nei confronti del Comune di Ferrara, con una miglior
definizione della tempistica e delle modalita attuative delle previsioni del POC relative al comparto
del quale trattasi, in particolare per la realizzazione degli interventi, ¢ quant’altro previsto nel
presente accordo — oltre alla eventuale individuazione degli stralei attuativi del comparto;

- a trasferire ai propri aventi causa, in caso di cessione degli immobili, gli obblighi di cui al presente
accordo, restando, in caso contrario, direttamente obbligato e responsabile.

3. Nell’ambito del presente Accordo, il Soggetto attuatore, in particolare, SI IMPEGNA:

a predisporre e presentare il PUA per la relativa approvazione entro mesi 12 dall’approvazione della

variante al POC; il ritardo, ammesso fino ad ulteriori mesi 6, comporta 1’applicazione delle penali di



cui al successivo art. 7; & facoltd del Soggetto attuatore presentare il progetto di PUA anche a
variante adottata, fermo restando che la sua approvazione & subordinata all’approvazione  variante
¢ al recepimento delle eventuali modifiche alla variante medesima apportate a seguito di
OSSETVazioni pervenute;

a stipulare la convenzione di PUA entro mesi 6 dalla data di approvazione del PUA medesimo;

e inoltre:

A) a presentare, entro mesi dodici dall’avvenuta approvazione della variante al POC, il progetto
esecutivo delle opere pubbliche di interesse generale specificatamente descritte nella Scheda di POC
N. 5ANS_04 (All.2) - in coerenza con le disposizioni di cui al Codice dei Contratti Pubblici D.Lgs.
163/06 € smi. - nel rispetto delle preserizioni, delle modalitd e dei tempi come definiti all’interno
della schedn medesima; a realizzare a propria cura ¢ spese le suddette opere pubbliche, nel rispetto
delle disposizioni di cui al Codice dei Contratti Pubblici D.Lgs. 163/06 e smi,, iniziandone i lavori
entro mesi otto dall’approvazione del relativo progetto e consegnandole ultimate e collaudate al
Comune entro mesi dodici dall’inizio lavori; il ritardo rispetto ai termini sopra indicati, ammesso
fino ad ulteriori mesi 6, comporta "applicazione delle penali di cui al successivo art. 7;

B) a cedere gratuitamente al Comune di Ferrara, entro mesi sei dall’avvenuta approvazione della
variante al POC e comunque non oltre la data di stipula della convenzione di PUA: I'area da
destinare ad attrezzature collettive sita in viale Volano, cosi come previsto nella Scheda allegata n®
5ANS_04 (All.4) e precisamente 1'area/le aree catastalmente individuate: Fog. 162 Mapp, 2533
parte di superficie mq 6.000, garantendo sin da ora che le aree da cedere siano libere da ipoteche,
pesi, vincoli, diritti reali altrui, affitti e servitd comunque pregiudizievoli per il Comune; prima
della cessione I’area sard oggetto, a cura ¢ spese del Soggetto attuatore, di frazionamento catastale
che dovra essere sottoposto all’approvazione del Comune. Le parti espressamente concordano che
la cessione al Comune deile aree suddette é condizione necessaria per la stipula della convenzione
di PUA. Il Soggetto attuatore da atto che, qualora venisse rilevata, nelle aree suddette, la presenza
di una contaminazione o di una potenziale contaminazione, come definite dal D.Lgs. 152/2006 ¢
s.m.i., 5i applica ["art. 83 delle NTA del RUE vigente, che qui si intende integralmente riportato e
che il Soggetto attuatore si impegna ad attuare senza eccezione alcuna. 1l ritardo rispetto ai termini
sopra indicati, ammesso fino ad ulteriori mesi 6, comporta |'applicazione delle penali di cui al
successivo art. 7.

& infine;

ad accettare, a seguito di inadempienza rispetto agli impegni assunti, le sanzioni previste al
successivo art. 7 del presente Accordo.

ART. 3 -IMPEGNI DEL. COMUNE DI FERRARA

1.

Il Comune di Ferrara si impegna:

a trasferire i contenuti di cui alla allegata Scheda di POC N° SANS_04 (All. Z) in una proposta di
variante al POC cosi da rendere la stessa scheda parte integrante di quest’ultima,

a sottoporre il presente accordo, I’allegata Scheda di POC N. SANS 04 (All.4), nonché la proposta
di variante al POC al Consiglic Comunale per la loro eventuale adozione e approvazione;

per quanto di competenza, a supportare il Soggetto attuatore nella definizione progettuale di cui al
precedente art. 2;

a concertare la definizione dei contenuti della convenzione di PUA e del relativo progetto al fine di
perfezionare gli ulteriori aspetti di maggior dettaglio propri della progettazione urbanistica attuativa,
attivando, se necessario — anche eventualmente sulla base di concorsi di architettura direttamente
promossi dal Soggetto attuatore - momenti di confronto preliminari alla presentazione del PUA,
oppure durante la fase istruttoria dello stesso.



2. L’approvazione della Scheda di POC n® 5ANS (4 (All.d) unitamente afla variante al POC comporta
I"attribuzione alle aree individuate dei diritti edificatori necessari per la loro attuazione, appositamente
quantificati in base a classi di suolo ¢ premialitd, come specificato nella Scheda medesima, ¢ fatta salva
{’ipotesi di estinzione di cui al comma 11 del successivo articolo 7,

3. Il Comune di Ferrara si impegna altresi ad attivare tempestivamente ed a concludere nei termini di
legge le procedure per il rilascio delle autorizzazioni commerciali previste dalla variante al POC, che
verranno richieste dal Soggetto attuatore dopo la sottoscrizione della convenzione di PUA.

ART. 4 - OPERE PUBBLICHE

1. Per quanto attiene alla progettazione, alla realizzazione e ai controlli finali relativi = opere
pubbliche di interesse generale di cui al precedente art. 2 lett. A), si applicano le procedure previste
dagli artt. 10 e segg. del RUE vigente.

2. Il Soggetto attuatore si impegna a realizzare le opere di cui al comma precedente in piena ed esatta
conformita agli elaborati tecnici ¢ amministrativi che verranno allegati ai relativi permessi di costruire,
Pertanto, ferme restando le procedure previste dall*art. 22 LR, 15/2013 e s.m.i. per "abilitazione delle
varianti in corso d’opera, il Soggetto attuatore si impegna a non apportare alcuna variante  progetti
esecutivi approvati senza averne ottenuto la preventiva espressa approvazione in linea tecnica da parte
dei competenti uffici comunali.

3. Il Soggetto attuatore si impegna a garantire le condizioni di sicurezza della circolazione.

4. Qualora ne abbia necessitd, il Comune potra procedere, prima che intervenga l'emissione del
certificato di collaudo, alla presa in consegna anticipata di tutte o parte delle opere, ai sensi d¢  art. 230
D.P.R. 207/2010.

ART. 5 - GARANZIE

1. Il Soggetio attuatore, prima della presentazione del PUA, costituird, a favore del Comune,
fideiussione bancaria/assicurativa per un importo pari a euro 600.000,00 a copertura del costo
complessivo delle opere pubbliche di interesse generale da realizzarsi a cura e spese del Soggetto
attuatore, come previsto nella Scheda di POC n® SANS_04 (All. ).

2. La suddetta fideiussione dovra prevedere che, in caso di escussione, il pagamento delle somme
debba essere effettuato a prima richiesta e dovra contenere esplicita rinuncia del fideiussore a far valere
qualsiasi eccezione, in deroga agli artt. 1944 e 1957 del Codice Civile; essa dovra contenere altresi il
divieto espresso di escludere o liberare, con accordi soparati, il fideiussore dat vincolo di solidarieta che
lo lega al debitore garantito, per le obbligazioni derivanti dal presente accordo e per quelle ad esse
accessorie o comunque inerenti ¢ dovrd prevedere inoltre che il Comune sia autorizzato, a fronte di
mancati o tardivi adempimenti, ad escutere la fideiussione medesima, fino alla concorrenza
dell’ammontare delle penali maturate ai sensi del presente accordo.

3. La fideiussione potra essere, previo collaudo delle opere eseguite ed espresso consenso del Comune,
ridotta proporzionalments ¢ in relazione al progressivo adempimento agli obblighi, sempre
subordinatamente al costo effettivo delle opere residue valutate in base al valore della moneta
eventualmente mutato secondo gli indici ufficiali e all’importo corrispondente agli adempimenti
residui. II Soggetto attuatore si obbliga a integrare, su semplice richiesta del Comune, il valore della
fideiussione rispetto alle entitd iniziali per mutamento dei costi o per utilizzo di parte della fideiussione
a seguito di inadempienza.

4, Le fideiussioni relative alle opere pubbliche saranno restituite a seguito del positivo finale collaudo
delle medesime.



ART. 6 — AGEVOLAZIONI PER LA RIPRESA DELL’ATTIVITA POST SISMA

I. Tt Soggetto attnatore, dopo I’adozione della variante al POC e fino alla sua approvazione, ¢
comunque non oltre il 31/12/2015, avra facolta di attuare le previsioni della variante adotl 1 con le
procedure di cui all’art. 4, ultimo comma, della L.R. 16/2012 e s.m.i., fermo restando che non si potra
procedere all’attuazione degli interventi ove non si sia provveduto a cedere gratuitamente al Comune
gli immobili individuati al precedente art. 2 lett. B.

ART. 7 - INADEMPIENZE DEL SOGGETTO ATTUATORE - PENALI - CONSEGU1 ZE
1. Qualora, al momento della presentazione del PUA, il Soggetto attuatore risulti inadempienie rispetto
agli obblighi assunti con il presente accordo, il Comune dichiarera I'improcedibilitd del PUA e non
dara corso alla sua istruttoria ¢ al suo deposito.
2. Salvo quanto previsto al successivo comma 4, nel caso di mancato rispetto da parte del Soggetto
attuatore dei termini di presentazione del PUA e dei progetti esecutivi delle opere pubbliche, nonché
nel caso di mancata sottoscrizione nei termini della convenzione di PUA, come specificato al
precedente art.2, il Comune avré facolta di provvedere direttamente, senza vincoli di destinazione, alla
redazione dei piani aftuativi e dei progetti, nonché di variare il POC per escludemne in tutto ¢ 1 parte i
comparti oggetto di inadempienza ovvero per I’apposizione di vincoli preordinati all’esproprio, al fine
di perseguire comunque ['interesse pubblico e gli obiettivi strategici sanciti dal PSC e dalla relativa
strumentazione urbanistica di attuazione,
3. Analogamente il Comune si comportera ove il recesso della quota, ancorché minoritaria, de’ Soggetti
attuatori determini I'inattuabilita e/o ["ineseguibilitd dei contenuti del presente accordo, f o salvo
quanto previsto al successivo comma 4.
4. Qualora taluni dei Soggetti attuatori — rappresentanti una quota minoritaria della superficie
territoriale interessata dal presente accordo, oppure proprietari di aree marginali per la loro ubicazione
o per |'attuazione degli obiettivi del presente accordo - vogliano sottrarsi all’attuazione degli impegni
negoziali assunti con il presente accordo (sia prima del suo perfezionamento gia nel corso della sua
esecuzione), il Comune valutera I'incidenza che tale proposta di recesso determinera sull’attuazione del
presente accordo riservandosi, all’esito, I'adozione delle opportune iniziative contrattuali ed
amministrative, compreso ’eventuale adeguamento degli strumenti urbanistici.
5. Per l'inosservanza degli obblighi di esecuzione delle opere pubbliche e dei tempi di realizzazione
stabiliti nel precedente art. 2, il Comune avrd il diritto di eseguire - in via surrogatoria - le opere non
eseguite o eseguite in modo difforme dalle prescrizioni del progetto esecutivo ed avra i’ 'ritto di
ottenere dal fideiussore il pagamento, a proprio favore, dell'importo garantito, nei limiti «+  a spesa
necessaria per I'esecuzione delle opere di cui sopra, maggiorato delie spese di progettazione, direzione
lavori e collaudo deile stesse. Qualora l'intervento surrogatorio del Comune dovesse essere di importo
superiore alla somma garantita, il Soggetto attuatore si impegna al pagamento dell'eventuale differenza
a semplice richiesta del Comune, ferme restando, in ogni caso, le conseguenze che potranno derivare
nei confronti del PUA e degli interventi edilizi dalla mancata, inesatta o incompleta esecuzione delle
opere pubbliche di interesse generale.
6. Per la violazione degli obblighi previsti nel presente Accordo, il Soggetto attuatore sara in ogni caso
assoggettato al pagamento delle seguenti somme a titolo di penale, come sotto articolate ¢ con
particolare riferimento agli inadempimenti di seguito specificati:
1} mancato rispetto della tempistica prevista per la presentazione del/dei PUA;
2) mancato rispetto della tempistica per la presentazione del/dei progetto/i esecutivo per le opere
pubbliche da eseguirsi a cura del Soggetto attuatore secondo quanto previsto al precedente art, 2 leit.
A,
3) mancato rispetto della tempistica per il collaudo e la consegna al Comune delle opere pubbliche da
eseguirsi a cura del Soggetto attuatore secondo quanto previsto al precedente art. 2 leit. A:



4) mancata/ritardata cessione delle aree di cui al precedente art. 2 lett. B.

7. Le penali sono computate per un importo giornaliero ¢ articolate come di seguito:

- 100 euro/giorno per i primi 3 mesi

- 200 euro/giorno per i mesi successivi fino al sesto mese

- 300 euro/giorno per ritardi oltre il sesto mese,

Gli importi soj  individuati saranno eventualmente gravati del maggior danno subito dal Comune. Le
suddette penali non sono dovute qualora il ritardo sia connesso a cause oggettive di forza maggiore non
imputabili al Soggetto attuatore e debitamente comprovate.

8. L'applicazione delle penali di cui al presente articolo e la richiesta di escussione della fi  iussione
saranno precedute da diffida ad adempiere entro un termine congruo di tempo.

9. Decorso il termine di 6 mesi rispetto alle tempistiche pattuite nel presente accordo, a fronte della
perdurante inerzia del Soggetto attuatore, valutata la natura della violazione effettuata, il Co  ne potra
dichiarare la risoluzione dell’accordo per inadempimento, con la escussione delle garanzie i fussorie
prestate dal Soggetto attuatore e ferma restando I’applicazione delle penali dovute.

10. Il Comune si riserva in ogni caso di inadempienze del Soggetto attuatore altresi la facoltd  avviare
iter amministrativo ritenuto pitt consono per il perseguimento dell’interesse pubblico e deglt obiettivi
della pianificazione.

11. Qualora le aree di trasformazione oggetto del presente accordo al termine quinquennale di validita
del POC non siano pervenute al convenzionamento del relativo PUA, ai sensi dell’art. 29 delle NTA
del PSC vigente esse perderanno automaticamente i diritti edificatori assegnati, nonché ogni diritto al
rilascio delle autorizzazioni commerciali, senza necessita di ulteriori, speeifici provvedimenti. In tal
caso, successivamente alla decorrenza del termine citato, in tali aree si applicherd quanto previsto dal
RUE a quel momento vigente.

12, Qualora il contenuto e tutte le clausole del presente accordo non siano state — in tutto« . parte -
portate a conoscenza degli aventi causa (futuri acquirenti) del Soggetto attuatore, il Soggetto attuatore
resterd in ogni caso direltamente responsabile e vincolato.

ART. 8§ - ADEMPIMENTI FISCALI
Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sara soggetto a registrazione a tassa fissa solo
in caso d’uso.

ART. 9 - RICHIAMI NORMATIVI

Per quanto non espressamente previsto mel presente accordo, trovano applicaziong le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della legge n. 241/1990 e successive modifiche e
integrazioni, nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e
contratfi,

ART. 10 - CONTROVERSIE - FORO COMPETENTE
Per tutte le controversie, sara competente in via esclugiva il Tribunale amministrativo regionale dell’
Emilia — Romagna, sede di Bologna.
TR R E R
. . . EenE . .
Del che si & redatta la presente scrittura che consta di fogliawwe per facciate S€E! e parte della
Semma. . che, previa lettura viene sottoscritta da tutte le parti, come sopra rappresentate ¢
intervenute, in segno di accettazione e conferma.
L.C.S.

Per il Comune di Ferrara



1l Soggetio auuauie
Pe rice 8.r.1., il legale rappresentante in carica
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