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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art. 1 — Zona interessata al Piano Particolareggiato

AMBITO 10 ANS - 02 - FRANCOLINO
VIA PAGLIARINI — VIA CALZOLAI - VIA ZERBINATA

Art. 2 — Elaborati del Piano Particolareggiato

Le aree destinate al Piano Particolareggiato di iniziativa privata di cui
all’art. 1 sono interessate, nel1 modi indicati nelle tavole ed elaborati di
progetto di seguito elencate:

Tav.

Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.

1

2

3

4
5A
5B
5C
5D
S5E
6
6A
TA
B
7C
7D
7E
8

9
10
11
12
13

Planimetria generale con individuazione
dell’area — stralcio Psc — Estratto Catastale 1:5000 — 1:2000

Rilievo planivolumetrico dell” area 1:1000
Zonizzazione con stralci funzionali 1:500
Planivolumetrico 1:1000
Sezioni stradali AA - BB 1:20
Sezioni stradali CC - DD 1:20
Sezioni stradali EE - FF 1:20

Relazione Tecnica pavimentazione stradale
Sezione stradale su Via Zerbinata OO PP QQ
NTA Norme tecniche Attuazione

Relazione Tecnica Illustrativa

Fognatura acque meteoriche 1:500
Fognatura vasca laminazione 1:500
Fognatura profili acque meteoriche 1:500
Fognatura profili acque nere 1:500
Relazione di calcolo idraulico

Schema rete GAS 1:500
Schema rete IDRICA 1:500
Verde pubblico attrezzato 1:250-1:100
Schema Planimetrico TELECOM 1:500
Schema Planimetrico ENEL 1:500

Schema Planimetrico Impianto di Pubblica [lluminazione

Tav.13-1 Schema unifilare ampliamento quadro

elettrico “Q.1.P.” esistente

Tav. 13-2 Relazione tecnica descrittiva degli impianti
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Tav. 14 Indagine geologica

Tav. 15 Indagine di previsione di impatto acustico

Tav. 16 Documentazione fotografica

Tav.17 Assonometria

Tav. 18 Relazione storica suoli

Tav. 19 Inserimento Lottizzazione nel contesto circostante
Tav.20 Posizionamento RSU

Art. 3 — Destinazione d’uso delle aree interessate al P.U.A.

Le destinazioni d’uso e le quote di S.U. di competenza delle aree del comparto
risultano dalle tabelle riportate nelle tavole di progetto, nella relazione tecnica e
nelle presenti Nome Tecniche di attuazione e vengono sintetizzate nella
seguente tabella

USO 3a. Artigianato di servizio, limitato alle attivita compatibili con la
residenza, non inquinanti € fino ad una Su max di 250 mq. per ui;

USO 4. Residenza e assimilabili;

USO 5. Commercio al dettaglio con sede fissa — esercizi di vicinato;

USO 6d. Servizi per somministrazione di alimenti e bevande

Art. 4 — Modalita di esecuzione del P.U.A e programma degli interventi
4,1 L’attuazione del Piano Particolareggiato di iniziativa privata avverra

nei tempi, programmi e condizioni previste dalla sottoscritta
Convenzione tra il Comune di Ferrara e gli attuatori del Piano stesso.

Art. 5 — Attuazione del Piano per stralci

5.1 L’attuazione avverra sotto la sorveglianza ed il controllo dell’Ufficio
Tecnico Comunale e delle Aziende ed Enti preposti, per quanto attiene il
rispetto di quanto prescritto nella citata Convenzione in ordine al
picchettamento delle aree, alla destinazione tra aree pubbliche e private,
alle loro destinazioni d’uso, all’edificabilita delle stesse, alla corretta
realizzazione delle opere di urbanizzazione. E* ammessa I’attuazione per
stralci funzionali. Sono stati individuati 5 stralci funzionali denominati
stralcio 1, stralcio A. stralcio B, stralcio C, stralcio D.

L’esecuzione degli stessi potra essere contemporanea o scalata nel tempo
iniziando la realizzazione con lo stralcio 1.

La realizzazione dello stralcio 1 permettera la realizzazione degli altri
stralci senza una successione temporale. Le dotazioni territoriali inserite
nel primo stralcio sommate a uno degli altri in modo indifferente
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assicurano il pieno soddisfacimento delle dotazioni territoriali richieste per
ogni fase di realizzazione del P.U.A.

Lo stralcio D potra essere eseguito soltanto dopo la realizzazione della
zona extracomparto di attrezzature e spazi collettivi o come regolato
all’Art. 7.

Art. 6 — Progettazione degli interventi edilizi

6.1 1 progetti edilizi dovranno rispondere agli elaborati di P.U.A. per quanto
attiene le S.U. massime edificabili, la superficie a verde e alla collocazione
nei poligoni edificatori.

6.2 Sono da intendersi cogenti ai grafici le tipologie proposte dal P.U.A. che
dovranno rispettare i distacchi definiti nelle tavole di Piano e le altezze
massime degli edifici limitate in n°® 3 piani abitabili fuori terra con altezza
massima alla gronda di mt 10.

6.3 Il poligono di massimo ingombro degli edifici indicati nelle tavole del
planivolumetrico, ¢ vincolante per la disposizione di massima dei corpi di
fabbrica.

6.4 1 lotti potranno essere frazionati o accorpati a formare nuovi lotti purché
questi ultimi abbiano una superficie non inferiore a 550 mgq.
Di conseguenza potranno variare i poligoni edificatori che determinano le
distanze dai confini.

6.5 L’accorpamento di lotti o il frazionamento dei lotti di cui ai punti precedenti
potra avvenire purché I’indice di edificabilita fondiaria If dei lotti interessati
risulti invariata e la S.U. assegnata risulta proporzionata alla dimensione dei
nuovi lotti

6.6 L’accorpamento o il frazionamento dei lotti o porzioni di lotti eseguiti con
le modalita sopra esposte non costituira variante al P.U.A.

Art. 7

7.1 1 lotti n° 46-47-48 possono essere allacciati alle condotte fognarie, alla rete
ENEL, acquedotti, telefoniche e gas, indifferentemente dal tronco stradale
compreso nella zona per attrezzature e spazi collettivi o, tramite il lotto
n° 50, agli stessi servizi esistenti nella strada dello Stralcio C



Art. 8 Edificabilita

8.1 Nella allegata tabella sono evidenziate le superfici fondiarie, la S.U.
edificabile e la superficie accessoria S.A. edificabile per ogni lotto.

8.2 Il lotto n°® 50 avra una S.U. limitata a 50 mq. in quanto lotto a disposizione
dei lotti prospicienti (lotti n° 41 - 42 - 43 - 44 - 45 - 46 - 47 - 48) per la
edificazione di strutture private per il tempo libero.

8.3 11 lotto n® 51 non avra possibilita edificatorie (If 0,00) e potra essere
accessibile dalla contigua proprieta fuori P.U.A.

8-4 11 lotto n° 49, di comproprieta ai lotti n°® 46 - 47 e 48 ha la funzione di
permettere ’accesso ai summenzionati lotti, ha un indice di edificabilita
fondiaria If = 0,00

8.5 Nella allegata tabella per ogni lotto & specificata la superficie fondiaria e il
relativo indice If con la S.U. edificabile.

8.6 Qualora I’accesso ai lotti 44, 45, 46, 47 avvenga tramite il lotto 50, il tratto

carrabile di accesso dovra avere una sezione di mt. 6,50 e pertanto il
massimo ingombro sul lato interessatodovra essere ridotto di ulteriori 5
metricome da elaborato 3 deli3:04:2016 zonmizzazi10NE

8.7 Il numero massimo di alloggi, realizzabili nell’ambito del P.U.A. sara di 76.

Qualora durante la esecuzione dei lavori nella verifica della superficie del lotto
si riscontrasse un aumento o una diminuzione della stessa superficie, la
superficie utile edificabile (S.U.) non potra subire variazioni rispetto a quella
fissata nella tabella del P.U.A

Art. 9

9.1 Nella nuova edificazione ¢ vietata la formazione di piani interrati e
seminterrati.
Non possono essere realizzate camere da letto ai piani terreni o rialzati degli
edifici. Dovranno essere realizzate a una quota non inferiore a mt 3 rispetto
al piano di campagna.



Art. 10 — Distanze

A) Distanze dai confini di proprieta.............. mt. 5
A1) Distanze dai confini di proprieta per 1 lotti 29,30,31,36,37,38,39,40 5 mt
dal ciglio, ed eventuali recinzioni potranno essere realizzate in fase di permesso
di costruire dell'edificio fattti salvi 1 diritti di terzi.
B) Distanze da strade di lottizzazione............ mt. 5
C) Distanze traedifici ...........cooeeviiiiinnnnn.. mt. 10
D) Distanze dai confini dal lato ingresso garage mt. 6
E) A confine solo nel caso di tipologie previste nelle tavole di
planivolumetrico se appartenenti alla stessa proprieta o con accordo
sottoscritto e registrato tra le parti.

Art. 11 — Sistemazione delle aree private

11.1Le aree private di pertinenza degli edifici dovranno essere sistemate
secondo le specifiche indicazioni proprie del tipo edilizio di appartenenza e
secondo quanto previsto dalle Norme del P.O.C. vigente e delle leggi
regionali e nazionali. In particolare, per quanto attiene alla residenza
dovranno essere individuati 1 parcheggi previsti in misura non inferiore di
un posto e 72 auto per alloggio.

11.2 Le aree private dovranno avere una sup. filtrante libera da edifici o
pavimentazioni impermeabili non inferiori al 45% della sup. del lotto che
saranno lasciate con sistemazione a verde e/o superfici carrabili drenanti
opportunamente computate con coefficienti di adeguamento variabili
secondo la percentuale di permeabilita dei materiali utilizzati.

E’ prescritto un R.V. non inferiore al 45% della superficie fondiaria.

Art. 12 - Recinzioni

12.1 Le recinzioni stradali dovranno mantenere una altezza unitaria con
particolare vincolo di recinzione in prossimita degli incroci e/o intersezioni
stradali con altezza massima di mt. 1,60.

12.2 Le recinzioni tra i lotti o tra lotto e zona a verde
Recinzione costituita da rete metallica H mt. 160 con siepe delle essenze
autoctone preferibilmente sempreverdi. Assoluto divieto di formazione di
muri di cinta per 1 quali si possa invocare 1’applicabilita delle norma di cui
agli art. 878 e 886 del C.C. (altezza fino a 3 mt.)



Si allega:
All. A - Scheda ambito 10 ANS-02
All. B - Tabelle stralci 1 - A - B — C ed area di interesse pubblico

All. C - Tabella lotti con indicato la rispettiva superficie, edificabilita
e appartenenza agli stralci di esecuzione

- Tabella riepilogo superfici territoriali

- Elaborato estratto di mappa con inserimento stralci



ALLEGATO A

INGUADRAMENTO PSC

Ambito 10ANS - mbito per nuovi insediament defia Strutiura nsediztiva & Francaling,
Pascara, Sabbioni, Fossadalbero

Gistema Subsisiema nudai dal forese

DBIETTIVI POC

- redlizzanons di nuovo nsedamants residenziale & Francaling:
- amplmmento deil area par afirezzatura colletiive comprensiva del campo spartive di Francaling:
- manismmento dei coni visuali varso la campagna.

PARAMETRI URBAMISTICI
| 8T fmg] Ed.413
SF [mg] 45432
SLE [rmg) B.158
Alloggl maz [n7] Fay
Rverds min [%] 45%
H max [peani] 3 piani fuod lara
Lhsi 3a. Artigianats di servizio, limitato sfe atthitd comipatibill on Iz residenza, non

Inquinanti a fino ad uns Su Max & 250 maq per w.l.;

4. Aesidanza 8 assimilahili;

& Commercio al deftagiio in sece MEsa - esencizl o vicnabn!
Bd. Servizi per i somminisirazions & alimanti & bevande.

parcheggl di use pubblico 1512
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attrezzature e spazl i =1: 8
caollattid [mg]

| aren di mitigazione &
COMPonSITione
ambizntale [mg)
gree di riqualificariona
amblantals &

| paesaggistica ma]

arée par laminazione B.000 [pubblica)
acque meteoriche fmg]

VINCOLI E LIMITAZIONI

IDRAULICE: Le aree oggeto dintervents 5ono comprese in &red a ischio di alegaments da fueme: si applica
Fam. 118.4 dolla NTA del RLE.

PRESTAZIONI E PRESCRIZIONI

- | refiul g N Nseduarmenti dovranng essane collefati alla fognatura pubblica essterts;
- deerd esserg realizzaio un sistema o laminazions con Une vassa unica & @ collettamento delis acque
metenche con ecapiic 48 shoro del dismesze depurainng pubblica.

Ly YL SRL }
RESTIGE & i M% i
L 'in:}ﬁifﬁﬂ' L Ammirssis .

I

6;1.-5.
e

o




ELEMENTI VINCOLANTI DELLA PLANIMETRIA

- la dalimitazipne dall'ares destnats & aliresrabure coliatlive;
- |3 efreda di colfagemento del comparno con vie del Calzoial; |
« |'eflargamento cella sezione stradala di via Farbinats.
QPERE PUBBLICHE DI INTERESSE GEMERALE
Costo , greate s
di cui per Sup carico del
descrirlona prescrizioni
;‘f_‘;‘: espropri  espropric  Soggetii o
atluatori
Eguidazions direta
A agli
espropriandi entro
miEsi g da richiesta
Radlizrariong del Comume;
sirica & progattazions &
collegamento del 150.000,00 27.000,00 2051 160.000.00 realizzaziona opars a
COmparto con Wie CRfC de snggeth
ded Calasiai attuaton; lopara dovra
rispetiare e norms
wigerili, in parteolare m
maberia ol circolazione
glredale.
liguidazions diretia
indennita agil
Opere di espropaandi entre
Sistemazions a mesi tre da nchiesia
prate dellarea par 200000  £4.00000 7.058 92.000,00 del Comune;
aftrezzraiure progetiazions a
callative regiizzazions opera 3
carco dal sopget
athuator.
0pere Oe reglizzare &
. Gurd & sposa del
- Lg'“‘?““" &3 2500000 125.000,00 sopoe atuatar & ca
cEare gratulamenta
al Comuna.
EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE
H* allogai prescrizioni
 ATTUAZIONE ]
ALA |
MOTE
SRl
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ASPETTI AMBIENTALI

Elementi di criticita, potenziali
impatt] nagativi degll intarsanti

Risoluzione criticitd'potenzialiia,
ulteriori prescrizion| di carattane
ambsantala

L'arga & potenzisiments sopgelte ad
allagameanti ad aspasts agll aventuali
gffeth Oi racimazione & siondamants
del wicinia arging del Pg, olire che a
posshil effelli di Tondanazzo” in caso
di plensa.

- Quaalsiag inferoeniy & modificaziong
plang-affimalrica del suols, dowd
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studio cihva verifichi Nafietio

dall interventa in funzione deil'evenio
ogoetto ded rischio
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samimarral

- & [l diveeld pravisdens camare da
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piano camgagna

Provieie la realizzenions @l una wassa
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if cui dimansionamenio di massbma
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recapito finale nalla Fosse Lavezzola.
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Conteminazione suol

Tutels storica, culturale,
paesaggio

- Mamtanimanto de: coni visuak per
garanfire: visi@ pandramiche sulle gres
agricole

Patrimonia naturaislico

Interfarenze oon § sive SICZPE = It PLUA dowmd seguise ke imdicaziond
MA350016 della Fate Nahwa 2000 corensde nelis scheda 8 dslka Valsat
All 3 Valutazione di Incidanza) dal
PEC
- Fampliaments dall' erea pe
eftrexzaiure coliattive condribulsps alla
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Zarbinata afargamento dalle sede stradals & un
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ALLEGATOC
TABELLA SUPERFICIE LOTTI GON INDICAZIONE CAPACITA EDFICATORIA
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