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Verbale N6 COMUNE DI FERRARA

Prot. Gen.le N15936347 ATTI DEL CONSIGLIO COMUNALE
SEDUTA DEL 6 MARZO 2018

Convocato il Consiglio Comunale, a termini di legge seduta di invito, con avviso in datd/3/2018, n°
29232t018si sono oggi riuniti nella sala delle adunanze atle 15,15con la Presidenza del Signor ZARDI Dr.
Giampaolo — Vice Presidente del Consiglio Comunalé&ignori Consiglieri appresso indicati, assistitlla
Signora FERRARI Dr.ssa Luciana — Vice Segretariogbale del Comune di Ferrara (Classe 1/A).

CONSIGLIERI :assegnati n°32 + 1 - in carica n°32 + 1- intervenuti n°27

1. TAGLIANI Tiziano — SINDACO
2. ZARDI Giampaolo — VICE PRESIDENTE CONSIGLIO COMUNALE
3. ANSELMI Vittorio 12. CRISTOFORI Tommaso 21. RENDINE Francesco
4. BALBONI Alessandro 13. FACCHINI Fausto 22. SORIANI Elisabetta
5. BALBONI Federico 14. FOCHI Claudio 23. TALMELLI Alessandro
6. BARALDI Ilaria 15. FORNASINI Matteo 24. TOSI Ruggero
7. BAZZOCCHI Alessandro 16. GUZZINATI Vito 25. TURRI Pietro
8. BERTOLASI Davide 17. MARCUCCI Lorenzo 26. VITELLETTI Bianca Maria
9. BIANCHINI Patrizia 18. MARESCA Dario 27. VITELLIO Luigi
10. BOVA Alberto 19. MARESCOTTI Deanna
11. CAVICCHI Giovanni 20. MORGHEN Ilaria
ASSESSORI:

1. FERRI Caterina 5. SAPIGNI Chiara

2. MAISTO Massimo 6. SERRA Roberto

3. MERLI Simone 7. VACCARI Luca

4. MODONESI Aldo

SCRUTATORI NOMINATI : FACCHINI — MARESCOTTI - BERTOLASI

(OMISSIS)

In copia:

¢ Servizio Patrimonio (Genesini/Nagliati)
Ragioneria/Entrate

Acquisizione, nellambito dell’attuazione del FeamMoO|. Rregione Emiia Romagna (Agenzia del
Demaniale ai sensi del D.Lgs. 28/5/2010, n. 85 lgade| Pemano

56/bis della legge n. 98el 9/8/2013, di tre immobili ¢
proprieta demanialet) nuda proprieta di un appartame
sito a Ferrara, Via Ravenna n. 49, piano Il, Int2yarea
adiacente la Chiesa di Montalbano (FBE); immobile
comprendente due laboratori, aree scoperte e asEeEesS(
sito a Ferrara, in Via Comacchio n. 358.
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Il Vice Presidente da la parola all’'Ass. Serflaguale illustra la pratica i
oggetto.

Dichiarata aperta la discussione e visto cheume§xonsigliere chiede di
palare, il Vice Presidente pone in votazione ilt@agportato schema di deliberazione

proposto dalla Giunta Comunale:
IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso:

- che il D. Lgs. 28/05/2010 n. 8%&ttribuzione a comuni, province, citta metropolitae
regioni di un proprio patrimonio, in attuazione ait. 19 della Legge 5 maggio 2009,
42' - c.d. "Federalismo Demaniale”, contiene normerildivante impatto sull'assett
patrimoniale degli Enti Locali, delineando una cdespa procedura per il trasferimentg
titolo gratuito di beni dalloStato agli Enti territoriali (Comuni, Province, @it
Metropolitane e Regioni);

- che il Decreto mira a riqualificare beni demantaappartenenti al patrimonio dello Sta
che attualmente presentano problemi legati allardificazione tra il soggetto proprietar
I'ente gestore delle funzioni amministrative eteititorio sul quale gli immobili insiston
ovvero che non sono utilizzati dallo Stato a fstituzionali;

- che gli Enti destinatari dei trasferimenti sorenuti a disporre dei beni trasfer
"nell'interesse della collettivita rappresentatad a favorire la massima valorizzazior
funzionale del bene attribuito, a vantaggio direttondiretto della medesima collettivit
territoriale interessatg informando la stessa, anche mediante procedlematiche, dellg
stato della valorizzazione;

- che lo Stato, in base alla predetta normativayigrintesa conclusa in sede di Confere
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Unificata, individua i beni da attribuire a titolmon oneroso a Comuni, Province, Citta

metropolitane e Regioni, secondo criteri di terrétlita, sussidiarieta, adeguatez
semplificazione, capacita finanziaria, correlaziamn competenze e funzioni, nong
valorizzazione ambientale;

- che, ai sensi dell'art. 3, le tipologie di benasferiti a Comuni, Province, Citt
metropolitane e Regioni sono quelli elencati dadll® comma 1 ed in particolare:

* | beni appartenenti al demanio marittimo e relapegtinenze, con esclusione di qué
direttamente utilizzati dalle amministrazioni stata

* i beni appartenenti al demanio idrico e relativetipenze, nonche le opere idraulichg
di bonifica di competenza statale;

« gli aeroporti di interesse regionale o locale afgraanti al demanio aeronautico civ
statale;

* le miniere; gli altri beni immobili dello Stato, adccezione di quelli esclusi dgal

trasferimento;
- che sono in ogni caso esclusi dal trasferimento:

« gli immobili in uso per comprovate ed effettivedlita istituzionali alle amministrazion
dello Stato, anche a ordinamento autonomo, agii eubblici destinatari di beni

immobili dello Stato in uso governativo e alle Agendi cui al D. Lgs. 30/07/ 1999,
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* | porti e gli aeroporti di rilevanza economica ramle e internazionale, secondo
normativa di settore;

* | beni appartenenti al patrimonio - stradali edrgagche; le strade ferrate in uso
proprieta dello Stato.

Sono altresi esclusi dal trasferimento di cui aL@s. 28/05/2010 n. 85 i parchi nazionali e

le riserve naturali statali. | beni immobili in uper finalita istituzionali sono inseriti negli

elenchi dei beni esclusi dal trasferimento in baseiteri di economicita e di concreta cuira

degli interessi pubblici persequiti.
- che, in particolare, per i beni appartenenti atrimonio culturale, poiché con

Federalismo Demaniale ordinario ex art. 56 bis dpdimento a termine) non e possihile

acquisire beni immobili vincolati ex D. Lgs 42/20@€odice dei beni culturali e d
paesaggio), si puo richiedere in qualsiasi momégaindi anche dopo il 31/12/2016)
attivare la procedura di trasferimento (infraderaba)i nell'ambito di un accordo
valorizzazione di cui al combinato disposto delBarcomma 5 del D.lgs 85/2010
dell'articolo 112, comma 4, del D.Igs 42/2004;

- che l'attribuzione ed il trasferimento dei bediwamo o piu enti appartenenti ad uno o
livelli di governo territoriale avviene mediante$erimento in appositi elenchi conten
in uno o piu Decreti del Presidente del Consigko Ministri, sulla base delle disposizio
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di cui agli art. 1 e 2 del D. Lgs. 28/05/2010 n. &3 elenchi sono corredati da adegyati

elementi informativi, anche relativi allo stato gdico, alla consistenza, al valore del be

ne,

alle entrate corrispondenti e ai relativi costiggistione e acquistano efficacia dalla data

della pubblicazione dei Decreti del Presidente @ehsiglio dei Ministri nella Gazzetta

Ufficiale;

- che, entro 180 giorni dall'entrata in vigore d#lgs. n. 85/2010, dovevano essere

predisposti gli elenchi dei beni da trasferire datg della Presidenza del Consiglio
Ministri;
- che i Decreti del Presidente del Consiglio deinistri per [attribuzione ed

trasferimento dei beni non sono stati adottaticeritprestabilito termine dei 180 gior
dalla data di entrata in vigore del D. Lgs. 85/2010

- che il Decreto-Legge 21 giugno 2013, n. 69, rezdDisposizioni urgenti per il rilanci

dei

-

D

dell'economia” convertito con modificazioni dalla & agosto 2013, n. 98, e intervenuto

con ['Articolo 56-bis, per semplificare le procedun materia di trasferimenti di immob
agli enti territoriali, attraverso un procedimerdotermine (& stata prevista una pri
finestra temporale, dal 1 settembre 2013 al 30 miwe 2013), basato sulla richiesta
beni immobili da parte degli Enti territoriali, gisnendo al comma 1 il trasferimento

proprieta, a titolo non oneroso, a comuni, provjraga metropolitane e regioni dei beni

immobili di cui all'articolo 5, comma 1, lettera, € comma 4, del decreto legislativo
maggio 2010, n. 85, siti nel rispettivo territorio;

- che la procedura semplificata in parola, trarbalprevede che:

e i Comuni, le Province, le Citta metropolitane eRegioni che intendono acquisire
proprieta dei beni di cui al comma 1 presentantAgdinzia del demanio, con
modalita tecniche da definire a cura dellAgenzi&desima, una richiesta
attribuzione sottoscritta dal rappresentante legi@léente, che identifica il bene, 1
specifica le finalita di utilizzo e indica le eveati risorse finanziarie preordinate a t:
utilizzo. L'Agenzia del Demanio, verificata la sisésnza dei presupposti p
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12/11/2013, di Consiglio Comunale PG. 73249 deD22014, di Giunta Comunale P
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I'accoglimento della richiesta, ne comunica l'esttente interessato entro sess3

nta

giorni dalla ricezione della richiesta. In cascesdito positivo si procede al trasferimento

con successivo provvedimento dell’Agenzia del demanm caso di esito negativo
I'Agenzia comunica all'ente interessato i motivatigi all'accoglimento della richiesta

che i beni trasferiti agli Enti locali, con le lopertinenze ed accessori, rientrano

patrimonio disponibile dellEnte a meno che il éordi trasferimento non stabilisca

che il loro regime deve essere quello dei beni cealia

il trasferimento ha luogo nello stato di fatto ediitto in cui i beni si trovano, cop
contestuale immissione di ciascun ente territorigde decorrere dalla data di
sottoscrizione dell'atto formale di trasferiment dene, nel possesso giuridico e ¢

subentro del medesimo in tutti i rapporti attipassivi relativi al bene trasferito;

le risorse a qualsiasi titolo spettanti alle regieragli enti locali che acquisiscono |i

proprieta beni immobili utilizzati a titolo onerossono ridotte in misura pari al
riduzione delle entrate erariali conseguente afféranento di cui al comma 1. Qualg
non sia possibile l'integrale recupero delle miremtrate per lo Stato in forza de
riduzione delle risorse, si procede al recuperopdde dell’Agenzia delle Entrate
valere sui tributi spettanti all'ente ovvero, sen mufficienti, mediante versamen
all'entrata del bilancio dello Stato da parte Helle interessato;

alle risorse nette derivanti a ciascun ente teral® dall'eventuale alienazione de
immobili trasferiti ai sensi del presente articolvero dall'eventuale cessione di qu
di fondi immobiliari cui i medesimi immobili sianmonferiti si applicano le disposizio
dell'articolo 9, comma 5, del decreto legislatid®raggio 2010, n. 85 (per il qualde’
risorse nette derivanti a ciascuna Regione ed Hmtale dalla eventuale alienazior
degli immobili del patrimonio disponibile loro afhuito ai sensi del presente decre
nonché quelle derivanti dalla eventuale cessiongubte di fondi immobiliari cui
medesimi beni siano stati conferiti sono acquisitall'ente territoriale per un
ammontare pari al settantacinque per cento dellesst. Le predette risorse so
destinate alla riduzione del debito dell'Ente elosm assenza del debito o comung
per la parte eventualmente eccedente, a speseedtinvento. La residua quota d
venticinque per cento e destinata al Fondo per ftertamento dei titoli di Stato. Ca
Decreto del Presidente del Consiglio dei Minist&idlottato entro sessanta giorni dal
data di entrata in vigore del presente decreto $&givo, su proposta del Ministr
dell'economia e delle finanze, di concerto con iihistro dell'interno, il Ministro per i
rapporti con le Regioni ed il Ministro per le rifiore per il federalismo, sono definite
modalita di applicazione del presente comma. CiaacRegione o ente locale pl
procedere all'alienazione di immobili attribuiti aensi del presente decreto legislat
previa attestazione della congruita del valore dene da parte dell'Agenzia d
Demanio o dellAgenzia del Territorio, secondoipettive competenze. L'attestazig
e resa entro il termine di trenta giorni dalla réikea richiestd);

che gli immobili trasferiti possono essere alienatiche attraverso adozione
valorizzazione consistente nelle varianti allo stemto urbanistico;

- che il Comune di Ferrara con gli Atti deliberatdi Giunta Comunale PG. 92777 del

trascorsi tre anni dal trasferimento, qualora stledi apposito monitoraggio effettuzwto
dall'’Agenzia del Demanio l'ente territoriale nosuiti utilizzare i beni trasferiti, gl

stessi rientrino nella proprieta dello Stato, cheassicura la migliore utilizzazione.
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51101 del 19/05/2015, di Consiglio Comunale PG.5087del 11/07/2016, nel 2013 ha
richiesto diversi beni immobili, cosi come di sdgusinteticamente descritti:

1. Appartamento al piano primo (fabbricato condomajalia Matteo Maria Boiardo n.
12, eredita Grandis Guido, censito al CEU del CaoendinFerrara al F. 377 mapp. 473
sub 6, A/3, cl. 4, vani 5,5, R. € 681,72,

2. Area di via Palmirano, concessa in uso al demauiitane, censita al CT del Comune
di Ferrara al F. 263 mapp 97 di complessivi mq 223, c.d. piazza d’armi o “centro
nodale d’area”.

3. Area e sovrastanti fabbricati, di proprieta del @ e utilizzata dal Ministero della
Difesa, sita in via Palmirano e censita al CT deim@ne di Ferrara al F. 263 mapp. |56
di mq 3.000;

4. Area di sedime di proprieta del demanio militarelemominata “ex polveriera Porta
Mare”, censita al CEU del Comune di Ferrara al B Bapp. 124 e 125 (sottostant] il
mappale 256 di proprieta del Comune di Ferrara).

- che in ottemperanza al combinato disposto delncarh2 dell’art. 56 bis del citato D.L.
69/2013 e dell'art. 2 comma 4 del D.Igs 85/201() atopo di assicurare l'informazione
della collettivita circa il processo di valorizzame dei beni acquisiti, sul Sito Istituzionale
dellEnte e stata pubblicata una pagina (http¥igecomune.fe.it/index.php?id=7833)
nella quale, oltre ad essere brevemente desaifaolcedura del Federalismo Demaniale,
sono pubblicati tutti i relativi Atti Deliberative I'iter di acquisizione e di valorizzazione
dei beni acquisiti;

- che, con provvedimento di trasferimento Prot2@15/1379 del 02/02/2015, 'Agenzia
del Demanio ha provveduto a trasferire la proprietéapo al Comune di Ferrara del bene
denominato “Eredita Grandis Guido”;

- che, con provvedimento di trasferimento Prot20il6/15039 del 14/09/2016, 'Agenzia
del Demanio ha provveduto a trasferire la proprietéapo al Comune di Ferrara del bene
denominato “Centro Nodale dell’Area SRI Palmiraniggntificato al vigente Catasto di
Ferrara al Fg. 263 Mapp. 56;

- che, dopo la prima finestra temporale per farmaleda dal 01 settembre 2013 al |30
novembre 2013, I'articolo 10 comma 6 bis del D.Q.dscembre 2015, n. 210 (c.d. Decreto
Milleproroghe) convertito in. Legge 25 febbraio B0h. 21, ha previsto la riapertura dei
termini per richiedere beni di proprieta dello Stater cui € stato possibile inoltrare nugve
e ulteriori richieste fino al 31 dicembre 2016;

- che, con Delibera di Giunta Comunale PG. n. 18582| 20/12/2016, sono stati
individuati gli immobili di potenziale interessel&mministrazione e si € autorizzata |a
presentazione all’Agenzia del Demanio della rictaiei acquisizione a titolo non oneroso
di immobili nellambito del Federalismo Demaniaée,sensi del D. Lgs.28 maggio 2010,
n. 85 e del combinato disposto dell'art. 56 bisl¢l. 69/2013 conv. in Legge n. 98 del
9.08.2013 e dell'art. 10 comma 6 bis del D.L. 36edibre 2015, n. 210 convertito |in
Legge 25 febbraio 2016, n. 21, cosi delineati:
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la nuda proprieta di un appartamento sito a Feriaraia Ravenna n. 49, piano
interno 4, censito in CF al Fg. 195 Mapp. 98 sub.(Codice Scheda Agenzia d

Demanio FEBO0946); la Valorizzazione prevista in sjaecaso rientra nell’'ambito

sociale, in quanto, una volta acquisita la pienappeta, si prevede un‘inclusione
guest'immobile nel patrimonio di erp o di ers aiifdi dare una risposta a nuclei
disagio abitativo;

'immobile costituito da un’area facente parte demplesso fieristico, catastalmer
censita al F. 226 Mapp. Acque (porzione della geoenéel poligono, compresa tra
mappali 332-382-334 da un lato e i mapp. 329-3Z6-321 dall'altro lato; sull'are
insiste una porzione del fabbricato della Fierdcaree porzioni delle aree pertinenzi
e di parcheggio), la cui acquisizione é finalizzalia ricomposizione fondiaria del
parte comunale (un'ulteriore porzione del complessuobiliare infatti, ricade su are
di proprieta della Regione Emilia Romagna);

le Aree facenti parte del Complesso Cimiteriale Mrrara, il quale attualment
sconfina su una porzione del Mapp. 67 del Fg. a8@;scopo, si ritiene utile acquisi
una porzione del Mapp. 67, specificatamente aloti@mpreso tra i Mapp. 572-571 e
Mapp. 578-579-581-580 (tutte di proprieta comunale)e consentirebbe

ricomposizione fondiaria della parte comunale dedpite, oltre le aree pertinenzi
cimiteriali, anche nell'ottica della possibilita faturo dell'ampliamento del Cimiter
L'acquisizione consentirebbe anche una migliorélgk (in termini di manutenzione
delle aree comunali (Mapp. 578-579-581-580), akntnintercluse;

I’Area adiacente la Chiesa di Montalbano, cengiteCil' al Fg. 298 Mapp. 527, g
facente parte del Mappale Strade, oggetto di scamfento da parte della Parrocch
Sull'area insistevano alcuni fabbricati, i qualhngcstati oggetto di DIA (PG. 49240 d
2/7/2012 e P.R. 2739/12) inerente la demoliziongcestruzione di nuove aule
catechesi, effettuata da parte della Parrocchi. dintonio da Padova in Montalbar
Da verifiche tecniche eseguite, lo sconfinamentggetip anche dei lavori ¢
demolizione e ricostruzione nel frattempo avvisti,area demaniale e stato generats
disallineamento tra Catasto Fabbricati e Catastoeme La valorizzazione potr
avvenire nellambito socio-culturale in quanto, wwdta acquisite le aree da parte

Comune, esse potranno essere concesse ovverdealaiaaParrocchia. In tale secon
evenienza si precisa che l'art. 9 comma 5 del 3. B§/2010 dispone che le risor
nette derivanti dalla eventuale alienazione deyginobili acquisiti ex D. Lgs 85/201(
sono acquisite dall'ente territoriale per un ammaa@ntpari al 75% delle stesse.

predette risorse sono destinate, come in precedmez#sato, alla riduzione del debi
dell'Ente e, solo in assenza del debito o comupeguéa parte eventualmente eccede
a spese di investimento. La residua quota del 25%estinata al Fondo pé
'ammortamento dei titoli di Stato; inoltre, lamst andra congruita dall’agenzia ¢
Demanio;

'Area ex canale idrico (censito in CT al Fg.162 pga Acque - porziong
geometricamente da verificare, compresa tra i Miagpa 5) adiacente il Compless
Immobiliare denominato ex AMGA di via Bologna delade il Piano delle Alienazior
prevede la vendita, una volta terminate le verdichmbientali ancora in cors
Entrambe le aree (quella comunale e quella statsd®p ricomprese nell'ambi
dell'Unita Minima d'intervento del comparto del ®iaUrbanistico di Attuazione
approvato con Del. di C.C. PG. 105057 del 22/1212@htrato in vigore il 29/2/201%
Cio significa che ai fini dell'attuazione dell'imeento di trasformazione urbanistia
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che sono gia stati acquisiti i pareri che attestanoon utilita ai fini della bonifica d
parte del Consorzio di Bonifica Pianura di FerréPaot.11375/2014 assunto al P
69082 del 5/8/2014) e il nulla-osta idraulico #ifaazione da parte della Regione E-
Servizio Tecnico di Bacino (PG/2014/291883 assahG 70953 del 11/8/2014).

le porzioni (censite in CT al Fg.163 Mapp. 171 @ &7ai Mapp. Acque dei Fg 162-16
195-137-136-109-106-160) di aree e di un canalepsimilmente dismesso, cf
circonda quasi totalmente le antiche mura dell&Clacente di fatto parte del Parco
Sottomura. Con riferimento alla porzione di canaisistente sul Fg 162 (punto
dell’elenco presentato) si specifica che, assiethaltie aree comunali, € ricompre
nell'ambito del comparto urbanistico del Piano Wibdco di Attuazione, citato &
punto precedente, per cui, ai fini dell'attuaziodell'intervento di trasformazion
urbanistica, l'area fara parte di quelle oggettoativenzionamento per l'attuazione
PUA. Come sopra evidenziato, I'ex canale é di fasate del Complesso Immobilia
delle Mura.

I'Impianto Sportivo denominato Palazzo delle Pakeéb Palapalestre), censito in CH
Fg. 102 Mapp. 574 sub. 1- 2, attualmente di progoraie Coni Servizi S.p.A. costruit
alla fine degli anni ‘50. All'inizio degli anni ‘90immobile e stato interessato da lav
di ristrutturazione, i quali sono stati successigate sospesi fino alla risoluzione di
contenzioso tra la proprieta e la ditta appaltatricPalazzo rimase chiuso per quasi
decennio sino a quando ’Amministrazione Comunaldimanziato e realizzato le ope
di completamento dei lavori allo scopo di potertitege alla citta la fruibilita
dellimpianto sportivo. Al fine di poter dar inizialle procedure, e stata stipulata (
convenzione tra CONI e Comune di Ferrara, sottttaciti 26 settembre 2001, per
quale sono stati avviati i citati lavori necessdrtompletamento dell'impianto sportiv
La durata della convenzione fu definita in 10 aimoime indicato all’art. 4 della stess
con decorrenza dalla data di consegna dellimpiaportivo, avvenuta il 01 ottob
2004. Con l'avvicinarsi della scadenza previstaip8f settembre 2014, il 17 genna
2014 'Amministrazione Comunale, dopo diversi inttgrha richiesto, ottenendola,
CONI Servizi spa la proroga della convenzione gemksi, al fine di poter tutelare
diverse associazioni sportive che da anni svolglanéoro attivita all'interno dells
struttura e nel contempo di cercare di trovarentasa. Nell'ambito della definizion
della trattativa per regolare i rapporti patrimaingella struttura, nell'incontro tenuto
nella sede del CONI a Roma il 24/11/16, € emers® iEtlCONI con I'Agenzia de
Demanio sta valutando l'ipotesi di rendere possitbitrasferimento degli impianti no
piu funzionali al CONI attraverso il Federalismordaniale, per cui, sentita anche
Direzione Regionale dell’AdD che ha confermato &denienza, si e ritenuto di inser
cautelativamente limmobile tra quelli oggetto dchresta di attribuzione e ¢
prevederne altresi concordemente con il CONI, nahd? Alienazioni 2017-19, |

permuta con porzione dell'lppodromo qualora nontipahile la prima modalita di

trasferimento. Di recente concordemente alle irmlica del CONI, comunicate
05/09/2017, e dell'Agenzia del Demanio, tale peamaitrisultata non praticabile
qguanto il procedimento normativo prescelto perasterimento del Palapalestre & qué
del Federalismo Demaniale;

un immobile comprendente due laboratori di attrerzaper fonia (magazzini), aré
scoperte e aree di accesso, censito al CF al BgMapp. 279 sub.5, Mapp. 297 sub.
4-5 e al CT al Fg.199 Mapp. 281-282-283, sito ardfar in via Comacchio n. 35
(Codice Scheda Agenzia del Demanio FEBO0897); inocas esito positivo
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dell’istruttoria, si dovra procedere a verificaodtye alla situazione urbanistico-edilizig
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manutentiva, anche la convenienza dell'operazidgeeendo conto del comma

dell'art.56 bis; in questo caso, la valorizzazideé cespite potra avvenire attraverso il
mantenimento del rapporto locativo esistente ovviersubordine utilizzare i laboratagyri

ad uso magazzini per fini istituzionali;
- che con PEC PG. 17563 del 13/02/2017 I'AgenzidDdenanio rilasciava parere positi

7

in merito al trasferimento a titolo non onerosdAadiministrazione Comunale della nuda

proprieta di un appartamento sito a Ferrara, inR@enna n. 49, piano Il interno
censito in CF al Fg. 195 Mapp. 98 sub. 22;

- che con PEC PG. 25464 del 03/03/2017 I'Agenzidbdenanio rilasciava parere positi

4,

in merito al trasferimento a titolo non onerosdAaiministrazione Comunale del Terreno

con sovrastanti magazzini sito a Ferrara, in vin@echio n. 358, identificato al CT F
199 Mapp. 281-282-283 ed al CF Fg. 199 Mapp. 297 3u4-5 e Mapp. 279 sub. 5;

- che con PEC PG. 79050 del 05/07/2017 I'AgenzidDbdenanio rilasciava parere positi

in merito al trasferimento a titolo non onerosdAatiministrazione Comunale dell’arga

adiacente la Chiesa di Montalbano, gia relittodgtte, identificata al CT Fg. 298 Map
527,

- che, con PEC PG. 15124 del 07/02/2017, 'Agerdsh Demanio esprimeva parere

negativo al trasferimento a titolo non onerosoAaliministrazione Comunale delle ar

circostanti quasi per intero le antiche mura ddligta, dal momento che tali aree
appartengono al Demanio Pubblico dello Stato — REmMoo, i cui beni non rientrano tra

gli immobili di cui all’art. 5, comma 1, lettera,a)el D. Lgs. 28 maggio 2010, n. 85, ¢
come richiamato dal comma 1 dell’art. 56-bis del ID.n. 69/2013, per i quali i

ee

DS|
[

trasferimento in proprieta non ha trovato ad odgiiazione, non essendo stati emanati i

previsti decreti del Presidente del Consiglio deinistri; in data 24/03/2017, i
opposizione al rigetto, il Comune di Ferrara présmem domanda di riesame, ritenendo
i beni in oggetto non risultino avere piu alcunazione e relazione con il regime del co

n
che
(SO

d’acqua, trattandosi di un cosiddetto “relitto idieo”: attualmente la pratica non € ancora

stata evasa da parte dell’Agenzia del Demanio;

- che, con PEC PG. 15125 del 07/02/2017, I'Agerdsh Demanio esprimeva parere

negativo al trasferimento a titolo non oneroscfaliministrazione Comunale dell’area (

canale idrico) adiacente il Complesso Immobiliaeaaminato ex AMGA di via Bologna

dal momento che tale area appartiene al Demanibliealdello Stato — Ramo Idrico, i ¢
beni non rientrano tra gli immobili di cui allars, comma 1, lettera e), del D. Lgs.

maggio 2010, n. 85, cosi come richiamato dal comim@ell’art. 56-bis del D. L. n|

EX

i
28

69/2013, per i quali il trasferimento in proprigtan ha trovato ad oggi attuazione, non

essendo stati emanati i previsti decreti del Pesded del Consiglio dei Ministri; in dat
24/03/2017, in opposizione al rigetto, il Comune FBrrara presentava domanda
riesame, ritenendo che i beni in oggetto non ilisoilavere piu alcuna funzione e relazia
con il regime del corso d'acqua, trattandosi di ecosiddetto “relitto idraulico” e
allegando, allo scopo, la nota PG 11375 del 05@872del Consorzio di Bonifica
Pianure di Ferrara e la nota PG 70953 del 11/08/2fdlla Regione Emilia-Romagr
Servizio Tecnico di Bacino Po di Volano in cui, mbi gli Enti, rilasciano il loro nullal
osta di competenza all’alienazione del bene in ttgg@oiché lo stesso non riveste |
alcuna funzione idraulica: attualmente la pratitsulta ancora non evasa da p3
dell’Agenzia del Demanio;
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- che, con PEC PG. 15125 del 07/02/2017, 'Agerdgh Demanio esprimeva parere
negativo al trasferimento a titolo non onerosoAaliministrazione Comunale delle arge
facenti parte del Complesso Cimiteriale di Marradgl momento che tali aree
appartengono al Demanio Pubblico dello Stato — REmMoo, i cui beni non rientrano tra
gli immobili di cui all’'art. 5, comma 1, lettera,e&jel D. Lgs. 28 maggio 2010, n. 85, cpsi
come richiamato dal comma 1 dell’art. 56-bis del ID.n. 69/2013, per i quali il
trasferimento in proprieta non ha trovato ad odggiaaione, non essendo stati emanati i
previsti decreti del Presidente del Consiglio danibtri; inoltre, con PEC 108178 del
15/09/2017, I'Agenzia del Demanio, a seguito danzia di riesame da parte del Comune,
riconfermava il parere negativo al trasferimentda@o non oneroso, sentito il parere della
competente Agenzia per la Sicurezza TerritoriaRr@ezione Civile, che ha confermato
I'appartenenza al demanio Idrico del bene in qoasti trattandosi di un tratto dell’argine
destro del Po di Primaro, opera idraulica di legafia;

- che, con PEC PG. 17561 del 13/02/2017, I'Agerdsh Demanio esprimeva parere
negativo al trasferimento a titolo non onerosoAaiministrazione Comunale dell’area
facente parte del complesso fieristico, dal momehi® tale area appartiene al Demanio
Pubblico dello Stato — Ramo Idrico, i cui beni ma@ntrano tra gli immobili di cui all'art

5, comma 1, lettera e), del D. Lgs. 28 maggio 201085, cosi come richiamato dal
comma 1 dell'art. 56-bis del D. L. n. 69/2013, pguali il trasferimento in proprieta ngn
ha trovato ad oggi attuazione, non essendo stathatni previsti decreti del Presidente del
Consiglio dei Ministri; in data 24/03/2017, in ogmone al rigetto, il Comune di Ferrara
presentava domanda di riesame, ritenendo che iibenggetto non risultino avere pju
alcuna funzione e relazione con il regime del cafexqua, trattandosi di un cosiddefto
“relitto idraulico”: attualmente la pratica non Bcara stata evasa da parte dell’Agenzia|del
Demanio;

- che, laddove 'immobile richiesto risulti realatp da oltre settanta anni, lo stesso dovra
essere sottoposto alla verifica dell’interesseucale ad opera del Ministero dei Benj e

delle Attivita Culturali e del Turismo prima delWentuale trasferimento in proprieta. |Si
precisa che nel nostro caso tale eventualita roomrs;

- che a seguito dell’accoglimento delle richiese phrte dell’Agenzia del Demanjo
sarebbe stata valutata dal Consiglio Comunale Uisezjone degli immobili per i qua
erano state presentate le stesse domande;

- che, dopo reiterate richieste al’Agenzia del e di poter eseguire sopralluogh| e
verifiche della documentazione tecnico-amministeatin loro possesso, tale Ente |ha
consentito alla visione dei documenti (tecnico-amstiativi) in data 28/09/2017;

- che, in data 05/10/2017, e stato eseguito uraiapgo da parte dei tecnici comunali per
conoscere e valutare la situazione reale dei luatgiiarea adiacente la Chiesa |di
Montalbano;

- che, in data 10/11/2017, e stato eseguito uraiapgo da parte dei tecnici comunali per
valutare le condizioni tecnico manutentive dell’agpmento di via Ravenna,;

- che, in data 03/11/2017, e stato eseguito uraiapgo da parte dei tecnici comunali per
valutare le condizioni tecnico manutentive dei nzaga di via Comacchio;
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- che a seguito delle verifiche in loco e dei doenthacquisiti dal Servizio sono state
eseguite indagini di carattere tecnico — ammintistwa per verificare linteress
dellAmministrazione comunale all'acquisizione d&tni, nonché valutazioni in merito
all'eventuali attivitd necessarie alla regolarizeae tecnica e amministrativa degli stessi.
Le verifiche condotte non hanno evidenziato elemestativi al proseguimento di
acquisizione dei beni di seguito indicati;

- che, nelle more della conclusione delle procegwgei beni immobili appartenenti
Demanio Idrico (di cui necessita la loro sdemaniarione da parte dell’autorita
competente), ed in considerazione della documenmiazeagli atti si ritiene opportuno
proporre, nei termini dettati dalla norma, I'acdmiisne dei seguenti immobili:

1) Nuda proprieta di un appartamento sito a Ferrargia Ravenna n. 49, piano Il interno
4, censito in CF al Fg. 195 Mapp. 98 sub. 22, aatagp/2, cl. 1, vani 4,5, R. € 511,2
superf. cat. mq 91;

2) Terreno con sovrastanti magazzini sito a Ferraraja Comacchio n. 358, identificato
al CT Fg. 199 Mapp. 281-282-283 ed al CF Fg. 199297 sub. 3-4-5 e Mapp. 279
sub. 5;

3) Area adiacente la Chiesa di Montalbano, gia refittadale, identificata al CT Fg. 298
Mapp. 527, superf. cat. mq 452;

- che si ritiene di acquisire la nuda proprietd’dgpartamento in via Ravenna in quanto,
da una verifica dello stato manutentivo del medessmno preventivabili circa € 8.000,00
di interventi per 'adeguamento del medesimo atlandard previsto per gli alloggi
erp/ers. Inoltre, da una verifica svolta pressanfi@nistratore condominiale, le spese
condominiali ordinarie sono state regolarmenteisposte dallo Stato e lo saranno fing al
trasferimento della proprietd. E stato acquisito bilancio di previsione relativ
all'esercizio 01/06/2016 per il 31/05/2018, deldter dal’Assemblea condominiale del
11/10/2017, e le spese a carico della proprieteDéehanio ammontano a circa € 113|66

verifiche anagrafiche la titolare del diritto reaté abitazione vita natural duran
(usufrutto) risulta in eta avanzata (84 anni). ladovizzazione che s’intende attuare € la
destinazione ad ers/erp, una volta riottenutadpatiibilita dell'immobile;

- che si ritiene di acquisire i magazzini di vian@acchio in quanto, da una verifica deflo
stato manutentivo del medesimo, sono preventivaiitia € 5.000,00 di interventi per
ripristini. Inoltre, il canone d’affitto, regolarmée corrisposto allo Stato, ammonta a €
7.760,00 annui. Il valore dell'immobile libero, calato sulla base dei valori medi OMI
(Osservatorio del Mercato Immobiliare) del’Agenzialle Entrate, € pari a € 150.000,00,
come da Stima dell’Agenzia del Demanio che sin#iali confermare. Si precisa che il
contratto € scaduto e non e stato piu rinnovatD€ihanio fara una stima per determinare
I'indennita di occupazione per il periodo che vdlalacadenza del contratto fino alla
consegna dellimmobile al Comune di Ferrara) efgudo, occorre rinegoziare un nuovo
contratto. La valorizzazione consistera, quindi, preseguimento della locazione ovvero
nell’alienazione;

- che si ritiene di acquisire I'area adiacente tée€a di Montalbano, il cui valore, calcolato
sulla base dei valori medi OMI (Osservatorio delrééo Immobiliare) dell’Agenzia delle
Entrate, e pari a € 12.123,00, come da Stima dgdli#ia del Demanio. La valorizzaziohe

9
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potra avvenire nell'ambito socio-culturale: infatéssa consistera nella concessione

nell'alienazione all'adiacente Chiesa parrocchiale;

Ritenuto conveniente per ’Amministrazione comunale acageisi tre immobili sopra

indicati confermando le istanze di attribuzionét@d non oneroso, trasmettendo apposita

delibera consiliare allAgenzia del Demanio nelpeto della tempistica prevista da
normativa;

Dato atto che il contenuto del presente atto comporta sileéretti sia sulla situazione
economica finanziaria che sul patrimonio dell’Ergi@nte I'acquisizione in proprieta degli
immobili e che tali riflessi sono stati valutati | nieilancio di previsione che e stato

approvato con delibera di Consiglio Comunale dé122017, P.G. n. 135683/'17;

Vista la Legge 5 maggio 2009, n. 4Rélega al Governo in materia di federalismo fiscale

in attuazione dell'art. 119 della Costituzidne

Visto il D.Lgs. 28 maggio 2010, n. 85Attribuzione a comuni, province, citfa

metropolitane e regioni di un proprio patrimonia, attuazione deklirticolo 19 della leggg
5 maggio 2009, n. 42

Visto il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 ree&Codice dei beni culturali e de

paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della leggei@lio 2002, n. 137

Vista la circolare dell’Agenzia del Demanio 24 giugnd@@rot. n. 2010/24320, recarn
indicazioni sugli adempimenti imposti dal decret®85/2010

Visto il Protocollo di Intesa fra il Segretario Generdéd Ministero per i Beni e le Attivita

Culturali e 'Agenzia del Demanio del 9/02/2011;

Vista la Circolare del Segretario Generale per i Bené éittivitd Culturali n. 18 de
18/05/2011 prot. 4961,

Visto l'art 56 bis del D.L. 21 giugno 2013, n. 69, reafDisposizioni urgenti per i
rilancio dell'economiaconvertito con modificazioni dalla L. 9 agostal3)n. 98;

Visto l'articolo 10 comma 6 bis del D.L. 30 dicembre 20In. 210 (c.d. Decret
Milleproroghe) recante: Proroga di termini previsti da disposizioni legisizs’,
convertito in. Legge 25 febbraio 2016, n. 21;

Visto il Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267 néealesto unico delle legg
sull’'ordinamento degli enti locali

Visti gli Atti deliberativi di G.C. PG-2013-92777, di ©C. PG-2014-73249, di G.C.

127508/15 del 11/07/2016, di C.C. PG-2015-51101,

Vista I'Intesa istituzionale approvata con Delibera dur@a Comunale PG-2015-10437
sottoscritta il 12/10/2015 tra I'Agenzia del Denwaaiil Comune di Ferrara per l'attuazio
del Programma Unitario di Valorizzazione di immopilibblici (PUV Ferrara);

Viste la Delibera di Giunta Comunale PG. n. 145229 @£12/2016;

Visto l'art 56 bis della legge n. 98 del 9 Agosto 2013;
Visto l'art. 42 del T.U. degli Enti Locali;
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Visti i pareri favorevoli rispettivamente espressi aaponsabile del Servizio Patrimor

o

proponente, in ordine alla regolarita tecnica, lerelsponsabile di Ragioneria in ordine alla

regolarita contabile (art. 49 — 1° comma — D.Ld&7/2000);
Sentitela Giunta Comunale e la 1 Commissione Consiliare;
Visti gli atti;

DELIBERA

- di confermare l'acquisizione, per quanto in presse esposto, a titolo non onergso

dal’Agenzia del Demanio dei sotto riportati immibkbaell’ambito dell’Attuazione de

federalismo demaniale ai sensi del D.lgs.28 mag@i0, n. 85 e del combinato disposto

dell'art. 56 bis del D.L. 69/2013 conv. in Legge98. del 9.08.2013 e dell’articolo 10
comma 6 bis del D.L. 30 dicembre 2015, n. 210 cdnwen Legge 25 febbraio 2016, n.

21:

A. Nuda proprieta di un appartamento sito a Ferrargia Ravenna n. 49, piano Il interno

4, censito in CF al Fg. 195 Mapp. 98 sub. 22, aatag?/2, cl. 1, vani 4,5, R. € 511,29
superf. cat. mq 91;

B. Terreno con sovrastanti magazzini sito a Ferraraja Comacchio n. 358, identificato
al CT Fg. 199 Mapp. 281-282-283 ed al CF Fg. 199297 sub. 3-4-5 e Mapp. 279

sub. 5;

C. Area adiacente la Chiesa di Montalbano, gia re$ttadale, identificata al CT Fg. 298

Mapp. 527, superf. cat. mq 452;

- di approvare il tipo di valorizzazione propost gli immobili di cui sopra;

- di dare atto che le risorse nette derivanti esatia Ente territoriale dall'eventuadle

alienazione degli immobili trasferiti ai sensi @ellanzidetta procedura ovvero

dall'eventuale cessione di quote di fondi immodhilieui i medesimi immobili siano

conferiti sono destinate prioritariamente alla ridme del debito dell'Ente (quota del

75%). Quota parte di tali risorse sono trasferile &tato e destinate al Fondo per

lammortamento dei titoli di Stato (quota del 25%%¥r 'immobile di via Comacchiq,

locato con corresponsione di un canone di locazmgaread € 7.760,00 annui, le risorse
che a tale titolo il Comune acquistera dal tragfento porteranno ad una corrispondente

riduzione delle entrate erariali versate al Comune;

- di aggiornare, una volta acquisiti, i valori delentario di beni immobili secondo le
disposizioni dell’art. 230 D. Lgs. 267/2000 dandi &he i valori saranno quelli indicati |n

premessa,

- di demandare alla Giunta I'adozione di ogni utter atto relativo all’acquisizione degli
immobili individuati al punto 1) del deliberato, mché le integrazioni, rettifiche |e

precisazioni, che si rendessero necessarie odautitieglio definire I'acquisizione degli

immobili di cui all’'oggetto, con facolta di provvecke pertanto, in via esemplificativa e non

esaustiva, ad una piu completa ed esatta desaidegli stessi, curando la correzione

di

eventuali errori materiali intervenuti nella deg@ne catastale, a precisare valori ad qgni

effetto anche fiscale, ad includere clausole daus rito;

- di dare atto che il responsabile del procedimentla dott.ssa Alessandra Genesjni,

Dirigente del Servizio Patrimonio;

11
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- di inviare la presente deliberazione allAgendiel Demanio — Direzione Regiong
Emilia Romagna come previsto dallo schema procéelyabblicato sul sito dell’Agenzi
stessa.

La votazione, effettuata con sistema elettroniéoi, seguenti risultati:

CONSIGLIERI PRESENTI: N27
CONSIGLIERI VOTANTI: N°27

VOTI FAVOREVOLI: N° 16
VOTI CONTRARI: N° --
ASTENUTI: N°11 (Cons.ri Anselmi, Balboni A., Balboni F., Bazzogc

Cavicchi, Fochi, Fornasini, Marcucci, Morghe
Rendine e Zardi)

Il Vice Presidente, visto l'esito della votazipngroclama approvata
deliberazione nel preciso testo sopra riportato.

Esce la Cons. Morghen — PRESENTI: 26

Quindi il Vice Presidente propone al Consiglio dichiarare la present
deliberazione immediatamente eseguibile, ai sepsirgli effetti dell’art. 134 — comma
—del D.Lgs. n. 267 del 18/8/2000.

La votazione, effettuata con sistema elettrordéoi, seguenti risultati:

CONSIGLIERI PRESENTI: N26
CONSIGLIERI VOTANTI: N°26

VOTI FAVOREVOLL: N° 16
VOTI CONTRARI: N° 1 (Cons.re Rendine)
ASTENUTI: N° 9 (Cons.ri Anselmi, Balboni A., Balboni F., Bazzogc

Cavicchi, Fochi, Fornasini, Marcucci e Zardi)

Il Vice Presidente, visto I'esito della votaziomkchiara che la delibera ng
e immediatamente eseguibile in quanto non ha ragmila maggioranza assoluta (
votanti cosi come previsto dall’art. 134 — comnyadel D.Lgs. n. 267 del 18/8/2000

Il Vice Segretario Generale Il Vice Predente del Consiglio Comunale
FERRARI Dr.ssa Luciana ZARDI Dr. Gianpaolo

Entrano i Cons.ri Calo (che riprende la PresidenZigholo e Fiorentini- PRESENTI: N29
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