Fornitura energia glettrica

Le linee di ingresso della rete elettrica e fa presenza della centralina in adiacenza at mercato, nen richiedono intervents
per adeguamenti particolari.

Acauedotto pubblico

Le linee di ingressa della rete idrica non richiedene Interventi per adeguamenti particolari.

Rete gas

La rete gas & presente lungo tutto il perimetro esterno del Mercato Coperto ed | punti esistenti di ingresso alla
struttura, qualora impiegati, possono agevolare eventuali lavori di integrazione ed implementazione della distribuzione
interna. ‘

N.B. L'uso del gas all'interno del mercato (riscaldamentd efo attrezzature} @ fortemente sconsigliato. {gestione pill
semplice della normativa e det presidi antincendio).

Hot spost fibre otiiche

Bovranne prevedersi sistemi di connessione internet a banda larga

Assetto funzionale — interventi di progetic

It presente assetto funzionale mira a definire le linee guida per fa strutturazione di spazi e presidi tecnici necessari allo
svituppo delle attivitd pubbliche e commerciali ail'interna del Mercato. L'assetto funzionale & suddiviso per piant ¢ per
ogni piano sono definite le relative strutture di supporto tecnico e organizzative alle funzioni inserite. Al di 12 delle
assegnazioni di seguite desgritte, alcune funzioni efo dotazioni tecnico-organizzative possono essere collocate, anche
se limitatamente, a piani diversi da quelli indicati di seguito.

piang interrate
funzione tecnica

In questo piano sono collocati vani tecnict implantistict (quadri elettriéi, centrale geotermica}, servizi igienici uomo e
donna, depositi. Gli spazi presenti a quesio piano saranno sostanziaimente rivtilizzati con la stessa funzione attuale. |
servizi igienici presenti {uomo donna) dovranno essere a disposizione del pubblico, Gli spazi di deposito saranno ad uso
deila gestione del Mercato Coperto.

piano terra

funzione commerciale

La funzione commerciale verrd potenziata coinvolgendo la porzione del Mercato atiualmente chiusa attraverso la
rimessa in pristino delle botteghe dismessé e la creazione di eventuali ulteriori stretture che possano ospitare nuove
attivith commerciali, Le attivitd afferenti a CO.FED operanti_nelle bancarelle, saranno incluse nel progetio di
rifunzionalizzazione commerciale generale, dotandole di’ nuove strutture espositive dei prodotti {bancarelle),
opportunamente commisurate al riassetto generale degli spazi @ collocate all'interno dell'ambiente principale. la
disposizione delle bancarelle ai plano pub essere estremamente variabile a seconda della superficie che si intende

occupare e dellz tipotogia/e di bancarelie previste.
funzione tecnica gestionale

A questo piano dovranno essere presenti le seguenti funzioni tecniche a supporto della gesticne delle attivita
commerciali e pubbliche:

. area { vano guadristica elettrica ed accensione luci generali

. aree efo vani di stoceaggio materiali di consumeo per le attivita commerciaii,
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- vani e atirezzature per spogliatol e servizi igienici dipendent] (ﬁuaiora richiesti dal Regoiamento d'lgiene)
-vano di stoccaggio attrezzature e atredi a servizio delia gestione del Mercato Coperto

- area / vano per la collocazione delle celle frigo afferent_i afte attivita CO.FED

. servizio igienico per disabili’

. area deposito rifiuti attivith {in corte esterna)

- area { vano impiantistica antincendio (gruppi di spinta pid accumulo). La collocazione al PT. & dettata sostanzialmente
da 3 fattori: migliore accessibilita allimpiantistica dedicata, migliore accessibilita per gli operatori del pubblico
soccorso (VVLFF), ristrettezza e scarsa accessibilits dei vani a Pinterrato.

- Utficio Gestione Mercato. Questo ufficio viene collocato al PT. per questioni di controllo e accoglienza del pubbiica.
Da questo ufficioc vengono gestite le attivitd di ingresso e abbonamento ai servizi, di informazione- comunicazione,
informatiche- (accesso alla rete wifi — fibraottica) e di monitoraggio e gestione dei servizi forniti alie attivity
commaerciali.

. spazio multifunzionale per manifestazioni pubbliche e commerciali {convagni, esposizioni, piccole fiere, promozieni,
festivals...).

. spazi da dedicare all'crganizzazione di un acceleratore d'imprese, caratterizzato da spazi per riunioni e co-working e
supportato da servizi informatici e di menthoring. Questo spazio deve essere contiguo a neile immediate vicinanze
dell'Ufficio Gestione Mercato.-

piangc primo
funzione tecnica gestionale

ta definizione dell'assetta funzionale generale tiene gia in considerazione fa dilazione temporale nella messa in
disponibilita dei locali def PI°. Questa condizione pone ta necessita di organizzare spazi e funzioni ad assetto variabile,
Data #'attuale funzione dei vani del £1°, ia lorp articolazione, ie loro caratteristiche di abitabiiita & conformita edilizia e
la presenza di dotazioni tecnologiche in esercizic, & verosimile ipotizzare l'organizzazione di spazi di co-working, spazi
per start up efo laboratori corredati dei locali di servizio necessari {depositi, _magazzini, bagm) Contestuaimente alla
norganlzzaz;one del P¥, potra preveéersg il trasferimente dell'acceleratore g :mprese dal PT. al P1", data la superficie a

_disposizione. Questo consentirebbe di rifunzionalizzare l'area dedicata allaccelerstore d' impresa, inizialmente
coilocato a P11, ampliando cosi la superficie da poter dedicare alle attivitd pubbliche o ad uiterior attivita commercizali,
ma lasciando invariato assetto funzionaie complessivo proposto.

Struttura, tamponamenti e partizioni interne — interventi di progetto

a- siruttura del basamento {Bint., BT, P.I°)

La struttura si presenta in buone cendizioni generali, | calcestruzzi e ie murature in laterizio sono ben conservate sia in
esterno che in interno e non presentano particolar necessitd di interventa. Eventuall intervent migliorativi esterni
_sulle strutture sono rimandati alle valutazioni progettuali esecutive che definiranno nel detiaglio gli interventi previsti
e il refativo capitolo di spesa.

b~ tamponamenti e partizioni interne {P.int., BT, P19

Le partizioni interne non portanti dei vani possono essere modificate a seconda delle esigenze spaziall ed organizzative.
Le eventualt demoliziont e rimozioni davranno preveders il ripristing delie superfici ad intonaco. Per le nuove partizioni
st predilige I'uso del cartongesso, prevatentermente a doppia lastra con interposizione di materiale fonoisolante {lana di
roceial o altri sistemi di partizione leggera ( vetrate efo pareti modulari). L'uso def cartongesso consente una migliore
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gestione del cantiere, una ottimale integrazione con gli impianti eventualmente da modificare ed un grado di
reversibilith totale. '

Einiture ~ interventi di progeito

Le finiture costituiscono una parte importante dei lavori da effettuare. Attualmente molti aspetti legati afle finiture
song carenti e necassitano di intervento. A seguire l'elenco delie principali lavorazioni.

a~ pavimentarioni e rivestimenti

pianag interrato

Le pavimentazioni ed i rivestimentl presenti possono essere mantenuti, perché in buono stato di conservazione e
rispondenti alla nermativa vigente, per quanto riguarda le caratteristiche defle superfici soggette a calpestio.

Gli interventi minimi previsti sono quiﬁdi:

. profonda pufizia con prodotti chimici.

. controllo delle stuccature, con eventuale ripristine delle stesse.

. eventuale impregnante igienizzanie antibatterico applicato alle fughe.

La possthilita di rinnovare totalmente o modificare {verniciatura a resina) pavimenti e rivestimenti deve essere valutata
dal progettisia esecutivo sulla base del budget a disposizione.

piano terra

te pavimentazioni ed i rivestimenti presenti necessitano di un completoe rinnove a causaz del loro stato di
conservazione, della complicata manutenzione (scarsa facilitd di pulizia) e delle carenze rispette alle linee guida
progettuali contenute nelle normative per | luoght pubblici, La scelta della pavimentazione e dei rivestimenti sard a
discrezione del progettista esecutivo che potrd valutare tra le varie soluzioni tecniche offerte dal mercate, purché
aventi le caratteristiche previste dalla normativa di riferimento, relativamente alla resistenza meccanics, all'usura e ailo
scivolamento.

Sono preferibili sistemi a seceo o con collanti, per la velocitd e la sempiicita di posa e perché consentono di non
procedere alla rimozione defta pavimentazione esistente {migliore gestione delle economie}.

Le lavorazion previste quindi sono:
. demotizione delle piazzole rialzate in cemento, sedi deile bancarelle attuali.
. timozione delle superfict di pavimentazione gia distaccate o precarie,

. ripristing dela superficie soggetta a demolizione delle piazzole in cemento e di tutte quelle porzioni in cui le
marmette di Klinker hanno subito dei distacehi, il tutie a fivellare la superficie per ricevere nuova
pavimentazione. Per questa lavorazione & possibile Fimpiego di massetto autolivellante o di rasanti a base di
cemento rinforzati da fibre {max 42 cm)

. posa di nuova pavimentazione per tufta Ia superficie del Mercato, comprese le botteghe attualmente in
disuso, gli ingressi e le zone di distribuzione {920 ma ca) ' ' '

. sostiturione dei rivestimenti delle botteghe in disuso fino ad un'aitezza di mt 2, oppure applicazione di
rivestimento liguido lavabile {secondo regolamento igiene), qualora le specifiche delle attiviia insediate fo
prevedana { es. preparazione e somministrazione alimenti)

. posa di battiscopa e profili di finitura

piang primo
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Al piano primo le pavimentazioni degli uffici sono in finoleum, lo stato di conservazione & accettabile e
rispondono alla normativa di riferimento, relativamente alla resistenza meccanica, all'lusura e allo
scivolamente, per gli usi previsti dali'assetto funzionale definitivo. In alcuni punti possono essere necessarie
piccole manutenzioni, che i Smo%eum rende suffsc»entemeate semplici e poco onerose (ripristino delie
pawmentamonl in corrispondenza di eventuali demolizioni di. partizioni interne o altri elementi tecnici) .
pavimenti ed | rivestimenti dei servizi igienici sono in buono stato di conservazicne e non necessitano di
interventi particolari.

Il mantenimento dei pavimenti e dei rivestimenti esistenti ¢ la sostituzione totale sono a discrezione dal
progettista esecutivo che ne definird i contenuti tecnico-prestazionali e gli eventuali budget a disposizione.
Nel caso si volesse procedere alla ripavimentazione del P.I°, come nel caso del PT, song preferibili sistemi a
sacco o con coflanti, per la velocitd e semplicita di posa e perché consentono di evitare 12 rimozione di guello
esistente {migliore gestione delle economie).

b- intonaci, tinteggiature, verniciature, controsoffity
Alla luce di quanto descritto nella relazione ifiustrativa dello stato di fatto, si prevedono i seguenti intervent:
piano interrato
. pulizia generale dei vani oggetto di intervento .
. scrostamenti delle tinteggiature
. applicazione di rasanti ove necessario
. eventuale ripristino degli intonaci distaccati a causa di demolizioni e/o assistenze murarie agl impianti
. applicazione di tinteggiature a .base di sificati su tuite le superfici intenacate (pareti soffitti, pilastri)

. sistemazione dei controsoffitti esistenti {riparazione struttura pendinata ed integrazione dei quadrotti
mancanti}

pianoc tefra

. pulizia generzle dei vani oggetto di intervento {ambiente principale + botteghe + ingressi + vani tecnici e
depositi)

. scrostamenti delle tinteggiature
. applicazione di rasanti ave necessario
.-ripristino degli intonaci rimossi a causa di demalizioni efo assistenzé miurarie agli impianti
. applicazione di tinteggiature a base di silicati su tutte le superfici intonacate (pareti soffitti, pilastri)
. pulizia, scrostamento e riverniciatura degli infissi {finestre) delle botteghe dismesse
. pulizig, scrostamento e riverniciatura degli infissi (finestre afte) su Vie del Mercato
piano primo
. pulizia generale dei vani oggetto di intervento {uffici, vani tecnici, bagni)
. applicazione di tinteggiature a base 4di silicati su tutte le superfici intonacate {pareti soffitti, pilastri)

. sistemazione dei controsoffitti esistent! {riparazione struttura pendinata ed integrazione dei guadrotti
mancanti nel ballatoio)

coperiura e ballatoio




Le verniciature degl elementi metallici della struttura di copertura e del baliatoio sono i buone condizioni e non
necessitane di interventi particolari se non una approfondita pulitura.

¢ infissi interni ed esterni — porte interne - serrande

Gl interventi prevedibili per ghi infissi interni ed esterni vanno dalla sostituzione totale, all'adegusmento di quelli
esistentl, La scelta degli interventi & a discrerione del progettista esecutivo che potrd determinarne il grado di
incidenza economica, in rapporto al budget globale del lavori, ferma restando la necessitd di adeguamento alfe
normative vigenti dal punto di vista della sicurezza di esercizio dell'elemento tecnico {vetri antisfondamento —
maniglioni antipanico — serrature «i sicurezza) e 1a rispondenza alia normativa relativa alle vie di fugs {adeguamento
del sensi di apertura ¢ il dimensionaments delle aperture nelle vetrate d'ingresso al Mercate}). Per quanto riguarda la
prestazione energetica dell'elemento tecnico infisso va tenuto in considerazione che, non essendo possibile migliorare
iz coibentazione generale dell'involucro edifizio {costi fuori budget), non sembra coerente richiederne Fadeguamento
alla normativa vigente, 8 meno che non si tratti di sostituzione totale. “ ’

Gli interventt pravisti sono:

piano interrato

. manutenzione agli infissi presenti nei bagni (sigillatura dei bordi}

piano terra

. rimozione e smaltimento delle vetrine delle botteghe dismesse e di eventuali altri infissi di cut sia prevista la
sostituzione.

. adeguamento ¢ sostituzione delle vetrate d'accesso al mercate coperto {n°6) {con maniglione antipanico}
{n°1 Via S. Stefanc — n*1 Via Centoversuri — n®° 4 Via del Mercato)

. sostituzione di giunti e guarnizioni {infissi Via del Mercato, Via Vegri, Infissi su corte interna)
. sostituzione di cerniere e cardini ove necessario

. sostituzione dei vetri semplici con vetrocamera (antisfondamento /o anticaduta ove previsto da normativa}
{infissi Via del Mercato, Via Vegri}

. manutenzione dei sistemi di apertura e regolazione {tutti gli infissi)

. installazione di sistema di apertura a manovella per gli infisst alti {infissi Via del Mercato, Via Vegri -
botteghe}

. instaliazione di serrande interne nelle botteghe

. manutenzione o sostituzione serrande a soffieito esterne in corrispondenza deglt ingress! al Mercato
(riparazione guide e serrature) :

pianc primo e copertura
. manutenzione e riparazioni degh infissi esistenti {parti apribili — n” 16 punti)

.installazione deile motorizzazioni sufie parti apribili delle vetrate della copertura {n" 16 punti)

d- manti copertura/ lattoneriefsmaltimento acgue meteoriche

. controilo e riparazioné delle guaine ove necessario

. controfle efo riparazione/sostituzione pluviali esterni (n°6} {in lamiera preverniciata)
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. controflo e verifica delio smaltimento delle acque meteoriche delie bocche di lupe su Via Centoversuri
{infiltrazioni all'interno dei locali del piano interrato

Arredi, atirezzature, allestimenti — interventi di progetio .

Sono considerati arredi, attrezzature ed allestimenti tutte fe soluzigni progettuali mirate alla creazione di un apparato
strumentale che soddisfi le esigenze organizzative e di svolgimento delle attivity pubbliche e commearciali previste
all'interno de! Mercato Coperto. :

Gli interventi previsti configurano un insieme organico di interventi ex novo e recuperoe dell'esistente e sono:

. demolizione e smaltimento delle bancarelle esistenti in ferro e dei box vetrati in alluminio su Via del Mercato e di
futte le strutture

- ricollocazione in sede pilt consona delle celle frigo esistenti e di propriet del titolari CO.FED,

. Installazione di nuovi box bancarella per i titolari CO.FED {eventuzimente implementabili nel numero) realizzati con
struttura leggera modulare smontabile, complete di piani espositori, sistema di chivsura a protezione delle merc
stoccate, quadro elettrice con accensioni e prese ed ifuminazione dedicata. | box bancarella deila CO.FED devono

garantire almeno 12 ml di espesizione predotti. Se dovessero manifestarsi esigenze espositive particotar da parte dei’

titolari CO.FED, coliccati attuaimente nefie bancarelle, {es. maggiore superficie espositiva), si potranno valutare
varianti dimenstonali a patto che 'ammontare complessivo def ml lineari di esposizione rimanga invariato {ml 12 x n*
attivitd CO.FED in bancaretla) {es. un titolare pud rinunciare ad una parte di esposizione a fronte di un minor canone,
cedendola ad altro titolare con necessita di maggior superficie).

. allestimento delle botteghe riattate con arredi ed attrezzature commisurate alle attivithy da insediarre, inserite
nell'assetto funzicnale definito {vendita prodotti agroalimentari e somministrazione alimenti)

- acquista di taveli e sedie per l'acceleratore d'impresa e spazi di co-working, per FUfficio Gestione Mercato e per
allestire lo spazio multifunzionale in oceasione di manifestazioni e convegni (ca 120 sedie ~ 40 tavoli).

N.B. Uinserimento di uiteriori strutture /o allestimenti da adibire ad attivita commerciali {oltre alle nuove bancarelle
e hotteghe riattate} & a discrezione del progettista esecutivo che potrd stabilirne il numero e le caratteristiche
costruttive {stessi eriteri progettuali applicati per i box bancarelia) sulla base dell'assetto funzionale e del programma di
gestione elaborata.

Dotazioni impiantistiche - Interventi di progetto

Alla tuce di quanto descritte nelia relazione sullo stato di fatto e neli'assetto funzionale preliminare si ritengono
necessari i seguenti interventi:

e realizzazione impianto elettrico generale con guadristica e contatori dedicati

¢ realizzazione implant elettric delle singole attivitd con quadristica e rontatore dedicati

piano interrato + piano terra

. controllo e verifica delia rispondenza normativa delte linee elettriche esistent e valutazione sul grado di
adattabiits ed integrazione (linee + canalizzazioni esterne).

. controlio dei contatori esistenti

- eliminazione delle linee elettriche e dei quadri eleitrici obsoleti ed in disuso (incluso canalizzazioni)

- Installazione di nuave canalizzazioni (metailiche o PVC) complete di staffe di fissaggio, ove necessario
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. creazione delle derivazioni elettriche per l'alimentazione del quadrt locali (bancareile, botteghe, celle
frigarifere)

_creazione delle derivazioni elettriche per I'alimentazione della zona acceleratore d'impresa/co-working

. creazione delle derivazioni elettriche per l'alimentazione di eventuali altre strutture/allestimenti per e

attivitd. commerciali, fino al quadro locale.
. creazione delle derivazioni eleftriche per Falimentazione dell'impiantistica VRV (botteghe ed acceleratore
. creazione delle derivaziorﬁi elettriche per i‘alimentazidne degli aerctermi (riscaldamento safa principale)
. creazione delle derivazioni elettriche per l'alimentazione dell'iituminazione generale
. creazione delle derivazioni elettriche per ['alimentazione dell'impiantistica antincendio
. creazione dg!le derivazioni eletiriche per 'alimentazione deil'impia_nto rifevazione fumi
. ereazione delle derivazioni per Falimentazione delle motorizzazioni per le porzioni apribili delle vetrate della
cbpertsra
. creazione delle derivazioni elettriche per Palimentazione defle telecamere di videcsorveglianza
. éreazione delie derivazioni e.iettriche per l'atimentazimé dell'impianto antintrusione (eventuale)
creazione defle derivazioni elettriche per Palimentazione dell'impianto trattamento aria/estrazieni
{eveniuale)
installazione def quadri di comando del riscaldamento (aerotermi sala principale e implanto VRV

acceleratore) e dell'iluminazione generale.

piano prime
Neil'ottica dell'ottimizzazione delle risorse economiche a disposizione, non sono previsti interventi sostanziali
essendo 1'impiantistica attuale gid a norma e sufficientemente strutturata per ospitare le funzioni previste.
Tuttavia, in previsione di eventuali variazioni all'assetto distributive del PJ° che possanc coinvolgere
Fimpiantistica eletirica, dovranno essere predisposte le modifiche necessarie ai‘ripristino della funzionalits e
certificata la loro rispondenza alla normativa tecnica (dichiarazione di conformita)

» impianto di illuminazione generale
e impianto luci di sicurezza

piang interrato

. installazione di corpi iHuminanti ad integrazione degli esistenti, soprattutto nei vani tecnici e nei depositi. 1I
_ numero e la tipologiz dei corpi iuminanti deve garantire 'apporto ¢ Ansi-Lumen previsto per gli ambienti

pubblici e di lavoro.
.instalfazione /integrazione defie luci di sicurezza previste dal progetto di evacuazione antincendic.
piano terra | |
. rimozione e smaltimento delle plafoniere al neon coflocate al di sotto del bailatoto
. rimozione e smaltimento delle blindosbarre con plafoniere a neon
.installazione di corpi illuminanti al di sotto det ballatoio (illuminazicne perimetrale)
. installazione di corpi iluminanti per illuminazione sala principale

.installazione fintegrazione delle luci di sicurezza previste dal progetto di evacuazione antincendio




piang primg

Non si ritengono necessarie modifiche o integrazieni dato che i corpi illuminanti gia soddisfano | requisiti
previsti per ['iftuminazione di luoghi pubblici e di lavero {uffici) e le future funzioni previste sono assimifabili
alle attuali.

e impianto di adduzione acqua sanitaria - BT, PI° e P INTERRATO

piano interrato

Non si ritengono necessarie modifiche o integrazioni date che adduzione deif’acqua sanitaria & gia garantita
ad entrambi i bagni. Potrebbe essere tuttavia necessario effettuare controlli sulla tenuta de!?e tubature e della
rubinetteria.’

piang terra
-installazione di sisterna di produzicne di acqua calda

. realizzazione di linee adduzione acqua calda/fredda per le botteghe riattate, gualora prevssto dalle
attrezzature ¢ allestimento delle attivita insediate

. realizzazione di linee addurione acqua calda/fredda per le eventuali atiivith in aggiunta a boiteghe ¢
bancarelle, qualora previsto dalle attrezzature e allestimento

- modifica delie linee esistenti nei bagni, qualora siano previste variazioni nell'assetto degli stessi
piano primo
Non si ritengeno necessarie modifiche o integrazioni dato che I'adduzione del'acqua sanitaria & gid garantita

a tutti | bagni. Potrebbe essere tuttavia necessaric effettuare controili sulla tenuta delle tubature e delia
rubinetteria.

e impianio di scarico refiui

piano interrato

- eliminazione deile caditoie presenti sulla pavimentazione ed intercettazione e chiusura della conduttura
collegata.

. controllo deglhl scarichi esistenti dei bagni

giano terra

. realizzazione di finee di scarico per le botteghe riattate {ove non presenti), qualora previsto dalle attrezzature
e allestimento delle attivith insediate

- realizzazione di linee di scarico per le eventuali attivita in aggiunta a botteghe e bancarelle, gualora previsto
dalle attrezzature e allestimento

- medifica delle linee esistenti nei bagni, qualora siano previste variazioni nell'assetto degli stessi

. verifica funzionale ed integrazione dei manufatti per la gestione dei reflui {pozzetti, degrassatori, vasche
biologiche, filtri) qualora l'aumento e la qualita degli scarichi preveda un adeguamento secondo normativa

- sifonatura della caditoie esistenti con verifica delle condutture collegate

piang primo

Non si ritengono necessarie madifiche o integrazioni dato che le linee di scarico dei bagni non presentano
problemi particolari e sone regolarmente in uso.
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= implanto di riscaldamento

piano interrato

. controlle generale delle linee di distribuzione principali collegate alla centrale geotermica (RT., BI%)

. integrazione deif'impiantistica della centrale geotermica in relazione all'inserimento di nuovi sistemi di

riscaldamento

plano terra
. installazione impiantistica € macehine per riscaldamento deile botteghe risttate (sistema VRV)
. installazione impiantistica e macchine per riscaldamento deli'acceleratore {sistema VRV)

. installazione impiantistica e macchine per riscaldamento generale della salz principale (sistema con

aerotermi)

piano primo

Gli interventi possonc Hmitarsi ad un controllo generaie delf'impiantistica generale gid in esercizio.
P g p 8 g

s impianto estinzione incendi

Questo impianto dovra essere valutatc e progettato in fase esecutiva, al momento della definizione
dettagliata delle attivith commerciall da insediare e delle attivita pubbliche da svolgere. A livello preliminare é
possibile affermare la pressoché certa necessita di realizzare un anello antincendio con gruppo di spinta e
serbatoio di accumulo epportunamente dimensionati.

Al PI" i presidi antincendio sono gia presenti, quantificati e collocati secondo normativa vigente (C.P.1
esistente}. Eventuali integrazioni potranno essere valutate in {ase esecutiva contestualmente alla definizione
dell'assetto funzionale definitive e del layout delle atirezzature e degii arredi presenti.

e Impiante di rilevazione fumi

Da progettare eé instaliare per tutti { piani ‘

¢ impianto di videosorveglianza

instaktazione a scelta del progettista esecutivo, sulla base dei budget a disposizione.

. impianto di allarme antintrusione

installazione a scelta de! progettista esecutivo, sulla base dei budget a disposizione,

¢ impianto meccanizzato per trattamento deilaria {estrazioni e filtraggi}

Questi impianti verranno realizzati e dimensionati secondo quanio previsto dalla normativa tecnica e dal
Regolamento d'lgiens e saranno collocati nelle sedi delle attivita che, eventualmente, potranno produrre
Vapori e fumi di cottura (botteghe o altre strutture). L'impianto sara costituito da cappe aspiratrici motorizzate

e canalizzazioni in acciaio & vista con scarico a tetto.

¢ implanto di raffrescamento

installazione a sceita del progettisia esecutive, sulla base dei budget a disposizione.

e fibra ottica ¢ rete Wi-Fi

. installazione di centraline e linee per il collegamento della rete informatica ad internet a banda larga

.installazione hot spot wi-fi a servizio degli utenti def Mercato




= impianti ad energia rinnovahile

installazione a scelta del progettista esecutive, sulla base dei budget a disposizione

Barriere architetioniche
. demalizione plazzole rialzate interne (sedi vecchie hancarelle demalite - h cm 5-7)

- creazione di rampa per disabili in almeno une degli ingressi al mercato su Via del Mercato (sotio | portici),
secondo normativa

. mantenimento del bagno per disabili al PT.

INDHREZZI PER LA REDAZIONE DEL PROGETTO DEFINITIVO-ESECUTIVO

It progetto sard composto sommariamente dal seguenti efaborati:
a} relazione generale;
b} refazione attestante la rispondenza al progetto preliminare e alle eventuali prescrizioni detiate in sede di
approvazione;
c) refazioni specialistiche;
d) elaborati grafici comprensivi anche di quelli delle aventusli struiture e degli impianti;
e} calcoli delle eventuali strutture e degii impianti;
f) elenco dei prezzi unitar! ed eventuali analisi;
g} computo metrico estimative e quadre economico;
hY crono programma;
i) piano di sicurezza e coordinamento;
) ptano di manutenzione dell'opera e delle sue parti;

- Ogni intesvento elencato e descritto dovra trovare rispondenza ai regolamenti urbanisticl, editizi, d'igiene e salubrita
dei luoghi di lavoro, di sicurezza dei luoghi pubblici e a tutte le normative tecniche di progettazione degli imgiant} ¢
delle costruzioni, di qualsiasi natura e forma, _

- La definizione di interventi “opzionali” & motivata dal fatto che si vuole consentire ai progettisti esecutivi di modulare
le economie rispetto alla scelte proposte nell'assetta funzionale definitivo e rispetto al servizi da fornire alle attivits
commerciali e agli utenti del Mercato Coperto,

- Prima della redazione del progetto esecutive sard necessario procedere a rilfevi tecnici sugh imgianti esistenti, da
parte di fecnict instaliatori e professionisti abilitaty, in modo da poterne determinare il grado di rispondenza tecnico-
normativa ed il grado di manutenzione ed integrabilita rispetto alle medifiche previste.

- in fase di redazione di progetto definitivo esecutive sard necessario procedere in coerenza alle prescrizion! emerse in
sede di confronto con gli enti territoriali coinvolti.,

PRIME INDICAZION! INERENTI AL PIANO DI SICUREZZA

Il pianc di sicurezza e coordinamento dovrd essere redatto in conformita a quanto previsto dat’art. 100 del D. Lgs.
81/08 e guindi dall'Allegato XV; il fascicolo dell'opera secondo FAllegato XVI allo stesso Decreto.

I Piano di Sicurezza non dowrd prevedere solo la salvaguardia dell'incolumita deile maestranze addette ai lavor; ma
anche quelle dei lavorateri del conserzio COFED, guella degli avventori delie attivith commerciali & dei lavorator degll
utfici prasent al primo piano delo stabile che continueranno ad utifizzare il mercato anche durante la fase di cantiere.

Le tipologie di intervento sono le seguenti:
- opere di accantieramento e preparazione;
- realizzazione di impianti idrici e fognari, elettrici, antincendio e termici
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- realizzazione di opere murarie per tamponamento e tramezzaturg;

- sostituzione degli infissi esterni ed interni;

- realizzazione di intonaci e tinteggiature;

- sostituzione/rimaneggiamento dei controsoffitti interni;

- realizzazione delle nuove baﬁcaréﬂe;

- ripristini & manutenzioni sul coperte;

- sistemazioni esterne di pavimentazione, per il superamenio delle barriere architettoniche;
- smontaggio del cantiere, pulizia e ripristino delle aree interessate;

- installazione della segnaletica. '

Rischi particolari e misure di sicurezza

MNon soeno a2t momento rilevabili la rischi particolari tali da richiedere fadozione di speciali misure di sicurezza, Andra
perd posta attenzione alia risoluzione delle interferenze tra le fast de! cantiere e i lavoratori degli uffict comunali al
-primo piano, gli operatori del mercato e gh avventori delle attivita gia insediate all'interno deilo stabile al piano terra.

Organizzazione del cantiere

Delimitazioni, accessi e segnalaziont

L'area di cantiere dovry essere interamente ed idoneamente recintata, opportunamente segnalata con cartelli di
avviso e di pericolo visibili sia di glorno che di notte. Anche gli accessi dovranne essere adeguatamente segnalati. Sulla
recinzione esterna dovra incltre essere posto # cartello di cantiere che dovra rispettare le indicazioni di legge. £
importante una correita delimitazione dell’area esterna per fare in modo che le attivith commerciali ai lati del
mercato coperto non vengano occultate alia vista di possibili acquirenti e siano sempre raggiungibili.

Tutta ia segnaletica, sia generale che particolare, dovrad essere conforme al Decreto, in particotare per tipo e

dimensione.
Viabilita
Gl accessi sia carrabifi sia pedonali af centiere dovranno risultare funzionaii e privi di interferenze. Si dovra garantire
che ta circolazione dei padoni e dei veicoli sia all'esterno che all'interno deil'area di cantiere possa avvenire in modo
sicuro. Tale aspetto andré trattato approfonditamente prima nel PSC e poi net POS delf'impresa affidataria.
Aree di stoceaggio

IF PSC e | POS delle imprese dovranno contenere le indicazioni sulle corrette modalitd di stoccaggio 2 deposito dei
materiali e delle attrezzature in loro carico, con particelare attenzione alle eventuali sostanze infiammabili o tossiche
presenti sul cantiere.
Smaltimento dei rifiuti
I materiale di risuita delle demolizioni, dovra essere prontamente frasportate e smaltite in discarica avtorizzata.

Servizi logistici e igienico-assistenziali
I cantiare & gid dotato dei servizi conformi & guanto previsto dalle normative in materia di igiene e sicurezza.

Dovranno essere comunque allestiti almeno | seguenti spazi:

-ufficio di direzione

-spogliatoi per il personale

-postazione di primo soccorso

Uappaltatore dovra inoltre:

-assicurarsi che i luoghi di lavoro siano adeguatamente illuminati, anche in caso di guasto all'illuminazicne artificiale;

- difendere idoneamente i posti di lavera e di passaggio contro la caduta o P'investimento di materiali.

impianto di cantiere _

’appaltatore dovrd progettare e reslizzare a regola d'arte tutti gli impianti di cantiere di uso comune che si
rendessero necessari e funzionali per esecuzione delle lavorazioni, sia da parte delle sue maestranze che da parte di
altre Imprese utilizzatrici, Tutte le imprese uiilizzatrici dovranno preventivamente formare le proprie maestranze
sull'uso corretto degli impianti di uso comune, Tutti gli impianti di use comune dovranno rispeitare ie hormative
vigenii e le relative verifiche periodiche saranno a cura deit'appaltatore.
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Gestione dell'emergenza

Sara cura dellappaltatore organizzare il servizio di emergenza ed occuparsi delia formazione del personale addetto,
L'appaltatore dovrd assicurarsi che tutti | favoratort presenti in cantiere siano informati dei nominativi degli addetti e

che le procedure da adottare in caso di emergenza, i numeri di telefons dei soccorst, la cassétte di pronte soccorso e

I'estintore, se necessario, siano esposti in posizione visibile.

CRONOPROGRAMMA DELLE FASI ATTUATIVE

Come precedentemente descritto, la presente progettazione prevede la realizzazione in due siralei funzionali, Dal
punto ¢i vista cronologico si prevede, in fase prefiminare, un intervento dells durata di circa 180 giorni cosi scandito:

Gioeni fegall [ U5 3

ot
1
ot

GiEOITE IS0 JI0R [ IR L IEN [ IAS [ yes Linn ji9s {2ie 228 {ven iiss

ti

frioend S £ Gil 3 14 & 105

Approvazione
Prefiminare

Pubblicazione
Bande

Tempo per
Valutaziong
Offerte

Approvazione
definitivo

Esecutivo € HEeS]
Autorizeazioni
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Realizzarione (F%5
Lavor

Collaudi e
Certificazioni

{(*} i tempi di autorizzazione possono cambiare a seconda del grado di complessita deil'assetto funzionale e dai servizi
erogati all'interno del Mereato.

{**} 1 tempi di realizzazione dei lavori posseno cambiare a seconda del grado di complessitd deli'assetio funzionale e
dei servizi erogati aliinternc’ del Mercato. Alcuni lavori potrebberc essere realizzati anche in momenti & fasi
successive. | numero di giorni previsto 2 i totale di tutie le lavorazioni previste dal progetto esecutivo,

STIMIA SOMMARIA DELLINTERVENTO

Il costo dell'intervento di recupero del Mercato Coperto @ stato stimato in 272.727,53 € cos! ripartiti:

Cpere edili 136.363,80
Impianti elettrici 36.363,50
impianti termomeccanici 100.000,00

A tale ammontare vanno aggiunti € 65.573,80 per fa fornitura di arredi e € 4.550,00 relativi agli cneri per ia sicurezza,




QUADRC ECONOMICO DELUINTERVENTO

PROGETTO
Opara a base d’aata £ 272 727 53
Fornitura arredi - e | 65573,80
) Opere a basce d’asta non soggette a rsbasso (onen s;cure a €: ' 4 SSG G0
S 'TOTALE opere 2 base d'asta:] € 1342851,33
i |SOMME A DISPOSIZIONE DELLAMMINISTRAZIONE )
it |Ritievi {camﬁreso 4% S o € -
Aiiacc:ameml ai pubsblici servszs - S £ -
Itmprevisti ed afromndament; - 1€ 948,17
Acqwssza{me aree ed lmmobsil € -
Accantonames%to d! cui al i art 12 D.P.R. 2537‘!2610 e s.m.i. € -
S,{Jese tecmche _
- Progettazione prei;mmare schema di contratto e plam economico
e finanziario di massima £ : 17 473,67
""" |- Progettazione definitiva - esecutiva, direzione dei lavorie . h
coordinamento in fase di progetiazione e di esecuzione € 34 822,79

Spese di avviamento attivita acceleratore, comunicazione,
{programmazione culturale 1€ 8582211
Spese per attivita di consuienze e ﬁuppcrzn {compresa 4% CNPAlA}

)

Eventuali spese per commission giudicatrici o
Spese per pubbhma i - 3 S
Spese per sccertamenti di laboratorio e verifiche tecniche pmv iste ‘
dal Capitolato speciale d’appalto, Collauds tecnico amministrative,
coliaudo statico ed aliri eventuali collaudi specialistici

£ -

CN?AM {4% su \foce BG) e € 2091,86

h {10% e opere} Ie

LV.A. (22% suile altre voci esctu mp{ewstx} - € 44 812, 32

'Opene in economia previste nel pmgetta ma escluse dalf appaito o

Economie o € -

T ' TOTALE somme 2 disposizione;| € 213 698,67

TOTALE 0 0o i e fe L EEGEE000

si specifica che per |z determinazione delfammontare delle spese tecniche relative alla Progettazione definitiva ~
esecutiva, direzione favori e coordinamento in fase di progeitazione e di esecuzione si & fatto riferimente Decreto 31
ottobre 2013, n. 143 ~ Determinazione dei Corrispettivi, servizi refativi all’ architettura e all'ingegneria. If corrispettivo
ottenuto & stato ridotte del 15% in retazione a quanto definito all’art. 36 co. 2 del ©.M, 140 del 20 luglio 2012.




SINTESI DELLE FONT! DI FINANZIAMENTO E COPERTURA DELLE SPESE

H Comune di Ferrara ha ottenuto un cofinanziamento dafla Regione Emilia- -Romagna pari a 278.275,00 £ [Delibera
477/2014, finelizzato al recupere del Mercate Coperto ed aif'avviamento di attivitd di incubazione nel settore
" agroalimentare] per la redlizzazione del progetto, _ '

| It costo totale delia riconversione det Mercato coperto ammontera a 556.550,00 £, cosi ripartiti:

1. cofinanziamento delia Regione Emilia-Romagna pari 2 278.275,00 £

2. cofinanziamento del Comune di Ferrara pari & 278.275,00 €, di cui 150.000,00 £ provenienti dal bilancio di
previsione 2014, nel pfano friennale dei Lavori Pubblici 2014/2016 e nell’elenco annuaie Lavori Pubblici 2014, cosi
come maodificati con detibera del Consiglio Comunale n°10/22386/14 del 9 aprile 2014 e | restanti 128.275,00 € da
trovare tramite finanziamenti dell’investitore private che effettuera 'intervento.
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ALLEGATL

s Estratto catastale

B Visure catastali

= Planimetria allegata a convenzione CO.FED /Comune di Ferrara
= Documentazione fotografica

52



o
&M

H H
: /

/

!

i

4_“

: |
oo : i

[

LYpao

di mappa catastaie

Estratto




54

Uffiedo Provinciabe di Porrars - Tarritore
Servizi Catnstall

Yisura storica per

Comune 48 FERBARA { Codicer DA
Provinek: & PERRARA
wptin: 384 Partieeilas 117

[Dratt dlefin pichiosts

i
t

[atasto ‘Tevvend

. Eogho

Pore] Chealith Dlsse

immobile

Dhtar 20701280 - O (80626 Fing

Visurs n FEGZI3G]6 Pag: |

Sitnazione degli attl informatizzati daltimpianto meccanogralico al 2671172014

{inith snmehibarin | . Rigevats n, 23470

Yistrp ordinaciz
Tichiodenio: VALTAMNO

Tribotl erasial: wo L0

PRERIYANYIDA

L Ayrerie

Temgiaade mecvanografiee del

Visuro cotastole




: o . 1 Draea: 20/ 1172014 - Or: 0B.08.35 ine
Ufficia Provinciaie di Ferrara - Tormriiotio mwmﬁﬁ@ wwﬁw,w&@@wym Visuran.: FEOZIAGLT Pag: §
Servizi Calastali Situazione degli afti informatizzati al 26/11/2014
Dati della richiesta
Catasto Fabbricat - - - :
ELENCO IMMOBIL] INDIVIDUATY )
IS ! i }
DN L Sectmn | zc LR b M
i i NIA BOCCACANALE DI SANTO STEFANG
B T T T 1) 5 o DI SANTO STEFANG
O i 117 - 15 2 5
m .
LA CENTOVERSURT n 6, VIA BE
CONCIA a Lo 3a 5 VIA BODCACANALE
- . WAND . 14/C piape: T;
£17 Furs 310,14 - i ¥ .
117 Furo 377,99 .
T » Haarey 577,599 -
17 .
i _ Farg 317,95
117 i B ! Fare 34892 . ViA IJELLA CONCIA v 7 plagn: T, o
117 ; Faro 1394404 - V1A BOCCACAMNALE DI ZANTO STEFANG
i o e . 0, 1478 piame: 1; !
7 ] ig i Turg 464993 - 1. & YIA CENTOVERSURI 1, 6 planc; 8C;
Unitd immobiliarn a L Ricevais n 23471 Tritnei exoriali; Euro 2,00

Visura ordinaris
Richiedente; YARZANG

Visura cotustale, elenco subalterni
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