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COMUNE DI FERRARA

ATTI DELLA GIUNTA COMUNALE
Seduta del giorno 28.07.2015

Deliberazione n. GC-2015-373

Prot. Gen. n. PG-2015-78598

Proposta di Delibera di Giunta n. PDLG-2015-422

Sono intervenuti i Signori:

Tiziano Tagliani Sindaco
Massimo Maisto Vice Sindaco
Felletti Annalisa Assessore
Ferri Caterina Assessore
Merli Simone Assessore
Roberta Fusari Assessore
Aldo Modonesi Assessore
Chiara Sapigni Assessore

Hanno giustificato I'assenza i Signori:

Vaccari Luca Assessore

Serra Roberto Assessore

Assiste il Segretario Generale Dott.ssa Ornella Cavallari
Essendo gli intervenuti in numero legale il Presidente dichiara aperta la seduta
Oggetto
APPROVAZIONE PIANO URBANISTICO ATTUATIVO (PUA) DI INIZIATIVA PRIVATA IN
ATTUAZIONE ALLA SCHEDA POC 7 ANS 02, AREA SITA IN LOCALITA

PONTEGRADELLA VIA DELLA ZAPPA DI PROPRIETA' DELLA SOC. T.R.B. S.R.L. E
SIGG.RI MALANO ALDO, LUGLI ANDREA, GAIANI MARIO, BERESNEVA TATIANA.

La presente deliberazione rimarra in pubblicazione per 15 gg. consecutivi all’Albo Pretorio di questo Comune.
Firme autografe sostituite da indicazione a stampa ai sensi dell’art .3, comma 2, Digs n. 39/1993




OGGETTO: APPROVAZIONE PIANO URBANISTICO ATTUATIVO (PUA) DI INIZIATIVA PRIVATA
IN ATTUAZIONE ALLA SCHEDA POC 7 ANS-02, AREA SITA IN LOCALITA PONTEGRADELLA
VIA DELLA ZAPPA DI PROPRIETA’ DELLA SOC. T.R.B. S.R.L. E SIGG.RI MALANO ALDO,
LUGLI ANDREA, GAIANI MARIO, BERESNEVA TATIANA.

LA GIUNTA COMUNALE
PREMESSO:

che in data 08/07/2013, & stato sottoscritto, fra la Soc. DiBi Costruzioni srl e il Comune un Accordo
preliminare ai sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000 e smi ai fini dell'inserimento degli immobili di proprieta
della stessa Soc. DiBi Costruzioni srl, siti in localita Pontegradella Via della Zappa, nel 1° POC,
allora in corso di formazione;

che in ottemperanza all’art. 3 del citato accordo preliminare, con delibera C.C. PG 82532 del
28/10/2013, il Comune ha adottato il I° POC, comprensivo del comparto “7/ANS_02 — nuovo
insediamento residenziale in Pontegradella Via Della Zappa”;

che il POC adottato & stato depositato dal 20/11/2013 al 19/01/2014 ai fini della formulazione delle
osservazioni e trasmesso alla Provincia per la formulazione delle riserve e I'espressione dei pareri
di competenza, nonché agli enti competenti in materia ambientale per I'espressione dei relativi
pareri e atti di assenso;

che l'art. 4 del citato Accordo preliminare prevede che successivamente all’adozione del POC,
all’espressione dei pareri, degli atti di assenso e delle riserve da parte delle amministrazioni
competenti e alla formulazione delle osservazioni da parte degli interessati e prima della definitiva
approvazione del POC, venga sottoscritto, fra le parti, un accordo ai sensi dell’art. 11 L. 241790,
disciplinante l'attuazione del comparto, ai fini dell'inserimento del comparto in oggetto nel POC che
verra sottoposto al Consiglio Comunale per la definitiva approvazione;

che in data 31 marzo 2014 tra il Comune di Ferrara e gli altri aventi titolo, Soc. TRB, sig. Aldo
Malano, sig. Andrea Lugli, sig.ra Tatiana Beresneva, sig. Mario Gaiani, & stato stipulato I'accordo
art. 11 L. 241/90 relativo al comparto "nuovo insediamento residenziale in Pontegradella, via della
Zappa” in sostituzione dell’accordo preliminare ai sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000 e smi;

che in data 07/04/2014 con delibera del C.C. PG. 20451/14 & stato approvato il Piano Operativo
comunale, nonché I'elaborato 4 - schede di comparto, comprensivo della scheda 7ANS-02 localita
Pontegradella, via della Zappa;

che gli obiettivi della scheda di comparto 07 ANS — 02, prevedono la cessione di un’area verde
destinata ad attrezzature collettive in via dei Cedri pari a 2.878 mq e la realizzazione di un nuovo
insediamento residenziale a Pontegradella attuabile con Piano Urbanistico attuativo — PUA;

che con atto notaio Zecchi rep. n. 26421/13094 in data 19/03/2015 la Soc. T.R.B. e i sigg.ri
Malano Aldo, Lugli Andrea, Beresneva Tatiana e Gaiani Mario hanno ceduto gratuitamente al
Comune di Ferrara la proprieta dell’area sita in Via dei Cedri censita al Fg. 137 mapp. 1535, in
forza dell’art. 2 dell’Accordo ai sensi art. 11, da destinare ad attrezzature collettive;

che il Servizio Ufficio di Piano tramite posta elettronica in data 16/07/2014 ha informato che il sig.
Andrea Lugli e la sig.ra Tatiana Beresneva hanno provveduto al pagamento di 8.000,00 € cadauno,
per una somma complessiva di € 16.000,00 e i sigg.ri Aldo Malano, Mario Gaiani e la Soc. TRB
hanno trasmesso rispettivamente fideiussione bancaria e fideiussioni assicurative di importo di
16.000,00 cadauna, come contributi per opere pubbliche generali per un totale di € 64.000,00,
adempiendo agli impegni preliminari previsti dall’accordo POC in oggetto;



che in data 18/07/2014 ¢é stata presentata dalla Soc. T.R.B. srl con sede in Ferrara Via Caselli n.
13b C.F. 01726710385, dalling. Aldo Malano, residente a Ferrara via Misericordia 37, C.F.
MLNLNDAG66P13Z2611K, dal sig. Andrea Lugli residente a Ferrara Viale della Costituzione n. 6
C.F. LGL NDR 65M25 D548N, dalla sig.ra Tatiana Beresneva residente a Ferrara Via Della Zappa
n. 7 C.F. BRS TTN 78D67 Z154N e dal sig. Mario Gaiani residente a Ferrara Via Palmirano n. 53
C.F. GNA MRA 59T08 D548N, in qualita di proprietari, istanza PG 63695/14 PR 2236/14 per
I'attuazione del PUA di iniziativa privata localita Pontegradella, via della Zappa, in attuazione alla
scheda di POC 07ANS — 02, per la realizzazione di un intervento residenziale in area censita al CT
di Ferrara al Fg. 165 mapp. 388, 514,515,516,517,518,819,561,562,563;

che il PSC approvato include I'area oggetto nel modo seguente:

Sistemi: Sistema insediativo dell‘abitare art. 12 subsistema insediamenti prima corona art. 12.4
Sistema ambientale e delle dotazioni collettive art. 10 subsistema aree agricole del forese art. 10.2;
Ambiti: 7 AUC ambiti urbani consolidati, 7 ANS ambiti per nuovi insediamenti, 25 AVP ambito ad
alta vocazione produttiva agricola, Struttura insediativa Malborghetto B, Pontegradella, Focomorto,
Boara;

Trasformazioni: PSC -Tessuti consolidati, PSC - Nuovi tessuti residenziali,

Tutela storico culturale: Unita di paesaggio: U.P. delle Masserie;

Classi dei suoli: Classe 3.A Aree ex standard - aree di riqualificazione o nuova urbanizzazione
residenziale o terzaria e per realizzazione servizi;

Classificazione Acustica: UTO D.P.R. 477/95 Classe lll e classe lll di progetto;

Vincoli Idraulici: Aree a rischio allagamento;

che il RUE approvato classifica I'area nel modo seguente:
Destinazione d’'uso: Aree soggette a POC

Beni culturali e ambientali: Zona Tampone Unesco art. NTA 107-2.2
Regole per la trasformazione: Aree a rischio allagamento

che lintervento, situato nella frazione di Pontegradella, prevede la realizzazione di un insediamento
residenziale a completamento del tessuto esistente, accessibile dalla viabilita comunale via Pioppa
— via della Trebbia e confina a est con un’area agricola;

che in conformita a quanto previsto dalla Scheda POC 07ANS — 02, il PUA interessa una ST di
8.612 mq, di cui 5.494 mq di Sf edificabile suddivisa in cinque lotti, serviti da una strada di
penetrazione perpendicolare a via della Trebbia, destinati alla realizzazione di tipologie unifamiliari
e bifamiliari per un massimo di 8 alloggi; 2.077 mq di verde privato di dotazione ecologica di cui
781 per la vasca di laminazione; 287 mq di parcheggi pubblici e 253 mq di viabilita strade e
marciapiedi;

che in data 08/08/2014, presso I'U.O. Piani Urbanistici Attuativi, si € tenuta la Conferenza dei
Servizi Preliminare, per listruttoria dell'istanza in oggetto, durante la quale, tra I'altro, & emersa
'esigenza di anticipare alla Provincia U.O.P.C. Geologico e Protezione Civile la richiesta di parere
ai sensi dell’art. 5 L.R. 19/2008, al fine di valutare la necessita, in sede di PUA, di “integrate le
prove geognostiche eseguite e valutare i cedimenti”, come prescritto nella Scheda di POC,;

che con nota del 13-08-2014 inviata a mezzo PEC (rif. PG.71926 del 14/08/2014) é stata
comunicata la sospensione del procedimento a tutti i soggetti proponenti il PUA, dovuta al fatto che
in sede di Conferenza dei Servizi Preliminare, sono stati valutati gli elaborati prodotti e,
unitariamente con i partecipanti, sono state concordate delle modifiche/richieste da presentare;

che con nota del 14/08/2014, PG 72285 del 18/08/2014, & stata trasmessa alla Provincia di
Ferrara — U.O.P.C. Geologico e Protezione Civile copia del piano urbanistico attuativo in oggetto
per I'espressione del parere di competenza ai sensi dell’art. 5 L.R. 19/2008;

che con nota del 26/08/2014 & stata trasmessa a mezzo PEC (rif. PG.74260 del 26/08/2014) nota
contenente ulteriori integrazioni relativamente alla sospensione del procedimento del 13/08/2014 e
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nello specifico le richieste di integrazioni del Servizio llluminazione Pubblica, dell’Ufficio Verde del
Comune di Ferrara, del Servizio Mobilita e del Servizio Protezione Civile;

che in data 28/08/2014 la Commissione per la Qualita Architettonica ed il Paesaggio prendeva
visione del progetto sospendendo la pratica ed esprimendo il seguente parere:

“sospesa, per acquisire chiarimenti in merito all’accesso e alla manutenzione della vasca di
laminazione ed in merito agli stradelli di accesso ai lotti 2 e 5 soprattutto in relazione alla loro
suddivisione”;

che con nota del 29/08/2014 & stata trasmessa a mezzo PEC (Rif PG/2014/0075426 del
29/08/2014), nota contenente ulteriori integrazioni relativamente alla sospensione del procedimento
del 13/08/2014 e nello specifico le richieste di integrazioni del Consorzio di Bonifica e della
Commissione per la Qualita Architettonica e del Paesaggio (CQAP);

che la Societa ha inviato, in data 12 settembre 2014 PG 2014/79546, trasmessa a mezzo PEC
richiesta di proroga di gg. 45 per la presentazione delle integrazioni/modifiche relative all”istanza di
cui all'oggetto; proroga concessa fino al 28/10/2014;

che in data 22/10/2014 i richiedenti hanno presentato alcuni elaborati con modifiche progettuali a
parziale integrazione di quanto richiesto dalla CQAP, e nella seduta del 23/10/2014, alla quale ha
partecipato anche il progettista incaricato, il progetto & stato sottoposto allesame della
Commissione per la Qualita Architettonica e del Paesaggio (CQAP) la quale ha sospeso il proprio
parere con le seguenti prescrizioni: “Si richiede una diversa progettazione della zona verde di
dotazione ecologica e privata, attraverso una sagoma regolare della vasca di laminazione
opportunamente delimitata, da elementi verdi e adeguate piantumazioni e servita da accesso
autonomo dalla strada. Si ritiene che lo stradello di accesso ai lotti 2 e 5 sia insufficiente per
disimpegnare agevolmente la distribuzione interna’.

che con nota del 29/10/2014 é stata trasmessa a mezzo PEC (Rif PG/2014/99369 del 29/10/2014),
la presa d’atto di proroga di ulteriori gg. 45 per la presentazione delle integrazioni/modifiche relative
all’istanza di cui all’'oggetto come da richiesta del 27/10/2014 PG 2014/98059 pervenuta a mezzo
PEC, fissando la scadenza al 12/12/2014;

che in data 04/11/2014 recependo le richieste della CQAP, i richiedenti hanno proposto una
soluzione schematica progettuale che prevede:

- I'allargamento a ml 6,00 dello stradello di accesso ai lotti 4 e 5 e il conseguente slittamento
verso sud del confine del lotto 4 e I'arretramento del confine del lotto 5;

- il mantenimento del’ampiezza di ml 6,00 dello stradello di accesso al lotto 2;

- la riprogettazione e ricollocazione della vasca di laminazione con sagoma regolare,
opportunamente delimitata, da elementi verdi e collocata a sud- est del lotto;

che in data 06/11/2014 tale soluzione progettuale & stata sottoposta al’esame della Commissione
per la Qualita Architettonica e del Paesaggio (CQAP) la quale ha espresso il proprio parere:
“Favorevole alle condizioni degli uffici”;

che in data 27/01/2015 le proprietda hanno trasmesso la documentazione integrativa come da
richiesta del 27/10/2014 PG 2014/98059;

che lo strumento urbanistico, corredato di tutti i relativi elaborati tecnici, urbanistici, & stato
depositato in libera visione al pubblico presso il Servizio Pianificazione e Progettazione, U.O. Piani
Urbanistici Attuativi — Progettazione e Gestione per 60 giorni consecutivi a partire dal 06/02/2015;

che il relativo avviso di deposito & stato pubblicato per 60 giorni nel sito informatico del Comune di
Ferrara, dal 06/02/2015 al 07/04/2015;

che nei sessanta giorni di deposito, non sono pervenute al Comune osservazioni;



che con nota del 09/02/2015 PG 15226 del 11/02/2015 sono stati inviati alla Provincia di Ferrara al
Settore Pianificazione Territoriale - PO Urbanistica copia della documentazione del PUA in oggetto
per I'espressione del parere di competenza ai sensi dell’art. 35 comma 4,della L.R. 20/2000;

che in data 06/03/2015, si & tenuta la Conferenza dei Servizi Definitiva, per l'istruttoria dell’'istanza
in oggetto, durante la quale e nei giorni precedenti si sono acquisiti i seguenti pareri:

ARPA parere di congruitd ambientale con prescrizioni del 09/03/2015 PGFE/2015/651 e allegato
parere sul clima acustico prot. PGFE/2014/5420 del 22/08/2014, acquisiti al PG/2015/23802; AUSL
parere favorevole con condizioni, prot. 14120 del 04/03/2015; Servizio Mobilita parere favorevole
con prescrizioni nota del 04/03/2015 NP 797/15 e parere preliminare del 14/08/2014 N.P. 2972/14;
Ufficio llluminazione Pubblica parere favorevole con prescrizioni nota del 03/03/2015 NP 796/15;
Ufficio Verde parere favorevole con prescrizioni nota del 06/03/2015 NP 849/15; Hera con parere
Prot. 67430 del 09/06/2015 ha confermato il parere favorevole reso in conferenza allegando le
prescrizioni tecniche generali; Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara, con parere Prot. 3459 del
05/03/2015;_U.O. Sicurezza e Protezione Civile parere favorevole nota del 09/02/2015 PG
16006/15 del 13/02/2015;

che con nota del 18/06/2015 rif PG 63695/14 il Servizio Ambiente, ha espresso il proprio parere
favorevole con prescrizioni;

che ARPA nell’'ambito del proprio parere di congruita ambientale espresso con nota del 09/03/2015
PGFE/2015/651 ha richiesto fra laltro, che sia garantito il rispetto delle distanze di prima
approssimazione (DPA) degli elettrodotti (...), in ogni caso in materia di tutela e salvaguardia
dell’ambiente dall'inquinamento elettromagnetico si faccia riferimento, nelle successive fasi
attuative, al Decreto 29 maggio 2008 e alla D.G.R. Del’Emilia Romagna n.978 del 12 luglio 2010
come modificata dalla D.G.R. n. 2088/2013,;

che ai fini di cui all’art. 5 L.R. 20/2000 (che recepisce le norme comunitarie, nazionali e regionali in
materia di VAS — Valutazione Ambientale Strategica), lo strumento di che trattasi risulta non
assoggettato alla procedura di valutazione, in quanto escluso in fase di POC;

che la Responsabile della P.O. Difesa del Suolo e Protezione Civile della Provincia con nota PG
670039/2014 ha espresso parere positivo per quanto di competenza sul PUA in oggetto
precisando al contempo che (..) Per questa fase di pianificazione si ritiene che le indagini effettuate
siano commisurate alle dimensioni ed alla tipologia dell'intervento, alla luce di quanto emerso dalle
analisi svolte, tuttavia, in fase di progettazione esecutiva degli interventi, dovranno essere
effettuate ulteriori indagini e valutazioni geologico-geotecniche specifiche, in prossimita di tutti i
fabbricati in progetto, sulla base delle tipologie strutturali prescelte e della natura dei carichi
previsti, ai sensi della normativa sismica vigente, anche al fine di definire soluzioni tecniche che
limitino 'accadimento di problematiche legate all’instabilita dei terreni. In tema di rischio idraulico, si
ritiene che debbano essere rispettate le prescrizioni gia contenute nella scheda del comparto,
concordate con gli Enti competenti (..);

che la Provincia di Ferrara con atto del Presidente n. 74 del 26.03.2015 assunto al PG 30699/15
del 30/03/2015 ha formulato, ai sensi del comma 4° dell’art. 35 della LR 20/2000 e smi che
disciplina il “Procedimento di approvazione dei PUA”, la seguente osservazione al PUA presentato
da TRB srl, Malano Aldo, Lugli Andrea, Gaiani Mario e Beresneva Tatiana, programmato nel POC
come attuazione del comparto 7ANS-02:

“Viste le specifiche condizioni di sostenibilita ambientale e territoriale stabilite dal POC (derivanti
anche dalle disposizioni del PSC, oltre che dal quadro programmatico di livello superiore), la piena
coerenza dello strumento attuativo alla pianificazione sovraordinata si perfeziona attraverso la
verifica di sostenibilita ambientale e di compatibilita con il rischio sismico. Conseguentemente si
rimanda integralmente ai contenuti dei pareri della P.O. Difesa del Suolo e Protezione Civile e alle
relative condizioni/prescrizioni/raccomandazioni, ivi comprese quelle dei soggetti competenti in



materia ambientale, il cui rispetto dovra essere garantito anche nelle successive fasi di attuazione
dellintervento”:

Considerato:

che relativamente al parere espresso dalla P.O. Difesa del Suolo e Protezione Civile - Provincia di
Ferrara, con nota PG 670039/2014 inviata tramite PEC e acquisita al PG. 30699 del 30/03/2015 si
ritiene di controdedurre accogliendo le prescrizioni riportate nelle premesse e qui integralmente
richiamate;

che relativamente all’osservazione formulata dalla Provincia di Ferrara con atto del Presidente n.
74 del 26/03/2015 assunto al PG 30699/15 del 30/03/2015, ai sensi del comma 4° dell’art. 35 della
LR 20/2000 e smi, si ritiene di controdedurre accogliendo le indicazioni riportate nelle premesse e
qui integralmente richiamate, relative alle successive fasi attuative;

che relativamente al parere espresso da ARPA si ritiene di controdedurre accogliendo la
prescrizione riportata in premessa, e qui integralmente richiamata, relativa alle successive fasi
attuative;

che lo schema di convenzione all’'uopo predisposto dall’'U.O. PUA Progettazione e Gestione & stato
inviato in data 29 giugno 2015 tramite PEC alla proprieta ai fine della condivisione dei suoi
contenuti; il relativo assenso & pervenuto tramite posta elettronica in data 15 luglio 2015;

che in relazione ai disposti della delibera di Consiglio Regionale 849/98 e della delibera del
Consiglio Comunale 18498/98 sono stati calcolati gli oneri di urbanizzazione secondaria secondo le
tabelle parametriche di cui alle citate delibere regionali, precisando che nulla & dovuto per quanto
riguarda le opere di urbanizzazione primaria in quanto I'esecuzione € a totale carico dei soggetti
attuatori;

che, ai fini dell'attuazione del PUA in questione, i soggetti attuatori dovranno presentare i progetti
esecutivi delle dotazioni territoriali che, una volta ottenuti i pareri favorevoli degli uffici ed Enti
competenti, saranno oggetto di specifico permesso, da rilasciarsi in conformita al presente piano, o
di altri atti previsti da eventuali norme sopraggiunte.

che necessita ora procedere all’ approvazione del PUA di che trattasi, ai sensi dell'art.35 della LR
20/2000 e smi, unitamente allo schema di convenzione da stipularsi con la proprieta, disciplinante
la realizzazione delle dotazioni territoriali e la loro cessione all Amministrazione Comunale;

che il piano & conforme agli strumenti urbanistici vigenti & conforme al RUE approvato in data
10/06/2013 PG 39286 e al POC approvato in data 07/04/2014;

VISTI:

- lalegge n. 1150/1942 e smi;

- laL.R. 24/3/2000 n. 20 e smi;

- laL.R. 16 del 21/12/2012 e smi;
- l'art 12 del D.Lgs. 4/2008;

- laL.R. 15 del 30/07/2013;

- il RUE vigente;

VISTI gli atti;

VISTI: il verbale della conferenza definitiva del 06/03/2015 e i pareri degli Enti, Aziende e Servizi
competenti allegati al presente provvedimento a formarne parte integrante e sostanziale;


http://urbanistica.comune.fe.it/lib/d.php?c=lBMW1

VISTI i pareri favorevoli espressi dal Dirigente del Settore Pianificazione Territoriale proponente in
ordine alla regolarita tecnica e dal Responsabile di Ragioneria in ordine alla regolarita contabile
(art. 49 D.Lgs.267/2000 e s. m. i.);

Con il voto favorevole di tutti i presenti;
DELIBERA

di recepire le prescrizioni contenute nel parere della P.O. Difesa del Suolo e Protezione Civile -
Provincia di Ferrara, con nota PG 670039/2014 come controdedotto nel "Considerato" in parte
narrativa e che qui si richiamano integralmente;

di recepire l'osservazione formulata dalla Provincia di Ferrara con atto del Presidente n. 74 del
26/03/2015 assunto al PG 30699/15 del 30/03/2015, ai sensi del comma 4° dell’art. 35 della LR
20/2000 e smi, come controdedotto nel "Considerato" in parte narrativa e che qui si richiamano
integralmente;

di recepire la prescrizione espressa da ARPA nell’ambito del proprio parere nota del 09/03/2015
PGFE/2015/651 come controdedotto nel "Considerato" in parte narrativa e che qui si richiama
integralmente;

di approvare ai sensi dell'art. 35 della L.R. 20/2000 e s.m.i., il piano urbanistico attuativo di che
trattasi, in conformita agli elaborati di seguito elencati:

Elaborati grafici:
- Tav. 1 Inquadramento;

- Tav. 2 Planimetria Stato di fatto;

- Tav. 3 Planimetria di progetto;

- Tav. 4 Profili, sezioni, assonometrie, prospettive, fotoinserimento;
- Tav. 5 Individuazione aree elementari opere di urbanizzazione e vasca di laminazione;
- Tav. 6 Frazionamento Lotti 2,4,5;

- Tav. 7 Rete Gas;

- Tav. 8 Rete acqua potabile;

- Tav. 9 Rete fogne acque bianche e nere;

- Tav. 10 Strade e parcheggi;

- Tav. 11 Rete telefonica;

- Tav. 12 Pubbilica illuminazione;

- Tav. 13 Rete energia elettrica;

Relazione illustrativa;

Relazione tecnica Opere di Urbanizzazione;

- N.T.A;

Relazione idraulica / idrogeologica;

Valutazione previsionale di clima acustico:

Modellazione Geologica e sismica;

di approvare il sotto riportato schema di convenzione da stipularsi in esecuzione del presente
provvedimento e regolante i rapporti tra il Comune ed i soggetti attuatori, ai sensi dell’art. 28 della
legge n. 1150/1942 e smi:

ARTICOLO 1

| soggetti attuatori si obbligano per loro e per i loro aventi causa a qualsiasi titolo verso il Comune
di Ferrara, a realizzare il PUA di iniziativa privata in attuazione alla scheda POC 7ANS-02, al fine di



attuare un intervento edilizio a destinazione residenziale sull'area di terreno di proprieta dei
medesimi, della superficie catastale dimq ............. sitain.............. contraddistinta al N.C.E.U del
Comune di Ferrara come di seguito riportato:

CT Foglio 165,

mappale 514, di Lugli Andrea,

mappale 515, di Michele Menegatti, in qualita di legale rappresentante della soc. T.R.B.
mappale 516, di Tatiana Beresneva

mappale 517, Aldo Malano,

mappale 518, 519, Mario Gaiani

mappali 520, 561, 562, 563, 398, in comproprieta di Aldo Malano, Michele Menegatti, Mario
Gaiani

e confinante

-a nord con ragioni...

-a sud con ragioni....

-a ovest con ragioni....

-a est con ragioni ....

ARTICOLO 2

Il PUA di iniziativa privata verra realizzato sulla base, ed in piena ed esatta conformita, dei relativi
elaborati tecnici ed amministrativi approvati con delibera di Giunta Comunale P.G...............
del................ parte dei quali, elencati in seguito, si allegano alla presente convenzione perché ne
facciano parte integrante e sostanziale ad ogni effetto:

Elaborati grafici:
- Tav. 1 Inquadramento;

- Tav. 2 Planimetria Stato di fatto;

- Tav. 3 Planimetria di progetto;

- Tav. 4 Profili, sezioni, assonometrie, prospettive, fotoinserimento;
- Tav. 5 Individuazione aree elementari opere di urbanizzazione e vasca di laminazione;
- Tav. 6 Frazionamento Lotti 2,4,5;

- Tav. 7 Rete Gas;

- Tav. 8 Rete acqua potabile;

- Tav. 9 Rete fogne acque bianche e nere;

- Tav. 10 Strade e parcheggi;

- Tav. 11 Rete telefonica;

- Tav. 12 Pubbilica illuminazione;

- Tav. 13 Rete energia elettrica;

Relazione illustrativa;

Relazione tecnica Opere di Urbanizzazione;

- NT.A;

Relazione idraulica / idrogeologica;

Modellazione Geologica e sismica;

ARTICOLO 3

| soggetti attuatori si obbligano per loro e per i loro aventi causa a qualsiasi titolo, a realizzare le
dotazioni territoriali del PUA, compresa la vasca di laminazione, allo scopo di conseguire le
condizioni igienico sanitarie, di sicurezza, di viabilita e di decoro necessaria per l'insediamento delle
attivita previste dal piano.

Le opere, dovranno essere eseguite sulla base di progetti esecutivi predisposti in conformita alle
norme del D.Lgs n. 163/2006 e s.m.i, agli elaborati del PUA di cui in premessa e nel rispetto delle
prescrizioni tecniche in esso contenute.



| soggetti attuatori dovranno presentare i progetti definitivi ed esecutivi delle dotazioni territoriali, in
conformita a quanto prescritto dagli Enti, Aziende e Servizi e nelle seguenti note allegate alla
delibera di approvazione dello strumento urbanistico di che trattasi, facendone parte integrante e
sostanziale:

Verbale Conferenza dei Servizi del 06/03/2015; ARPA parere di congruita ambientale con
prescrizioni del 09/03/2015 PGFE/2015/651 e allegato parere sul clima acustico prot.
PGFE/2014/5420 del 22/08/2014, acquisiti al PG/2015/23802; AUSL parere favorevole con
condizioni, prot. 14120 del 04/03/2015; Servizio Mobilita parere favorevole con prescrizioni nota del
04/03/2015 NP 797/15 e parere preliminare del 14/08/2014 N.P. 2972/14; Ufficio llluminazione

Pubblica parere favorevole con prescrizioni nota del 03/03/2015 NP 796/15; Ufficio Verde parere
favorevole con prescrizioni nota del 06/03/2015 NP 849/15; Hera con parere Prot. 67430 del
09/06/2015 ha confermato il parere favorevole reso in conferenza allegando le prescrizioni tecniche
generali; Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara, con parere Prot. 3459 del 05/03/2015; U.O.
Sicurezza e Protezione Civile parere favorevole nota del 09/02/2015 PG 16006/15 del 13/02/2015;
Servizio Ambiente: parere favorevole con prescrizioni nota del 18/06/2015 rif PG 63695/14; e una
volta ottenuti i pareri favorevoli degli uffici ed Enti Competenti, saranno oggetto di specifico
permesso, da rilasciarsi in conformita al presente piano.

In particolare, i progetti esecutivi delle opere inerenti le dotazioni territoriali dovranno essere redatti
in conformita a quanto prescritto all'art. 93, comma 5°, D.Lgs. n. 163/2006 e successive modifiche
e integrazioni, del Regolamento di Esecuzione ed Attuazione emanato con DPR del 5.10.2010 n.
207, ed inoltre:

- Norme disciplinanti il permesso per costruire del vigente Regolamento Urbanistico Edilizio;

- Art.21 comma 2) punti 4) 5) 6) 8) 15) 26) eventualmente integrato del calcolo della fondazione
stradale redatta da Geologo e/o Ingegnere geotecnico rispettosa della norma UNI CNR
10006/2002;e punto 39) opere di urbanizzazione dalla lettera a) alla f);

- Legge 13/89 e succ. mod. ed integrazione per abbattimento barriere architettoniche e relativi
elaborati tecnici;

- Decreto Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti 5/11/2001 — S.O. della G.U. n. 3 del
04/01/2002;

Rispetto:

- dell’Art.25 D.Lgs. 285/92 Codice della Strada e Art.66 comma 3 del D.P.R.495/92 Regolamento di
esecuzione e attuazione del C.d.S., per servizi interrati, anche gli elaborati

tecnici da sottoporre alle aziende dovranno essere redatti nel rispetto di quanto sopra citato;

- dellArt.25 D.Lgs. 285/92 Codice della Strada e Art.68 del D.P.R.495/92 Regolamento di
esecuzione e attuazione del C.d.S., per le piazzole RSU previste;

- dell’Art.42 del D.Lgs.285/92 e Art.179 del DPR 495/92, per gli attraversamenti pedonali rialzati,
eventualmente previsti dal Servizio Mobilita e Traffico;

- Norma CEIl 64-7, sez. 6;

Eventuali sopraggiunte disposizioni legislative.

Qualora, il progettista e/o il titolare richiedente il "Permesso di costruire" per le dotazioni territoriali
(compresa la vasca di laminazione), intenda presentare anche il computo metrico estimativo dal
quale desumere il costo presunto delle opere, per la costituzione a favore del Comune di Ferrara, a
garanzia della perfetta esecuzione delle opere, fidejussione (bancaria o assicurativa e, in
quest'ultimo caso, con primaria compagnia) per un importo pari al 70% del costo presunto delle
opere medesime piu IVA, ai sensi di legge, il computo metrico dovra essere redatto con prezzi in
uso presso il Settore Opere Pubbliche - e/o in alternativa da computo metrico estimativo redatto dal
progettista, corredato da elenco prezzi unitari ed analisi dei prezzi.

| soggetti attuatori si impegnano a eseguire o aggiudicare I'esecuzione delle opere di
urbanizzazione del PUA nel rispetto di quanto disposto dall’art. 16, comma 2 bis del DPR n.
380/2001, introdotto dall’art. 45 della L. 214 del 22/12/2011, nonché del Regolamento di
Esecuzione ed Attuazione emanato con DPR del 5/10/2010 n. 207.

Qualora si abbia necessita di occupare od utilizzare I'opera o il lavoro realizzato, ovvero parte
dell'opera o del lavoro, prima che intervenga I'emissione del certificato di collaudo provvisorio, si
potra procedere alla presa in consegna anticipata ai sensi dell’art. 230 dello stesso Regolamento di
Esecuzione ed Attuazione.




Le opere dovranno essere eseguite nel rispetto delle norme tecniche vigenti al momento del
rilascio del Permesso di costruire. Qualora dotazioni territoriali (compresa la vasca di laminazione)
non fossero completate entro il triennio di validita del Permesso, le opere dovranno essere
conformi alla normativa tecnica vigente al momento del collaudo. In tale sede gli Uffici
richiederanno I'adeguamento delle opere alle eventuali norme sopravvenute nel frattempo.

| soggetti attuatori, con la sottoscrizione della presente convenzione, concedendo sin d'ora, senza
necessita di redigere ulteriori atti, per loro e per gli aventi causa a qualsiasi titolo, alle lottizzazioni
e/o interventi edilizi che andranno a realizzarsi nelle aree limitrofe, I'accesso, I'allacciamento e
l'eventuale adeguamento alle infrastrutture e alle reti di proprieta realizzate e/o in fase di
realizzazione a cura e spese degli stessi. | soggetti attuari si obbligano altresi alla costituzione delle
necessarie servitu al fine di rendere possibile la manutenzione della vasca di laminazione.

ARTICOLO 4

| soggetti attuatori, con la sottoscrizione del presente atto, assumono il ruolo di soggetti interessati
come previsto dall’art. 242 comma 11 del D. Lgs.n.152 del 3 aprile 2006 e successive modifiche ed
integrazioni e I'obbligo di eliminare tutte le eventuali situazioni di contaminazione dei suoli e delle
acque, secondo quanto previsto dal medesimo decreto, in particolare dalla Parte IV, Titolo V,
rubricato “Bonifica dei siti contaminati”.

Per “situazioni indicative di contaminazione del sito” si intende la presenza di serbatoi, serbatoi
interrati, vasche, zone di stoccaggio, pregresse demolizioni con produzione di materiale contenente
amianto lasciato in loco, maceri colmati da materiali di dubbia provenienza o qualsiasi altra
situazione sintomatica di pregresse attivita produttive, su tutta la superficie interessata dal PUA.

Unitamente alla richiesta di permesso di costruire per la realizzazione delle dotazioni territoriali, i
soggetti attuatori qualora non rilevino il superamento del livello delle concentrazioni soglia di
contaminazione del sito ai sensi della Parte IV, Titolo V del D. Lgs. n. 152/06, dovranno presentare
un’apposita dichiarazione, conforme alla normativa in materia di autocertificazione, contenente
I'attestazione di non aver accertato tale superamento.

Nell’ambito dell’istruttoria del permesso di costruire, ’Amministrazione Comunale potra prescrivere,
anche su parere preventivo dellARPA, accertamenti ambientali specifici che determinano la
sospensione del procedimento, per verificare se possa essere esclusa I'applicazione della Parte IV,
Titolo V del D. Lgs n.152/06, con oneri completamente a carico dei soggetti attuatori. In questo
caso si dovranno campionare ed analizzare i terreni e le acque sotterranee ai fini della verifica del
rispetto dei livelli delle concentrazioni soglia di contaminazione (CSC) di cui al sopraccitato
Decreto. Per questa fase, 'Amministrazione Comunale potra prescrivere che i campionamenti e le
analisi siano effettuate in tutto o in parte in contraddittorio.

Ove risulti, dalla valutazione della documentazione presentata e/o dalle analisi di cui al comma
precedente, la presenza di una contaminazione o di una potenziale contaminazione, cosi come
definita dalla Parte IV, Titolo V del D. Lgs.152/06, i soggetti attuatori sottopongono il sito
interessato alle necessarie misure di prevenzione, di messa in sicurezza, interventi di bonifica e
ripristino ambientale secondo le procedure di cui all’art. 242 e seguenti. del D. Lgs. n. 152/06,
incluse le comunicazioni prescritte.

Sono integralmente a carico dei soggetti attuatori gli oneri relativi agli interventi previsti dal suddetto
decreto, in quanto identificati come soggetti interessati.

Le disposizioni di cui ai commi precedenti si applicano anche nel caso in cui la situazione di
superamento o di pericolo concreto ed attuale del superamento delle concentrazione soglia di
contaminazione di cui al D. Lgs. n. 152/06 emerga, anche accidentalmente, durante I'esecuzione di
lavori assentiti con permesso di costruire o realizzati in base a SCIA.

| soggetti attuatori sono obbligati ad osservare tutte le prescrizioni impartite dal’ Amministrazione ai
fini della messa in sicurezza d’emergenza e di tutte le altre attivita necessarie al fine di contenere
la contaminazione e/o di impedire 'aggravarsi della situazione di contaminazione riscontrata.

Resta comunque in facolta del’Amministrazione Comunale, anche nell’ambito delle proprie attivita
istituzionali di cui alla normativa sul diritto d’accesso all'informazione ambientale, assicurare
un‘adeguata informazione in merito all’eventuale situazione di contaminazione del sito interessato.
Resta quindi pattuito che non saranno rilasciati permessi di costruire, o se rilasciati saranno
annullati, qualora abbiano ad oggetto interventi che appaiano, rispettivamente alla data di



presentazione della domanda o successivamente al rilascio dell’atto, incompatibili con gli interventi
di messa in sicurezza, di bonifica e di ripristino ambientale del sito o comunque tali da provocare o
aggravare la situazione di superamento o di pericolo concreto ed attuale di superamento delle
concentrazione soglia di contaminazione di cui al D.Lgs. n. 152/06. In tal caso, i titoli abilitativi si
intendono rilasciati fatto salvo I'adempimento degli obblighi imposti dalla Parte 1V, Titolo V del D.
Lgs. n. 152/06. L’inosservanza degli obblighi stabiliti dal presente articolo a carico dei soggetti
attuatori comportera la risoluzione del presente atto fermo restando il permanere in capo agli
stessi, degli obblighi di bonifica e ripristino ambientale del sito di cui ai commi precedenti.

Restano autonomamente a carico dei soggetti attuatori tutti gli obblighi derivanti dalla Parte IV,
Titolo V del D. Lgs. n. 152/06

ARTICOLO 5

| soggetti attuatori si obbligano per loro e per i loro aventi causa a qualsiasi titolo a cedere
gratuitamente al Comune di Ferrara le aree destinate alle dotazioni territoriali cosi come le opere
individuate nelle tavole di progetto, di cui al precedente art. 2 e in particolare:

viabilita: strade e marciapiedi 753 mq
parcheggi pubblici: 287 mq

In sede di presentazione del permesso di costruire per le dotazioni territoriali potranno essere
apportate modifiche al sedime e alle quantita delle stesse - fermo restando la quantita complessiva
inerente alle dotazioni territoriali richieste dalla scheda progetto - senza che queste comportino
variante al PUA. Le aree oggetto di cessioni contemplate nel presente articolo, dovranno essere
frazionate conformemente al relativo progetto inerente al permesso di costruire e cedute prima
dell'inizio dei lavori per la realizzazione delle opere stesse; pertanto non potra essere presentata
comunicazione d’inizio lavori in assenza di tale obbligazione. Nell'atto pubblico di cessione gl
immobili dovranno essere individuati e descritti con i corrispondenti dati catastali e con i catastini di
frazionamento che andranno allegati agli atti medesimi; le aree dovranno essere libere da vincoli,
ipoteche, servitu (fatte salve eventuali servitu relative alle reti infrastrutturali), oneri reali, trascrizioni
pregiudizievoli, affitti e contratti di qualsiasi natura, nonché da pesi ed oneri di qualsiasi tipo e
natura, apparenti e non apparenti. L’atto di cessione dovra prevedere, tra l'altro, le modalita di
concessione delle aree in detenzione ai soggetti attuatori per il tempo necessario alla realizzazione
delle opere, attribuendo ad esso tutte le responsabilita in ordine alla sicurezza per cose o persone
che dovessero accedere alle aree, nonché gli oneri di manutenzione ordinaria e straordinaria delle
opere realizzate, fino al termine della stessa concessione. | soggetti attuatori saranno pertanto
tenuti ad assicurare con massimali adeguati 'immobile concesso per le responsabilita civili verso
terzi. Le parti convengono che la concessione in detenzione, cessera al momento del rilascio del
certificato di conformita edilizia e agibilita inerente alle dotazioni territoriali. Da tale data gli oneri di
manutenzione ordinaria e straordinaria oltre che la relativa responsabilita si intenderanno pertanto
a carico del’lAmministrazione medesima.

Le opere inerenti alle dotazioni territoriali realizzate accederanno direttamente in piena ed esclusiva
proprieta al Comune, senza necessita di ulteriori atti di trasferimento ai sensi dell’art. 934 del
Codice Civile.

Prima del rilascio del Permesso per la realizzazione delle dotazioni territoriali non sara comunque
possibile richiedere/depositare il titolo edilizio per la costruzione degli edifici previsti dal PUA.

ARTICOLO 6

| soggetti attuatori si obbligano per loro e per i loro aventi causa a qualsiasi titolo ad iniziare i lavori
per la realizzazione delle opere inerenti alle dotazioni territoriali, compresa la vasca di laminazione,
in un unico stralcio funzionale, entro un anno dal rilascio del relativo permesso di costruire ed
ultimati entro tre anni dalla data di rilascio del permesso stesso.

Qualora le opere inerenti alle dotazioni territoriali non vengano ultimate entro tale termine (tre anni
dalla data di rilascio del Permesso), salvo proroga, i titoli abilitativi per la realizzazione degli edifici



che verranno presentati/richiesti oltre tale termine, non avranno efficacia o non verranno rilasciati
fino a collaudo avvenuto delle opere medesime.

Tale condizione dovra essere inserita negli atti di compravendita del lotto edificabile.

Le dotazioni territoriali dell'intero Piano, dovranno comunque essere ultimate entro 10 (dieci) anni
dalla stipula della presente convenzione.

| tempi e le modalita di attuazione delle opere inerenti alle dotazioni territoriali, dovranno essere
coordinati con quelli del connesso intervento edilizio. A tal fine, non potra essere rilasciato il
permesso di costruire né presentata SCIA, relativi agli interventi edilizi prima dellavvenuta
cessione delle aree per le dotazioni territoriali e dell'inizio dei lavori per la realizzazione delle
dotazioni medesime.

Eventuali proroghe al termine di ultimazione delle dotazioni territoriali potranno essere concesse a
discrezione del Comune, previa richiesta motivata prima della scadenza, fermo restando I'obbligo a
carico dei soggetti attuatori di adeguare le opere alle normative eventualmente sopravvenute.
Qualora le opere inerenti alle dotazioni territoriali e alla vasca di laminazione non vengano ultimate
entro il termine stabilito dal relativo permesso di costruire, il Comune si riserva la facolta di
procedere con I'escussione della garanzia.

Tale condizione dovra essere inserita negli atti di compravendita relativi al lotto di intervento |
soggetti attuatori si impegnano per loro e per i loro aventi causa a realizzare le opere inerenti le
dotazioni territoriali in piena ed esatta conformita agli elaborati tecnici ed amministrativi di cui al
precedente art. 2. Ferme restando le procedure previste dall’art. 22 L.R. n. 15/2013 e smi per
I'abilitazione delle varianti in corso d’opera, i soggetti attuatori si impegnano a non apportare alcuna
variante al permesso di costruire senza averne ottenuto la preventiva espressa approvazione in
linea tecnica da parte dei competenti uffici comunali.

Eventuali riduzioni in corso d’opera del valore delle opere a seguito di varianti, ancorché approvate
dal Comune, ovvero di detrazioni effettuate in sede di collaudo o di presa in carico da parte del
Comune a fronte di difformita che non precludano la funzionalita delle opere e che comunque
vengano accettate dal Comune, daranno luogo a conguaglio sullo scomputo effettuato sul
contributo di costruzione.

La data d’inizio dei lavori di realizzazione delle opere inerenti alle dotazioni territoriali deve essere
comunicata dai soggetti attuatori al Comune di Ferrara - Settore Pianificazione Territoriale e
Settore Opere Pubbliche nonché a tutte le Aziende erogatoci di servizi pubblici, per le verifiche di
competenza.

A completamento delle opere di urbanizzazione primaria, sara cura dei soggetti attuatori
comunicare al Comune di Ferrara - Settore Pianificazione Territoriale e Settore Opere Pubbliche,
l'avvenuta ultimazione.

L'apertura al traffico della strada di lottizzazione potra avvenire previo esito favorevole del collaudo
e solo dopo I'emissione dell'apposita Ordinanza Sindacale.

I Comune non assume alcuna responsabilita per danni a persone e cose, che dovessero verificarsi
sia nel corso dell'esecuzione delle opere che durante la concessione in gestione i soggetti attuatori
terranno il Comune indenne da ogni onere relativo connesso ad eventuali pretese di terzi.

| soggetti attuatori assumono ogni responsabilita per danni a persone o cose derivanti
eventualmente da fatto proprio, dei dipendenti e delle imprese appaltatrici e subappaltatrici e dei
loro dipendenti, nellesecuzione dei lavori, tenendo percid indenne il Comune da qualsiasi onere o
spesa, presente o futura, da chiunque avanzata, in dipendenza diretta o indiretta della
realizzazione delle opere stesse.

| soggetti attuatori sono tenuti all'osservanza delle vigenti norme generali, integrative e speciali per
la prevenzione degli infortuni e per 'assicurazione del personale, obbligandosi a farle osservare
anche dalle imprese appaltatrici e subappaltatrici.

I Comune rimane completamente estraneo alle obbligazioni e rapporti tra i soggetti attuatori e i loro
appaltatori, subappaltatori, fornitori e terzi in genere.

ARTICOLO 7

| tecnici del Comune avranno potesta di accedere in qualunque momento al cantiere, al fine di
verificare lo stato di avanzamento e la qualita delle opere. | soggetti attuatori avranno I'obbligo di
comunicare al Comune, con preavviso di almeno 15 giorni, I'esecuzione delle pavimentazioni.



A completamento delle opere, entro i termini previsti dal permesso di costruire per la realizzazione
delle dotazioni territoriali e della vasca di laminazione, sara cura dei soggetti attuatori trasmettere al
Comune di Ferrara - Sportello unico Edilizia, la comunicazione di fine dei lavori corredata dalla
domanda di rilascio del certificato di conformita edilizia e agibilita e relativi allegati previsti dal
vigente RUE, compresi i certificati dei collaudi funzionali e statici. | collaudi statici e funzionali,
compresi quelli relativi alle opere d’arte stradali e alle reti infrastrutturali, sono effettuati a cura e
spese dei soggetti attuatori, ove dovuti ai sensi delle norme vigenti. In particolare, i collaudi
funzionali delle reti di acquedotto, di fognatura, del gas e della pubblica illuminazione dovranno
essere effettuati in contraddittorio con la relativa azienda di gestione. Il collaudo amministrativo,
ove dovuto ai sensi delle norme vigenti, viene effettuato a cura del Comune e a spese dei soggetti
attuatori. |l suddetto collaudo sara disposto anche in corso d’opera e sara effettuato a cura e spese
dei soggetti attuatori.

Il responsabile del procedimento acquisira i pareri delle Aziende di gestione delle reti infrastrutturali
e degli uffici comunali competenti e potra richiedere, a carico dei | soggetti attuatori, saggi o
verifiche sulle opere realizzate. Qualora le opere non fossero completate entro i termini previsti dal
permesso di costruire, esse dovranno essere adeguate, a cura e spese dei soggetti attuatori, alle
eventuali norme sopravvenute. Con il provvedimento di rilascio del Certificato di Conformita edilizia
ed agibilita, le opere verranno prese in carico dal Comune ad eccezione della vasca di laminazione
e verranno svincolate le garanzie fideiussorie, fatto salvo I'eventuale conguaglio di cui al
precedente art. 6, e la manutenzione delle opere stradali di cui all'art. 5 verra posta a carico del
Comune, mentre la manutenzione e gestione della vasca di laminazione sara a carico dei soggetti
attuatori che si assumeranno l'onere di garantirne la funzionalitd anche attraverso la costituzione di
servitu. Si provvedera altresi alla consegna delle reti infrastrutturali alle Aziende che ne curano la
gestione. Nel caso in cui le opere siano motivatamente ritenute non accettabili, il responsabile del
procedimento fissa ai soggetti attuatori un congruo termine, comunque non superiore a mesi 12,
per 'adeguamento delle opere al progetto. Trascorso inutiimente il termine fissato, il responsabile
del procedimento avvia l'iter procedurale per I'esecuzione dei lavori in via sostitutiva, incamerando
la fideiussione posta a garanzia delle opere previste.

Nel caso in cui le opere inerenti alle dotazioni territoriali e alla vasca di laminazione non siano state
completate, la domanda di Conformita relativa gli interventi edilizi inerenti al PUA dovranno essere
accompagnata da un Certificato, asseverato dal Direttore dei lavori, che attesti I'esistenza e la
funzionalitd delle opere sufficienti a garantire le condizioni di agibilita e di sicurezza e la loro
conformita agli elaborati approvati e in particolare delle reti infrastrutturali di acquedotto, fognatura,
raccolta delle acque meteoriche, corrente elettrica, nonché delle pavimentazioni stradali, eccettuati
i soli manti di usura, ai sensi dell’art. 46 del RUE vigente.

L'edificazione dellinsediamento potra essere concessa anche prima della completa realizzazione
delle opere di urbanizzazione primaria, fermo restando che i certificati di conformita edilizia ed
agibilita non potranno comunque essere rilasciati fino a quando le costruzioni non siano dotate
delle opere di urbanizzazione primaria indispensabili per assicurare le necessarie condizioni di vita
ed il relativo accertamento € rimesso alla valutazione dell' Amministrazione Comunale.
L'edificazione prevista dal PUA dovra essere iniziata entro 1 anno dal rilascio dei singoli permessi e
tutti gli edifici ultimati entro 10 anni dalla stipulazione della presente convenzione.

ARTICOLO 8

| soggetti attuatori, a garanzia della perfetta esecuzione delle opere previste dal Piano,
costituiranno a favore del Comune di Ferrara, all’atto del rilascio dei permessi per la realizzazione
delle dotazioni territoriali, una fidejussione (bancaria o assicurativa e, in quest'ultimo caso, con
primaria compagnia) per un importo pari al 70% del costo presunto delle opere medesime, da
desumersi dal computo metrico allegato al relativo progetto definitivo e vistato dagli Enti fermo
restando che in caso di inosservanza degli obblighi di esecuzione delle opere e dei tempi di
realizzazione stabiliti nella presente convenzione e nel relativo permesso di costruire il Comune ha
facolta di escutere, attingendo da tale somma anche le spese di progettazione, direzione lavori e
collaudo delle stesse e degli altri oneri accessori, necessarie per I'esecuzione delle opere stesse, in
via sostitutiva.

L'Amministrazione Comunale si obbliga a svincolare la predetta garanzia entro tre mesi dal
collaudo favorevole di tutte le opere, avvenuto con le modalitd di cui sopra. Per la vasca di



laminazione dovra essere prodotta una dichiarazione asseverata dal Direttore dei Lavori che ne
attesti la regolare esecuzione in conformita al progetto allegato al permesso di costruire per le
dotazioni territoriali.

La fidejussione o polizza fideiussoria dovra essere prestata con espressa esclusione del beneficio
della preventiva escussione del debitore, ai sensi dell'art. 1944, comma 2°, del Codice Civile e con
l'obbligo di versare la somma garantita a semplice richiesta dellAmministrazione, senza alcuna
riserva. In ogni caso, dovra espressamente contenere il divieto di escludere o liberare, con accordi
separati, il fideiussore dal vincolo di solidarieta che lo lega al debitore garantito, per le obbligazioni
derivanti dalla convenzione e per quelle ad esse accessorie 0 comunque inerenti.

La fidejussione potra essere, previo collaudo delle parti eseguite ed espresso consenso del
Comune, ridotta proporzionalmente ed in relazione al progressivo compimento delle opere di
urbanizzazione, tenendo conto dell'importo preventivato complessivo di realizzazione delle
suddette opere e non di quello ridotto ai fini della garanzia, sempre subordinatamente al costo
effettivo delle opere di urbanizzazione residue valutate in base all'eventuale mutato valore della
moneta secondo gli indici ufficiali.

| soggetti attuatori si obbligano ad integrare su semplice richiesta del Comune, il valore della
fidejussione rispetto alle entita iniziali per mutamento dei costi o per utilizzo di parte della
fidejussione a seguito di inadempienza.

Per l'inosservanza degli obblighi di esecuzione delle opere e dei tempi di realizzazione stabiliti nella
presente convenzione e nel relativo permesso di costruire per le opere di urbanizzazione, il
Comune avra il diritto di eseguire - in via surrogatoria - le opere non eseguite o eseguite in modo
difforme dalle prescrizioni del progetto definitivo ed avra il diritto di richiedere al fideiussore il
pagamento, a proprio favore, dellimporto garantito nei limiti della spesa necessaria per
I'esecuzione delle opere di cui sopra, maggiorato delle spese di progettazione, direzione lavori e
collaudo delle stesse e degli altri oneri accessori. A tal fine e sin da ora, i soggetti attuatori
autorizzano il Comune di Ferrara o I'impresa appaltatrice dei lavori ad immettersi nelle aree utili per
I'esecuzione di tali opere.

Il fideiussore sara obbligato a soddisfare I'obbligazione, effettuando il pagamento al Comune a
semplice richiesta dello stesso e per I'importo occorrente per lI'esecuzione delle opere nel tempo in
cui tale esecuzione dovesse avvenire.

Qualora l'intervento surrogatorio del Comune dovesse essere di importo superiore alla somma
garantita, i soggetti attuatori si impegnano al pagamento dell'eventuale differenza a richiesta del
Comune.

ARTICOLO 9

Per l'inosservanza delle destinazioni d'uso fissate nel progetto di lottizzazione e degli altri obblighi
derivanti dalla presente convenzione, si avra risoluzione della stessa comportante I'annullamento
dei permessi di costruire.

ARTICOLO 10

In relazione ai disposti della Delibera Regionale n°849/98 e della Delibera Comunale n° 18498/98,
gli Oneri di Urbanizzazione Secondaria sono calcolati secondo le tabelle parametriche di cui alle
citate delibere, precisando che nulla & dovuto per quanto riguarda le opere di urbanizzazione
primaria in quanto I'esecuzione € a totale carico dei soggetti attuatori.

Visto l'art. 1.5.1 delle citate delibere che assumono come parametro di riferimento il metro quadrato
di superficie utile netta ai sensi del D.M. 801/77, nonché la dichiarazione delle superfici utili agli atti
(tav 3 Planimetria di Progetto) da parte della proprieta e del tecnico incaricato, il computo degli
oneri dovuti in ottemperanza alle disposizioni suddette, ammonta a complessivi € 58.125,72 cosi
ripartiti:

Lotto n°1 SU Mq 305,80 x €/mq 53,97 = 16.504,03 €
Lotto n°2 SU Mq 211,90 x €/mq 53,97 = 11.436,25 €
Lotto n°3 SU Mq 176,50 x €/mq 53,97 = 9.525,71 €
Lotto n°4 SU Mq 211,90 x €/mq 53,97 = 11.436,25 €
Lotto n°5 SU Mq 170,90 x €/mq 53,97 = 9.223,48 €
Tot: 58.125,72 €




In conformita alla delibera di Consiglio Comunale P.G. 18498/98, complessivamente ai soggetti
attuatori spetta il versamento del 30% delle U/2 come sopra determinati, pertanto I'importo da
corrispondere all’atto della stipula della Convenzione ammonta a € 17.437,72 cosi ripartiti:

Lotto n°1 30% x 16.504,03 € = 4.951,21 €
Lotto n°2 30% x 11.436,25 € = 3.430,88 €
Lotto n°3 30% x 9.525,71 € =2.857,71 €
Lotto n°4 30% x 11.436,25 € = 3.430,88 €
Lotto n°5 30% x 9.22348 € = 2.767.04 €
Tot: 17.437,72 €

Al momento della richiesta/deposito dei relativi titoli abilitativi per gli edifici, verranno determinati i
contributi dovuti in funzione alla specifica destinazione d'uso ai quali verranno detratti gli importi di
cui sopra.

Le parti danno atto che la somma di € 17.437,72 ¢ stata versata prima d’ora dai soggetti attuatori
presso la Tesoreria Comunale, come daricevutan® ..................... del oo .

Si intende che i singoli permessi di costruire/titoli abilitativi non saranno soggetti alla
determinazione del contributo per oneri di urbanizzazione primaria, intendendosi tale onere gia
assolto con 'esecuzione diretta delle dotazioni territoriali.

Ogni altro onere derivante dalla LR. n. 15/2013 e successive modifiche ed integrazioni, gravera sui
singoli titoli abilitativi per gli edifici.

| titoli abilitativi per la costruzione degli edifici previsti dal PUA non potranno essere presentati
prima del rilascio del permesso relativo alle dotazioni territoriali che serve i lotti e della prestazione
delle connesse garanzie finanziarie.

L'edificazione potra essere concessa anche prima della completa realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria, fermo restando che i certificati di conformita edilizia ed agibilita non
potranno comunque essere rilasciati fino a quando le costruzioni non siano dotate delle opere di
urbanizzazione primaria indispensabili per assicurare le necessarie condizioni di vita ed il relativo
accertamento é rimesso alla vantazione dell' Amministrazione Comunale.

ARTICOLO 11

| soggetti attuatori si impegnano ad inserire negli atti di trasferimento del lotto e nelle relative note
di trascrizione, le seguenti clausole: "L'acquirente dichiara di essere a perfetta conoscenza di tutte
le clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata con il Comune di Ferrara in data
........................ debitamente registrata e trascritta, accettando i relativi effetti formali e
sostanziali. L'acquirente, in particolare, prende atto che i certificati di abitabilitda non potranno
essere rilasciati fino a quando le costruzioni cui si riferiscono non siano servite da regolare strada
di accesso, impianto per lo smaltimento delle acque usate, rete idrica e rete di distribuzione di
energia elettrica, regolarmente collaudate. L'acquirente si impegna ad osservare in proprio le
norme circa l'edificazione nonché ad inserire le clausole di cui al presente comma ed ai precedenti
nel contratto di ulteriore trasferimento del lotto".

Tali clausole dovranno essere specificatamente approvate dall'acquirente ai sensi dell'art. 1341 del
Codice Civile.

ARTICOLO 12
La risoluzione di eventuali controversie tra le parti in ordine alla interpretazione ed esecuzione della
presente convenzione, verra demandata al Giudice Amministrativo.

ARTICOLO 13
Gli atti, e gli elaborati, i grafici, sottoscritti dalle parti, allegati o richiamati nella presente
convenzione, ne faranno parte integrante e sostanziale.

ARTICOLO 14




Le spese tutte del presente atto e sue consequenziali, sono a carico dei soggetti attuatori i quali,
per quanto riguarda le aree e le opere da cedersi nei modi sopraindicati, dichiarano di volersi
avvalere delle agevolazioni fiscali in materia.

ARTICOLO 15

Per quanto non espressamente previsto nella presente convenzione, si fa esplicito riferimento alle
norme di legge vigenti in materia ed in particolare alla legge n. 1150 del 17/8/1942 e successive
modificazioni ed integrazioni, alla LR. 20 del 24/03/2000, alla LR n. 15/2013 e smi, nonché alle
norme di attuazione del vigente RUE e POC.

ARTICOLO 16

Le parti autorizzano il Direttore dell'’Agenzia del Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Ferrara
a trascrivere il presente atto affinché siano note ai terzi le obbligazioni qui assunte con sollievo
dello stesso Direttore da ogni responsabilita al riguardo.

di dare atto che ai fini di cui all’art. 5 L.R. 20/2000 (che recepisce le norme comunitarie, nazionali e
regionali in materia di VAS — Valutazione Ambientale Strategica), lo strumento di che trattasi risulta
non assoggettato alla procedura di valutazione, in quanto escluso in fase di POC;

di introitare all'atto della stipula della convenzione l'importo complessivo di 17.437,72 € per oneri di
urbanizzazione secondaria, alla risorsa 4.05.1470 "Proventi da imprese delle concessioni edilizie -
Trasformazione urbanistica del territorio e proventi delle sanzioni in materia - L. 10/1977" del
Bilancio in cui avverra l'introito;

di dare atto che i soggetti attuatori dovranno rendersi disponibile alla stipula della convenzione
entro il termine di 6 mesi dall'esecutivita del presente provvedimento, diversamente si intendera
decaduta I'approvazione del PUA stesso, senza ulteriori provvedimenti;

di dare atto altresi che alla stipula della convenzione in attuazione del presente provvedimento
interverra, in rappresentanza del Comune di Ferrara, I'Arch. Paolo Perelli, Dirigente presso il
Servizio Pianificazione Territoriale e Progettazione o, in caso di sua assenza o impedimento, I'Arch.
Davide Tumiati Dirigente del Settore Pianificazione Territoriale;

di dare atto che responsabile del procedimento & I'Arch. Barbara Bonora U.O. Piani Urbanistici
Attuativi - Progettazione e Gestione

di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4,
D.Lgs. 267/2000, con il voto favorevole espresso da tutti i presenti alla seduta.

IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
TIZIANO TAGLIANI ORNELLA CAVALLARI
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Prot. ........ ...3’&{ L:)g ....................... AREA SERVIZI GENERALI
SETTORE APPALTI, CONTRATTI E CONCESSIONI
Sezione Istruttorie Tecniche
Via Mentana, 7 = 44121 Ferrara

- Tel. 0532-218133 / 218134 / 218147
Ferrara, i (}‘5 O% 2046 MB/bg
Oggetto: T.R.B.S.R.L. — MALANO ALDO — — GAIANI MARIO — BERES - Piano

Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata in attuazione alla scheda POC 7 ANS-02
in localita Pontegradella Via della Zappa.
Comunicazione

Spett.le COMUNE DI FERRARA
SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
SERVIZIO PIANIFICAZIONE TERRITORIALE — PROGETTAZIONE
U.O. PIANI URBANISTICI ATTUATIVI — PROGETTAZIONE E
GESTIONE
P.zzA MUNICIPALE, 21 — 44121 FERRARA
serviziopianificazioneterritoriale@cert.comune.fe.it

In riferimento allistanza in oggetto, trasmessa dall’Amministrazione in indirizzo con pec PG
12041/2015/2015 del 03/02/15, assunta a prot. cons. 1672 il 04/02/15, esaminata la
documentazione progettuale contenuta nel CD datato 27/01/15, n. prot. cons. 2066 del 10/02/15,
considerato che il sistema di smaltimento delle acque meteoriche e nere trova recapito diretto
nelle linee fognarie di competenza di HERA SPA, senza coinvolgimento delle linee di scolo
demaniali, lo scrivente Consorzio comunica di non avere competenza in merito allo scarico in
fognatura dell’area in esame.

Il Consorzio esprime comungue il proprio gradimento sulla scelta progettuale effettuata dalle
Ditte di applicare il principio dell'invarianza idraulica, con previsione di realizzare una vasca di
laminazione che ridurra il numero delle attivazioni degli sfiori nel Canale Naviglio, con conseguenti
benefici idraulici ed ambientali.

A tale scopo, si precisa che il collegamento presente a Pontegradella con il Canale Naviglio non
rappresenta il punto di scarico della fognatura pubblica, bensi uno sfioratore che si attiva solo in
caso di forti piogge ed & comunque al servizio di un‘area molto pil vasta della lottizzazione In

questione.

Cordiali salutl
£
rnn;}ku
AN
P
;
il Prasidente
(Dott. Franco Dalle Vacche)
Presidenza - Direzione Generale - Area Amministrativa Area Tecnica - Area Servizi Generali
44121 Ferrara Via Borgo dei Leoni, 28 tel. 0532 218211 fax 0532 211402 44121 Ferrara Via Mentana 3/7 - tel. 0532 218111 fax 0532 218130
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TETEMA B) aBETIONE
AMilERTALE CERTIFICATO

COMUNE DI FERRARA

Seftore Opere Pubbliche Mobilita
Servizio Infrastrutture Mobilita e Traffico
U.O. Mobilita
Ufficio Urbanizzazione

Prot. Gen.: 63695/2014
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Ferrara, 14 agosto 2014

Al Settore Pianificazione Territoriale
Servizio Pianificazione e Progettazione
U.O. Piani Urbanistici Attuativi

alla c.a. Arch. B. Bonora

ZM

Oggetto : prescrizioni relative al PUA presentato nella Conferenza di Servizi
| Preliminare del 08/Agosto/2014 riguardante I’intervento edilizio in Via della
Zappa — Pontegradella (FE) presentato dalla Soc. T.B.R. S.r.L.

Relativamente alla Conferenza di Servizi Preliminare inerente il PUA di Iniziativa privata
presentato dalla Soc. T.B.R. S.r.1. per intervento edilizio in Via della Zappa localita Pontegradella
(FE), esaminata la documentazione presentata e recepito quanto specificato in sede della stessa
Conferenza da parte dei progettisti si PRESCRIVE quanto segue :

1) dovra essere presentata nuova tavola di planimetria generale in scala adeguata non limitata al solo
perimetro d'intervento ma comprendente anche l'intersezione della Va#{Zappa con Via della Trebbia al
fine di una migliore valutazione per l'inserimento dell'intervento nell'esistente viabilita pubblica di
zona;

2) ritenendo 'attuale configurazione dello sbocco del breve tratto a fondo chiuso di Via della Zappa su
Via Trebbia non pit adeguato al previsto intervento edilizio che lo trasformera in una nuova
intersezione stradale con un notevole aumento della viabilita, dovra essere istituito il "Dare
Precedenza" con cartello di segnaletica verticale corredato dell'apposita segnaletica orizzontale per i
veicoli che dalla stessa Via Zappa si andranno ad inserire nella viabilita pubblica di Via Trebbia;

V.le Marconi N° 39 — 44122 — Ferrara

Centralino: +39 0532 418811 - Fax: +39 0332 418859
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3) considerato che il previsto Attraversamento Pedonale verra posizionato tra due marciapiedi in
rilevato e, al fine di ridurre la velocita in ingresso alla zona residenziale di progetto, lo stesso
Attraversamento dovra essere realizzato in rilevato;

4) l'angolo di marciapiede in rilevato dovra essere abbassato a livello stradale al fine di facilitare la
svolta con conseguente anticipo dello scivolo di raccordo stradale da realizzarsi tra 'Attraversamento
Pedonale di progetto e lo spigolo medesimo;

5) il tratto di marciapiede a fronte dei Lotti 2 e 3 compreso tra gli abbassamenti dei due accessi
carrabili di progetto (relativi ai medesimi Lotti) dovra essere mantenuto a livello stradale (quota 0,00
m) al fine di agevolare le manovre di inversione di marcia dei veicoli nel fondo chiuso stradale;

6) la pendenza degli scivoli di raccordo nel senso longitudinale dei marciapiedi di progetto dovra
essere non superiore al 5%;

7) 'abbassamento a fronte dei due carraio adiacenti pertinenziali i Lotti 4 e 5 dovra essere mantenuto a
quota 0,00 m sino ad inglobare tutto il fronte del previsto stallo per portatori di handicap con
conseguente slittamento dello scivolo di raccordo in quota pitt a Sud; _

8) preso atto in sede di Conferenza, della previsione di effettuare le operazioni di pulizia del verde
privato comprendente la vasca di laminazione con mezzi appositi che avranno accesso esclusivamente
dalle adiacenti aree cortilive private, si prescrive che venga realizzato un cordolo in rilevato (con
accesso esclusivamente pedonale di sezione non superiore a 1,50 m) tale da impedire l'ingresso all'area
verde stessa dal pubblico parcheggio frontistante, il tutto al fine di evitare una possibile e non corretta
percorrenza dei marciapiedi con mezzi atti alla pulizia;

9) preso atto dall'allegata Scheda di quanto riportato all'Art. 9 della non prevista istituzione di aree
RSU per la raccolta in quanto gia presenti a meno di 100,00 m dall'urbanizzazione di progetto;

10) preso atto dalla medesima Scheda allegata di quanto riportato all'Art. 11 relativamente ad eventuali
future diverse collocazioni delle posizioni indicate per i passi carrabili i quali non dovranno interferire
con le quantita di Standard Pubblici previsti e dovranno comunque essere realizzati nel rispetto delle
normative in materia e prevedere le procedure necessarie previste dal Regolamento di Esecuzione del
C.d.S. vigente (Autorizzazione Preventiva ai sensi dell'Art. 22 del Codice medesimo);

11) preso atto dalla medesima Scheda di quanto riportato all'Art. 13 sulle modalita di realizzo delle
recinzioni perimetrali e frontistanti la sede stradale, le quali, visto i tratti rettilinei e la mancanza di
curve o intersezioni stradali non influiranno sulla buona visibilita della viabilita pubblica attuale e di
progetto:

12)la segnaletica verticale dovra essere tutta in classe II;

13) la segnaletica orizzontale dovra essere tutta in materiale bicomponente;

14) dovra essere presentata apposita Tavola di "Segnaletica Stradale".

i1 Servizio scrivente resta in attesa di quanto sopra al fine di potersi esprimere favorevolmente al

progetto.
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COMUNE DI FERRARA Jmnpcenan

settore Opere Pubbliche Mobilita
Servizio Infrastrutture Mobilita e Traffico
U.O. Mobilita

Ufficio Urbanizzazione

a2

Prot. Gen.: 63695/2014
: 2236/2014

VAR 4§ LS

Ferrara, 4 marzo 2015

Al Settore Pianificazione Territoriale
Servizio Pianificazione e Progettazione
U.0. Piani Urbanistici Attuativi
alla c.a. Arch. B. Bonora

; SEDE

Oggetto : Convocazione Conferenza di Servizi Definitiva per P.U.A. in area sita in Via
della Zappa — Pontegradella (FE) presentato dalla Soc. T.R.B. S.r.L

Relativamente alla pratica in oggetto specificata, preso atto della documentazione
integrativa trasmessa in allegato (CD 27/01/2015) si evidenzia quanto segue :

e la prescrizione indicata al punto 1) della precedente nota del Servizio scrivente datata
14/Agosto/2014 (seguita alla Conferenza di Servizi Preliminare) che richiedeva la
presentazione di grafici con planimetria in scala adeguata e comprendente un’area pil
ampia rispetto al perimetro dell’area d’intervento, risulta essere stata recepita
inserendo anche I’intersezione stradale con la carreggiata principale di Via Zappa;
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e al punto 2) della nota sopra riportata risulta essere stata recepita la necessita di istituire
il “Dare Precedenza” nell’intersezione tra la strada di penetrazione alla nuova
urbanizzazione e la carreggiata principale di Via della Zappa, con sola indicazione
orizzontale la quale dovra essere integrata con il relativo previsto cartello di
segnaletica verticale;

e preso atto che le prescrizioni imposte ai punti 3) 4) 5) 6) 7) e 8) risultano essere
pienamente recepite;

e riscontrato che non vengono previste RSU cosi come gia riportato nella nota al punto
9) del parere del Servizio scrivente del 14/Agosto/2014 in quanto gia esistenti aree di
raccolta rifiuti a distanza inferiore a 100,00 m dall’urbanizzazione in progetto;

e ribadendo quanto indicato al punto 10) relativamente all’eventuale diversa
collocazione dei passi carrabili in progetto indicati;

e ribadendo quanto indicato al punto 11) relativamente alla previsione di recinzioni
perimetrali fronte strada pertinenziali i singoli lotti edificabili le quali non andranno ad
interferire con la visibilita della viabilita pubblica in quanto posizionate su tratto
rettilineo;

s siribadisce quanto indicato ai punti 12) e 13) relativamente alle modalita di
.esecuzione della segnaletica stradale necessaria;

e ribadendo quanto indicato al punto 14) della precedente nota, al momento della
presentazione del Titolo Edilizio necessario per il realizzo delle Opere di
Urbanizzazione del PUA in oggetto, richiede di allegare “Tavola di Segnalamento”

riportante la segnaletica orizzontale e verticale prevista dal Regolamento di
Esecuzione del C.d.S. vigente per la viabilita e le aree di sosta in progetto

eventualmente da concordare preventivamente con il Servizio scrivente.

Il Servizio Infrastrutture Mobilita e Traffico, per quanto di competenza,
ritiene di poter esprime parere favorevole al progetto cosi come modificato ed
integrato restando.

L’Istruttore Direttivo Tecnico
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PEC: comune.ferrara@cert.comune. fe.it

Sito web: http://www.comune. fe.it
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COMUNE DI FERRARA S,

Settore Opere Pubbliche e Mobilita
Servizio Infrastrutture, Mobilita e Traffico

\Unita Operativa Interventi Ordinari
UFFICIO PUBBLICA ILLUMINAZIONE
GF

E’ F’G 63695 del 18/07/2014
errara 03& rzé2015

All'Ufficio Piani Urbanistici Attuativi — Sede Municipale (Fax 0532 419484) (c.att. Arch. Barbara Bonora)

Solo per posta elettronica
p.c. Studio Malano — Via Nino Bonnet, 33 — 44029 Porto Garibaldi (FE)

Oggetto:

U_284 — Approvazione Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata in attuazione alla scheda POC 7 ANS-02
in localita Pontegradella, Via della Zappa. Proponenti: T.R.B. S.rl - Malano Aldo - Lugli Andrea - Gaiani Mario -
Beresneva Tatlana. Istanza PG. 63695 del 18/07/2014, PR 2236 del 18/07/2014.

ILLUMINAZIONE PUBBLICA
CONFERENZA DEFINITIVA DEL 06 MARZO 2015

Facendo seguito all'esame della documentazione ricevuta in formato CD rom del 27-10-2015 (Tav. 12 - Rel.
Tecnica) questo Ufficio llluminazione Pubblica esprime:

PARERE FAVOREVOLE
al Piano particolareggiato in oggetto, con le seguenti indicazioni in merito al futuro sviluppo progettuale:

1. Tutta la documentazione dovra essere redatta in base al disciplinare tecnico Ver. 1.2 Febbraio 2012 reperibile al
seguente link: hitp://’www.comune.fe.itfilluminazionepubblica

2. | nuovi impianti dovranno rispettare i requisiti previsti dalla LR 19/03, dalla direttiva di applicazione D.G.R.
1688/2013 e dalle norme UNI.

3. | livelli di luminanza o illuminamento dovranno fare riferimento alla classificazione delle strade secondo UNI 11248 e
UNI EN 13201, con categoria illuminotecnica di progetto:

Zona Tipo Destinazione Categoria
Illuminotecnica di Progetto

Strada di urbanizzazione F Strade locali Urbane MES5 - S3

Si anticipa via Fax.
Distinti saluti.

Il Responsabile
U.Q. Interventi Ordinari
iio Pai

Lun. Mar. Gio. Ven. ore 8:30 — 12:30) Tel. 0532 41. 88.60|

Comu

a\l I Indra ure, Mobllita & Traff
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Sezione Provinciale di Ferrara

Via Bologna, 534

44124 - Ferrara

Tel. 0532 234811 Fax 0532 234801

e-mail: sezfe@arpa.emr.it PEC: acofe@cert.arpa.emr.it

Servizio Sistemni Ambientali
Unité Pianificazione e Valutazioni Ambientali Complesse

Ferrara 09/03/2015

Sinadoc N. 152/2015 (collegata a sin. 323/2014)
Pratica N, PGFE/2015/651 del 15/02/2015

Trasmissione: PEC

Allac.a. Arch. Barbara Bonora

Comune di Ferrara

Satiore Pianificazione Territoriale
Servizio Pianificazione

Ufficio Planl Urbanistici Attuativi

Piazza del Municipio 21
44121 Ferrara

p.c. AUSL di Ferrara
Unita Operativa |giene Pubblica

Piazza F. Beretta, 7
44121 Ferrara

Qggetto: Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata in attuazione alla scheda POC 7 ANS-02 in
localitd Pontegradella via della Zappa.
Parere art. 41 L.R. 31/02 s.m.l.

Data: 10/03/2015, PG/2015/0023802

;
F
:
§

In relazione alla documentazione trasmessa, anche quella integrativa, al sopralluogo effettuato in data
03/03/2015 e a quanto emerso durante le Conferenze dei Servizi del 08/08/2014 e 06/03/2015, considerato

e il PUA @ escluso dalla Valutazione ambientale, cosi come si evince dal parere della Provincia reso
nell'ambito della VAS del POC del Comune di Ferrara;

e il Piano prevede la realizzazione di un'area residenziale, di una strada e parcheggio pubblico a
servizio dell'insediamento;

e [area oggetto di intervento ed il suo contorno, cosi come dichiarato nella documentazione Integrati-
va, in passato & stata sempre Interessata da attivita di tipo agricolo e sono state escluse fonti di so-
stanze o composti inquinanti presenti o pregresse;

= per il nuovo comparto residenziale & previsto un sistema fognario separato di raccolta (acque nere e
bianche); le rispettive condotte si connetteranno alle reti nere e bianche esistenti;




Sezione Provinciale di Ferrara

Via Bologna, 534

44124 - Ferrara

Tel. 0532 234811 Fax 0532 234801

e-mail: sezfe@arpa.emr.it PEC: acofe@cert.arpa.emr.it

e |e acque meteoriche saranno recapitate, in parte direttamente alla vasca di laminazione connessa
alla rete acque bianche e in parte al fosso di scolo presente sui lati Sud ed Est del perimetro;

= |a gestione dell'area di laminazione resta in capo alla Proprieta, cosi come si evince dall'art. 14 delle
NTA del PUA,;

» [area oggetto di Piano interferisce con le DPA dell'elettrodotto passante subito a sud del comparto In
esame;

= il parere Arpa di compatibilita acustica & favorevole (PGFE/2014/5420 del 22/08/2014);

con la presente si esprime parere di congruitd ambientale del Piano con le seguenti prescrizioni:

= sia garantito il rispetto delle distanze di prima approssimazione (DPA) degli elettrodotti; in ogni caso
in materia di tutela e salvaguardia dell'ambiente dall'inquinamento elettromagnetico si faccia
riferimento, nelle successive fasi attuative, al Decreto 29 maggio 2008 e alla D.G.R dell'Emilia-
Romagna n. 978 del 12 luglio 2010 come modificata dalla D.G.R. n. 2088/2013;

e siadottino, ove possibile, misure atte a contenere I''mpermeabilizzazione del suolo (mantenimento di
aree verdi, pavimentazioni drenanti, etc.);

= per la gestione delle terre da scavo si oftemperi alla normativa di settore; si fa presente che |l
materiale oggetto di scavo non idoneo al riutilizzo va considerato come rifiuto.

E Allegato: parere Arpa sulla componente acustica (PGFE/2014/5420 del 22/08/2014).
'+
g Cordiali saluti

=

L

8

U.O. Pianificazione e Valutazioni Ambientali Complesse
Dr. Alessandro Travagli

Responsabile Servizio Sistemi Ambientali
Dr.ssa Enrica Canossa

Lettera firmata elettronicamente secondo le norme vigentl.

e Bt A
R
Loedle




AGENZIA REGIONALE PER LA PREVENZIONE E L'AMBIENTE DELL'EMILIA ROMAGNA

Data: 22/08/2014 12:53:40, PGFE/2014/0005420

Sezione Provinciale di Ferrara

d Via Bologna, 534

%gg?gigs 44124 - Ferrara

prevenzione e Tel. 0532 234811 Fax 0532 234801
ambiente dellemiliaromagna

e-mail: sezfe@arpa.emr.it PEC:

aoofe@cert.arpa.emr.it

Sinapoli N. 328/14 Mate Rumore

Al  Serv. Sistemi Ambientali
ARPA Ferrara
SEDE

Oggetto: PPIP in via della Zappa — Pontegradella (FE), doauentazione di clima acustico

presentato dalla ditta T.R.B. Srl: emissione parere

A seguito dell'analisi della documentazione preaentdalla quale si evince che:

* l'area interessata dal PPIP risulta essere ine&lasastica Ill (aree di tipo misto con i limiti
d'immissione acustica pari a 60 e 50 dBA, rispattiente per il giorno e la notte) secondo
il PSC approvato dal Comune di Ferrara (cc. 2190116/4/09);

* il numero di alloggi massimo che saranno costeufari ad 8, su 5 lotti;

« irilievi acustici hanno evidenziato essere praseslf'area interessata dal progetto livelli di
rumore abbondantemente inferiori ai limiti vige(tiasse acustica Ill), addirittura inferiori
ai valori limite d'immissione previsti per una cdadl (aree prevalentemente residenziali con
I limiti pari a 55 e 45 dBA, rispettivamente pegibrno e la notte);

* lincremento, in zona, del rumore di traffico comsente all'aumento degli abitanti si puo
ritenere trascurabile;

* non é prevista la costruzione di nuove strade taxarsamento dell'area sottoposta a

progetto;

si e con la presente a rilasciare

Pag.1di2
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PARERE DI COMPATIBILITA” ACUSTICA

del progetto presentato, alla classificazione stca - del territorio comunale, approvata dal

Comune di Ferrara.

Si fa infine notare che il parere qui espressolative al solo PPIP di via della

Zappa, mentre non si sono svolte valutazioni ridaati I'area verde di via dei Cedri.

Restando a disposizione per ulteriori chiarimeh@ dovessero rendersi necessari, Si

coglie I'occasione per inviare un cordiale saluto.

Il Tecnico Competente
T.d.P. Claudio Gamberoni

(Firmato elettronicamente secondo le vigenti disposizioni di legge)

Ferrara 21/8/2014

Pag. 2di 2
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COMUNE DI FERRARA /lé QO.G __________ |

AREA DEL TERRITDRIO E DELLO SVILUPPO ECOHOMICO
SETTORE OPERE PUBBLICHE E MOBILITA'
UNITA’ ORGANIZZATIVA SICUREZZA SUL LAVORO e PROTEZIONE CIVILE

File: NEWFUAviaZappaPontegradella.dec

Ferrara 09/02/2015

Al Servizio Pianificazione Territoriale - Progettazione
U.0. Piani Urbanistici Attuativi - Progettazione e Gestione

-SEDE -

OGGETTO: Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata, scheda POC 7 ANS-02,
relativo ad area sita in localita Pontegradella via della Zappa presentato da
T.R.B. srl.

Ai fini della definizione del parere relativo a quanto in oggetto;

Visto 'Art. A-3 “Pianificazione degli interventi per la sicurezza del territorio” della L.R.
24/03/2000, n. 20;

Visto il Piano Intercomunale di Protezione Civile dell’Associazione Terre Estensi
approvato con provvedimento del Consiglio Comunale del 14/07/2014 PG 58663,

Premesso che lo scrivente ufficio non & competente ad accertare la compatibilita degli
interventi programmati con la sicurezza idraulica del territorio in quanto non possiede le
necessarie competenze e che il seguente parere & quindi relativo esclusivamente alla
conformita dello strumento urbanistico in oggetto ai piani e programmi della protezione
civile;

Presa visione del CD rom datato 27/01/15 contenente la documentazione relativa allo
strumento urbanistico di cui trattasi;

Via Marconi, 35 - 44122 Ferrara — Tel, 0532 418708 - Fax: 0532 771123 — e-mail — r.fantinatii@comune. fe.it
Codice fiscale: 00297110389

PEC: comune. ferrara@cert. comune fe.it

Sito web: hitp://www.comune. fe. it



Considerato

che U'area in oggetto non coincide nemmeno in parte con aree di ammassamento e/o di
strutture di prima accoglienza cosi come individuate dal Piano Intercomunale di
Protezione Civile;

che l'area in oggetto non & ubicata in prossimita di aree a potenziale rischio industriale
ai sensi del D.Lgs. 334/99 e sue successive modifiche ed integrazioni,

che l’area in oggetto, facendo riferimento alla Tavola di sintesi 1/02.05 “Allagabilita da
fiumi - Scenario A (alta gravita), viene classificata con grado di pericolosita compreso tra
30 e 35 in un range tra 0 e 40 e quindi ad alta pericolosita; tuttavia visto che i tempi di
preannuncio dell’onda di piena dai tratti del Po a monte del territorio comunale,
mediamente stimati in 72 ore, sono tali da consentire ’adozione dei provvedimenti ed
delle attivita idonee a minimizzare gli effetti di un eventuale sormonto delle acque e/o
rottura dell’argine nel tratto considerato;

che l’'area in oggetto, facendo riferimento alla Tavola 1/01.15a “Rete di scolo delle
acque meteoriche - rischi di allagamento” elaborata per il P.S.C. del Comune di Ferrara,
non e classificata come allagabile da canale;

non si rilevano incompatibilita con il Piano Intercomunale di Protezione Civile;

fermo restando che:

poiché l’area in oggetto & ubicata in una zona ad alta pericolosita di allagamento fiumi -
Scenario A (alta gravitd), dovranno essere rispettate, tra le altre, le Norme Tecniche di
Attuazione del P.S.C. riferite ai vincoli idraulici ed idrogeologici - Art. 26.1 - comma 4 -
Aree a rischio di allagamento.

Distinti saluti.

Il Responsabile dell’Unita Organizzativa

Sicurezza sul Lavoro e Protezione Civile
(Arch. Roberto Fantinati)

Rt Quliolr
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COMUNE DI FERRARA s oo
itla Palrlimanio dell’Urmanli

Settore Opere Pubbliche e Mobilita
Servizio Infrastrutture, Mobilita e Traffico

FERRARA, 6 marzo 2015

- Al Settore Pianificazione Territoriale
Servizio Planificazione Territoriale - Progettazione
U.O. Piani Urbanistici Attuativi - Progettazione e Gestione
Piazza del Municipio, 21
44121 Ferrara

OGGETTO. Espressione parere di competenza relativo a Plano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata in
altuazione alla scheda POC 7 ANS-02 in localita Pontegradella via della Zappa — Proponenti: T.R.B. s.r.l. —
Malano Aldo - Lugli Andrea — Gaiani Mario - Beresneva Tatiana - Istanza P.G. 63695 del 18/07/2014 , P.R.
2236 del 18/07/2014 - Conferenza dei servizi definitiva del 06.03.2015 .

Con riferimento al piano in oggetto, visionato il CD denominato “ Pontegradella via della Zappd' del 27-01-
2015, si esprime parere favorevole con le seguenti indicazioni.

- Per quanto attiene all'area ad attrezzature collettive esterna al comparto individuata in via Cedri si
raccomanda che la sua manutenzione ordinaria (sfalci dell'erba e potatura a regola d'arte degli alberi)
awlvenga puntualmente (almeno 4 sfalci all'anno opportunamente distanziati tra loro in base alla crescita
dell'erba);

- Il tappeto erboso del verde privato dovra essere realizzato tramite semina di essenze da prato
selezionate e adatte alla situazione pedoclimatica del sito.

- Si consiglia di posizionare nel fondo della vasca di laminazione Fraxinus angustifolia per le sue
caratteristiche.

- I terreno del verde privato dovra essere realizzato con uno strato di terreno di coltivo anche nelle parti
pit basse della vasca di laminazione.

Restando a disposizione si porgono distinti saluti.

- Via Marconi, 39 — C.ALP, 44122 - FERRARA

- Centralino Tel. : 05332/418811 — Segnalazioni per pronto Tntervento.. Tel.: 0532/418878/4 18879
- Fax:0532/418880
- Codice fiscale e P
- PEC: comune. ferrara@cert.comune. fe.it
= WwWiw.comune. fe, it

- CERTIFICAZIONE 150 14001




AZIENDA USL FERRARA

PROTOCOLLO GENERALE
trraedis: N, 0014120 del 04/03/2015
cesseats SERVIZIO SANITARIO REGIONALE Class: P/0O7 Fasc: 2015/2

8
aesw

"
.

L ]
T.il Azienda Unlta Sanitaria Lecale di Ferrara

LT

0005505856 =

19882050 EMILIA-ROMAGNA ”m
*

DIPARTIMENTO DI SANITA' PUBBLICA
Unita Operativa Igiene Pubblica

Modulo Organizzative Igiene degll Amblenti Confinati
Il Direttore Dott. Giuseppe Cosenza Ferrara,
FT/FF

Prot. AUSL Ferrara entrata n. 7142 del 4/2/15
Prot. AUSL Ferrara uscita n, del

R. il 3/3/2015

Al COMUNE DI FERRARA
SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
Servizio Pianificazione Territoriale-Progettazione
U.0. Piani Urbanistici Attuativi-Progettazione e Gestione

e p.c. all ARPA
Servizio Sistemi Ambientali

Oggetto: T.R.B. S.r.l. - Malano Aldo - Lugli Andrea - Gaiani Mario - Beresneva Tatiana - Piano
Urbanistico Attuativo di iniziativa privata in attuazione alla scheda POC 7 ANS-02 in localita
Pontegradella, Via della Zappa. P.G. 63695 - P.R. 2236 del 18/7/2014,

In riferimento alla Conferenza dei Servizi definitiva convocata per il giorno 6/3/2015, relativa al PUA in
oggetto, sentito quanto emerso nella Conferenxa dei Servizi preliminare del 8/8/2014 e presa visione della
documentazione inerente la pratica sopra identificata, contenuta nel CD pervenuto a questo Dipartimento il
2/3/15,

considerato che:

- lazona & dotata di fognatura pubblica a reti separate per le acque nere e bianche;

—  Viene previsto I' allacciamento alle suddette reti e la realizzazione dj una vasca di laminazione per la
raccolta temporanea delle acque meteoriche;

= nei pressi dell' insediamento di Pontegradella si & rilevata |a Presenza di un elettrodotto AT con linea a
semplice terna 132 Kw;

sotto I aspetto igienico-sanitario e fatte salve le determinazioni in materia ambientale, in particolare |e

valutazioni tecniche sulle distanze DPA dall' elettrodotto effettuate da ARPA, sl esprime parere favorevole

alle seguenti condizioni:

—  per le aree di parcheggio e per le strade di progetto dovranno eéssere adottati sistemi drenanti per
migliorare la permeabilita del suolo;

= per la piantumazione delle aree verdi vengano utilizzate essenze cui pollini siano a minor impatto
allergizzante possibile;

- dovra essere chiarito e individuato con certezza il soggetto/i che hanno in €apo la responsabilita della
corretta gestione e manutenzione del sistema progettato per il deflusso delle acque meteoriche (vasca
di laminazione);

= le acque raccolte dalla suddetta vasca non ristagnino per periodi prolungati onde evitare Ia
riproduzione di larve d'insetti e parassiti, in particolare della zanzara tigre,

Il Responsabile del M.O.

Igienedeyrﬁ!m?nyfanﬁnati
day

( Dott/ Franco Ta
DIPARTIMENTO DI SANITA' PUBBLICA Azienda U.S.L. d| Ferrara
Unita Operativa Igiena Pubblica Via Cassoll, 30 - 44100 FERRARA
Via Fausto Beretta, 7 — 44100 FERRARA Tel 0632/235111 — Fax 0532/235688
Tel. 0632/235111 - Fax 0532/235279 Partita IVA 01295980387

e-mall: sip ferrara@ausl fe.it
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COMUNE DI FERRARA
 SETTOREATTIVITA' INTERFUNZIONALI
SERVIZIO AMBIENTE
Viale Marconi n.39- 44100 Ferrara
Tel. 0532/- 418803 - 04 - 05 /fax 418826

Unita Organizzativa Area Tecnica./ MP
P.G. n. 63695/014
Ferrara, 18 giugno 2015

Al Settore Pianificazione Territoriale
Servizio Pianificazione e progettazione
Alla c.a. Arch. Barbara Bonora

SEDE

Oggetto: TRB srl. Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata relativo ad una area
con scheda POC 7 ANS-02 sita in Ferrara via della Zappa.

Decreto Legislativo 3 aprile 2006 n. 152, Parte IV

Nella documentazione presentata non vengono riportati elementi diversi da quelli
inerenti alla normale composizione geomorfologica del suolo e in particolare viene
dichiarato che non si hanno evidenze di attivita pregresse che possano aver provocato
inquinamento alle matrici superficiali.

Nella fase di realizzazione delle opere si dovra in ogni caso verificare I'esistenza
di un’eventuale contaminazione secondo quanto previsto dalle norme della Parte [V,
Titolo V del D.Lgs n.152/06 e s.m.i..

Qualora si accerti 'assenza di qualsiasi contaminazione, si dovra presentare
un‘apposita dichiarazione, conforme alla normativa in materia di autocertificazione,
contenente ['attestazione di non aver rilevato situazioni indicative di contaminazione del
sito ai sensi del della Parte IV, Titolo V del D.Lgs n.152/06 e s.m.i..

Per 'situazioni indicative di contaminazione del sito' si intende la presenza di
serbatoi, serbatoi interrati, vasche, zone di stoccaggio, pregresse demolizioni con
produzione di materiale contenente amianto lasciato in loco, maceri colmati da materiali
di dubbia provenienza o quaisiasi altra situazione sintomatica di pregresse attivita
produttive, su tutta la superficie interessata dal Piano .

Qualora dovesse essere noto che l'area oggetto di intervento sia stata sede di

attivita produttive specifiche, si dovra produrre apposita relazione storica esaustiva.
In base a tali informazioni, si potra successivamente prescrivere, anche su parere
preventivo del'lARPA, una prima griglia di interventi di campionamento e analisi per
verificare se possa essere esclusa |'applicazione della Parte 1V, Titolo V del D.Lgs
n.152/06 e s.m.i.. In questo caso si dovranno campionare ed analizzare i terreni e le
acque sotterranee ai fini della verifica del rispetto dei livelli delle concentrazioni soglia di
contaminazione (CSC) di cui al sopracitato decreto.

Ove risulti, dalla valutazione della documentazione presentata e/o dagli interventi
di cui al comma precedente, I'esistenza di una contaminazione o di una potenziale
contaminazione, cosi come definita dal D.Lgs. n.152/06, il sito interessato dovra essere
sottoposto alle necessarie misure di prevenzione, di messa in sicurezza, interventi di
bonifica e ripristino ambientale secondo le procedure operative di cui all'art. 242 e ss. del
D.Lgs. n.152/06, prima dell'inizio dei lavori.

Piazza Municipale, 2 - 44121 Ferrara
Centralino: +39 0532 419111 - Fax: +39 0532 419389
Codice fiscale: 00297110389
PEC: comune.ferrara@ecert.comune.fe.it

Sito web: http://www.comune.fe.it



In tal caso, i soggetti attuatori, non appena rilevato il superamento o il pericolo
concreto ed attuale del superamento delle concentrazioni soglia di contaminazione
(CSC), dovranno darne comunicazione secondo quanto previsto dagli artt. 242 e 245 del
Decreto sopra citato, assumendosi integralmente ['iniziativa degli interventi necessari.

Si richiede di inserire espressamente la presente prescrizione nel testo del
Provvedimento (Convenzione e/o Concessione di Urbanizzazione).

Nel caso in cui sia necessaria una sistemazione plano-altimetrica dell’area
oggetto di intervento con movimentazione di terreno questa dovra essere effettuata
~senza alterazione delle linee di sgrondo delle acque meteoriche delle aree limitrofe al fine
di evitare ristagni di acque o allagamenti. Qualora venissero modificate, a seguito di tale
sistemazione e dalla realizzazione delle opere previste nel Piano, le linee di sgrondo
delle aree limitrofe dovranno essere messi in atto tutti gli accorgimenti per garantire il
normale deflusso delle acque meteoriche da tali aree e impedire allagamenti o ristagni di
acqua.

La movimentazione del suolo oggetto del Piano ed il suo utilizzo sia nella
medesima sede che in altri luoghi dovra avvenire nel rispetto della normativa vigente.

Decreto Legislativo 3 aprile 2006 n.152, Parte lli, Titolo IV

Dall’analisi della documentazione (Tavola 9) si evince che le fognature di
progetto del lotto saranno a sistema separato. '

Le acque meteoriche recapiteranno in vasca di laminazione indi al ricettore finale

rappresentato dalla fognatura pubblica. Si rimanda in proposito al parere espresso

in merito dal Consorzio di Bonifica con nota n. 3459 del 5/3/2015 e al parere
dell’Ente Gestore del SlI.

Si precisa inolire che tale vasca dovra rimanere in carico al titolare della -
lottizzazione e successivamente ai privati che si insedieranno nella lottizzazione stessa
esonerando in tal modo il Comune di Ferrara dagli oneri di manutenzione ordinaria e
straordinaria. La cassa d'espansione dovra essere realizzata con le pendenze tali per cui
venga garantito il suo completo svuotamento dopo I'evento di pioggia e non vi sia al suo
interno ristagno d’acqua.

Le acque nere si prevede di confluirle nella fognatura pubblica di via
Pontegradella.

Per quanto riguarda le sole acque derivanti dalle coperture degli edifici si consiglia
e se possibile di adottare una soluzione progettuale tesa a realizzare un sistema di
stoccaggio delle acque stesse da utilizzare come ricarica dei w.c. al fine del risparmio di
acqua potabile cosi come consigliato dalla Regione Emilia Romagna nel Piano Regionale
di Tutela delle Acque.

Legge 447/95 e Legge Regionale n. 15/01

Vista la relazione relativa alla valutazione del clima acustico presentata ai sensi
dellart. 8, comma 3 lett.e) della legge n. 447/95 si puo affermare che il nuovo
insediamento urbanistico non apportera modifiche significative al clima acustico rilevato
in zona, mantenendo limiti di qualita in linea a quelli gia attualmente presenti nell’area.

In fase di progetto esecutivo degli edifici dovranno essere rispettate le disposizioni
previste dal D.P.C.M. del 5 dicembre 1997 “Determinazione dei requisiti acustici passivi
degli edifici”’, Allegato A,;



Si precisa che i lavori edili che verranno realizzati nell'area sono soggetti alla
normativa sull'inquinamento acustico in quanto classificati come attivita rumorose
temporanee. Valgono percid le norme previste daila legge. n. 447/95 nonché quelle
previste dalla legge regionale. n. 15/01. Il futuro cantiere pertanto dovra essere
autorizzato nel rispetto dell’ art. 11 della predetta Legge Regionale.”

Legge Regionale n. 30/00

Dalla documentazione analizzata si segnala la presenza a ridosso dell’area di un
elettrodotto. Pertanto dovra essere garantito il rispetto delle distanze di prima
approssimazione (DPA) dall’elettrodotto stesso.

Dovranno in ogni caso essere rispettati i valori di attenzione e gli obiettivi di
qualita del DPCM 8 luglio 2003 “Fissazione dei limiti di esposizione dei valori e degli
obiettivi di qualita per la protezione della popolazione dalle esposizioni a campi elettrici,
magnetici ed elettromagnetici generati a frequenze comprese tra 100 KHz e 300 GHz".

Legge Regionale n. 9/99 e 35/00
Non si segnala dalla documentazione presentata nulla di significativo.

Distinti saluti

IL DIRIGENTE DEL SERVJZIO AMBIENTE

(Ing. Ivyﬂldl/

d




UM EN 150 15001:2004

SSerioumits

COMI 1NE DI FERRARA e

SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
SERVIZIO PIANIFICAZIONE TERRITORIALE — PROGETTAZIONE
U.O. PIANI URBANISTICI ATTUATIVI - PROGETTAZIONE E GESTIONE

PG. 63695 del 18/07/2014,
PR. 2236 del 18/07/2014
BB/po

Ferrara, 06/03/2015

Verbale della Conferenza dei Servizi Definitiva per il Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa
privata in attuazione alla scheda POC 7 ANS-02 in localita Pontegradella via della Zappa
Proponenti: T.R.B. S.r.l. — Malano Aldo — Lugli Andrea — Gaiani Mario - Beresneva Tatiana
Istanza PG. 63695 del 18/07/2014, PR. 2236 del 18/07/2014

La data, I'ora, 'oggetto dell'incontra del 06/03/2015 sono stati comunicati tramite posta elettronica
certificata e via mail in data 03/02/2015 luglio a:

Hera Ferrara Sri

ARPA

AUSL igiene Pubblica

Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara

Servizio Ambiente del Comune di Ferrara

Servizio Mobilita e Traffico del Comune di Ferrara

Ufficio Benessere Ambientale del Comurie di Ferrara

Servizio Infrastrutture e Mobilita UO prescrizioni e controllo dei Comune di Ferrara

U.0. Sicurezza sul Lavoro e Protezione Civile del Comune di Ferrara

Servizio Infrastrutture Progettazione Verde del Comune di Ferrara

Servizio Infrastrutture UO illuminazione Pubblica del Comune di Ferrara

Servizio Ufficio di Piano

Telecom Italia Focal Point Lottizzazioni Centro Nord

Enel Via Putinati, 145 - 44123 Ferrara

Enel Distribuzione CP 5555 85100 Potenza :

ing. Monica Zanarini Responsabile U.O. Mobilita Servizio Infrastrutture e Mobilita Settore

Opere Pubbliche e Mobilita Comune di Ferrara

= Dirigente Servizio Pianificazione , Termitoriale e Progettazione del Comune di Ferrara ,
Arch. Paolo Perelli

» Dirigente Settore Pianificazione Territoriale Arch. Davide Tumiati

sono stati comunicati al progettista incaricato e alla ditte proprietarie tramite mail e posta
elettronica certificata in data 03/02/2015 .

HANNO PARTECIPATO:
= HERA - Buttini Emilio;
= ARPA — Alessandro Travagli - Ferioli Annalisa,;
= Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara — Marcello Buzzoni e Barbara Galuppi
= Servizio Mobilita e Traffico del Comune di Ferrara — Olga Spisani;
= Servizio Verde — Marcello Modeni;

Servizio liluminazione — Gianluca Fantinuoli;
Ufficio di Piano — Antonio Barillari %
©



= Per I'Ufficio PUA: Barbara Bonora — Paola Onorati — Francesca Guerzoni
Per i proponenti:
= |ng. Aldo Malano — progettista

Onorati — PUA: si apre la conferenza dei servizi definitiva per I'approvazione di un PUA in
attuazione al POC, relativo ad un’area situata in localita Pontegradella. In agosto si & svolta la
conferenza dei servizi preliminare, durante la quale sono state avanzate da parte degli enti
numerose richieste di integrazioni. A tali integrazioni si sono aggiunte le osservazioni avanzate
dalla CQAP, nella seduta del 23 ottobre, che ha richiesto alcune modifiche relative all'impianto
planimetrico, che vi illustrerd nel dettaglio. Le richieste di integrazione degli enti accanto a quelle
della CQAP, hanno portato i progettisti a rivedere alcuni aspetti. | proponenti.-hanno richiesto una
proroga per la presentazione di tutte le integrazioni, che sono state consegnate a fine gennaio,
pertanto ad oggi valuteremo il PUA cosi come integrato, ottemperande a tutte le richieste
avanzate. La CQAP sostanzialmente ha proposto due modifiche:

- la prima relativa al’ampliamento del vialetto di accesso ai lotti 4 e 5 in conformita all'art. 120
del RUE che prevede, nella realizzazione dei nuovi Lotti liberi, che il vialetto di accesso sia di
ampiezza minimo 5 mi fino a 6.50 ml in caso si acceda a una bifamiliare; e per la stessa logica il
mantenimento ad un ampiezza di 6 ml del vialetto di ingresso al lotto 2. Nella prima ipotesi
progettuale il vialetto di accesso ai lotti 4 e 5 era di dimensioni piu ridotte, pertanto 'adeguamento
del progetto alla richiesta della CQAP ha comportato la necessita di modificare gli elaborati.

- La seconda riguarda la vasca di laminazione. E’ stato proposto di realizzare la vasca con
una sagoma regolare, opportunamente delimitata da elementi verdi e collocata a sud-est del lotto,
limpianto che oggi valuteremo & molto diverso rispetto a quello che avete visto in sede di
conferenza preliminare, in quanto era irregolare e pil articolato, e pertanto non ritenuto funzionale.
A seguito di queste due richieste deila CQAP & stato rivisto impianto planimetrico ed é stato
slittato il confine del lotto 4 verso la vasca di laminazione, e sono stati ampliati i vialetti di accesso
al lotto. Queste sono le due modifiche evidenti in planimetria, mentre tutte le altre integrazioni e in
particolare quelle richieste dal nostro ufficio e dall’'ufficio di Piano erano attinenti principaimente alla
normativa. Dalla verifica effettuata in fase di istruttoria in linea di massima si & ottemperato a tutte
le richieste. Molti degli Enti hanno gia inviato parere favorevole: AUSL ha inviato parere favorevole
con prescrizioni; I'ufficio llluminazione ha espresso parere favorevole ribadendo che in fase di
opere di urbanizzazioni bisognera attenersi al disciplinare tecnico e alla normativa; I'ufficio Mobilita
ha espresso parere favorevole in quanto sono state recepite tutte le richieste di integrazione;
Fufficio Infrastrutture ha inviato una mail chiedendo che in fase di OOUU vengano fatte alcune
precisazioni; il servizio Protezione Civile ha inviato parere favorevole con prescrizioni. Passo la
parola agli Enti presenti per I'espressione del parere di competenza e prima di chiudere la
conferenza dard lettura dei pareri inviati dagli enti che oggi non sono presenti.

Barillari — Ufficio di Piano: le modifiche che sono state apportate sono generalmente condivisibili,
anche se all'interno delle NTA permangono delle citazioni per esteso della normativa, che in
considerazione di come oggi si scrivono le norme, sarebbe meglio sostituire con semplici rinvii
normativii. Comunque non mi pare ci siano particolari problemi, quindi il parere é
complessivamente favorevole. '

Travagli — ARPA: prendiamo atto che non é stata fatta la Vas in quanto il parere della provincia in
ambito di POC lo escludeva, pertanto noi ci esprimiamo solo per la materia urbanistica.
Sostanzialmente il parere & favorevole in quanto non c¢i sono motivi ostativi.

Prima si & pariato dello slittamento degli edifici verso la vasca di laminazione - si fa riferimento alla
modifica richiesta della CQAP per I'allargamento del vialetto di accesso al lotto 4 e 5§ — e visto che
nell’area della vasca passa anche I'elettrodotto, vorrei che fosse garantito che non si andasse con
Iedificato ad interferire con le fasce di rispetto di pertinenza degli elettrodotti. Dalle tavole
presentate, se sono aggiomate, sembra che questa interferenza non ci sia; quindi chiedo una
verifica in merito.

Onorati — PUA: conferma che la documentazione integrata il 27 gennaio e inviata agli Enti &

conforme agli elaborati' che stiamo valutando oggi.
Q
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Travagli — ARPA: l'unico elemento critico riguarda il mantenimento delle fasce di rispetto
dellelettrodotto. Invieremo parere formale con tale richiesta oltre alle consuete prescrizioni. Anche
Il parere sul clima acustico & favorevole in quanto non ci sono contrasti.

Modeni — Verde: per quanto riguarda il verde, sono state recepite le prescrizioni e sono stati
inseriti gli arbusti per realizzare la siepe. Si consiglia di piantare nel fondo della vasca di
laminazione, dove sono previsti due alberi, il Fraxinus angustifolia, in quanto aderisce
maggiormente in caso di ristagno d’acqua. Il parere & favorevole.

Buzzoni — Consorzio: per quanto riguarda il progetto, come gia ribadito in conferenza preliminare,
noi non dobbiamo esprimere Nulla Osta ailo scarico, non essendoci scarichi diretti nel nostro
canale a parte la piccola porzione di area verde che rimane attorno alla vasca, e che attualmente
conferisce nel nostro canale chiuso. Riteniamo positivo che sia stato rispettato il principio di
invarianza idraulica in quanto questo dovrebbe contribuire a ridurre il numero delle attivazioni degli
sfiori nel nostro canale, precisando che il punto di collegamento con il canale Naviglio & appunto
uno sfioratore e non uno scarico.

Spisani — Mobilita: abbiamo verificato che le richieste di modifica a seguito della conferenza
preliminare sono state tutte recepite, ribadiamo quanto prescritto ai punti 10), 11) 12), 13), 14)
della nota del 14 agosto 2014, relativamente alle recinzioni, ai passi carrai, e alla richiesta della
tavola di segnalamento che potrete concordare con il nostro ufficio in fase di permesso per le
opere di urbanizzazioni. Si esprime parere favorevole.

Buttini - HERA: dal punto di vista delle infrastrutture abbiamo visto che sono state recepite le
nostre prescrizioni. Abbiamo rilevato un’incongruenza nei dati riportati nella relazione idraulica, in
quanto viene scritto che la doppia condotta che va dalla vasca al pozzetto dovrebbe essere
leggermente in pendenza, mentre dalle quote riportate in sezione la condotta risulta interamente in
piano.

Malano — progettista: premesso che la tavola in questione & stata redatta dalling. Cocchi, che
deve ancora arrivare, mi risulta che l'intenzione fosse quella di mantenere la condotta in piano, ma
se si ritiene che sia meglio dare una lieve pendenza possiamo correggerla modificando questa
incongruenza in fase di permesso di costruire per le opere di urbanizzazione.

Buttini - HERA: per quanto riguarda le piazzole RSU devo ancora avere la risposta dellAmbiente
sul fatto che non necessita integrare l'isola ecologica vicina.

Onorati — PUA: noi abbiamo preso come dato acquisito il fattic che non fosse necessario
prevedere un’area RSU.

Buttini - HERA: anche per noi non & necessario impiementare le RSU, ma non abbiamo avute un
parere scritto.

Onorati — PUA: quindi state aspettando un parere formale dallAmbiente?

Buttini - HERA: una volta ricevuto il parere dall’Ambiente, vi invieremo il nostro.

Barillari — Ufficio di Piano: aggiungo alcune osservazioni: credo che sarebbe opportuno,
all'art.10 delle NTA, inserire un riferimento all'uso di materiali ecosostenibili nelle costruzioni, in
quanto previsto nella scheda di POC e all'art.13 le recinzioni parallele alle pubbliche vie, sostituirei
parallele con antistanti per circoscrivere tale prescrizioni solo alle recinzioni su strada.

Fantinuoli — llluminazione: il parere del servizio illuminazione & favorevole, ed & stato anticipato
all'ufficio PUA, sono state indicate le note standard, il rispetto del disciplinare tecnico da rispettare
in fase di progetto esecutivo per le opere e le linee illuminotecniche di progetto che devono essere
utilizzate. Per il resto & stato recepito quanto prescritto in fase di conferenza di servizi preliminare.
Onorati — PUA: viene data lettura dei pareri degli Enti che non sono presenti:

- I'ing. Nicosia del Servizio Infrastrutture ha inviato una mail chiedendo che vengano fatte delle
precisazioni nella tavola 10 in fase di opere di urbanizzazione, dettando una serie di specifiche
relative agli spessori dei materiali. ‘

- 1l servizio protezione civile ha espresso parere favorevole precisando che non si rilevano
incompatibilita con il Piano intercomunale di Protezione civile, fermo restando, la prescrizione che
anche il nostro ufficio aveva chiesto di inserire in normativa, e piu precisamente:

poiché I'area in oggetto é ubicata in una zona ad aita pericolosita di allagamento fiumi, dovranno
essere rispettate, tra le alfre, le Norme tecniche di attuazione del PSC riferite ai vincoli idraulici e
idrogeologici. Abbiamo verificato che nelle NTA é stato inserito un articolo relativo.

- AUSL ha inviato parere favorevole con prescrizioni chiedendo che: per le aree di parcheggio e
per le strade di progetto dovranno essere adoltati sistemi drenanti per migliorare la permeabilita
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del suolo; per la piantumazione delle aree verdi vengano utilizzate essenze i cui pollini siano a
minor impatto allergizzante possibile; dovra essere chiarito e individuato con certezza il soggetto/i
che hanno in capo la responsabilita della corretta gestione e manutenzione del sistema progettato
per il deflusso delle acque meteoriche (vasca di laminazione); le acque raccoite di suddetta vasca
non ristagnino per periodi prolungati onde evitare la riproduzione di larve d'insetti e parasstti, in
particolare della zarizara tigre.

Per quanto riguarda il sistema di gestione della vasca di laminazione, era emersa in conferenza
preliminare la richiesta di individuare gli accessi per la manutenzione deila vasca e di inserire nelle
NTA un articolo relativo. Anche queste richieste sono state recepite, indicando come accesso
principale quello carrabile collocato tra le due aree di parcheggio, e accogliendo la prescrizione del
servizio Mobilita che chiedeva di salvaguardare il marciapiede nella gestione della manutenzione.
Bonora — PUA: la conferenza dei servizi si pud chiudere con esito positivo, aspetteremo il decorso
del deposito per perfezionare l'atto e inviare alla proprieta la bozza di convenzione per la
condivisione dei contenuti.

Barillari — Ufficio di Piano: chiede delucidazioni in merito alla riserva della Provincia, inserita
nella scheda di comparto POC relativa alla verifica dei cedimenti post sismici.

Onorati — PUA: abbiamo richiesto il parere al servizio Geologico della Provincia subito dopo la
conferenza preliminare, che ha espresso parere favorevole in fase di PUA ritenendo le prove
sufficienti e rimandando gli ulteriori approfondimenti alla fase di progettazione esecutiva degli
edifici.

Si chiude la conferenza alle 10,00

Il Rgsponsabile del Pipcedimenko

Il Tecnico Verbalizzante

Arch. Paola Onor {
Y, ) 1. (?l

SETTTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

Servizio Pianificazione e Progettazione U.O. Piani Urbanistici Attuativi — Progettazione e Gestione
Piazza Municipale, 21 - 44121 Ferrara

tel 0532/419367 o fax 0532/419484

Codice fiscale: 00297110389

PEC: serviziopianificazioneterritoriale@cert.comune.fe.it
Sito web: http://www.comune.fe.it




COMUNE DI FERRARA

Settore Affari Generali

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che il documento registrato come Deliberazione di Giunta Comunale del
28/7/2015 n. GC-2015-373 — Prot. Generale n. PG-2015-78598 e avente oggetto
APPROVAZIONE PIANO URBANISTICO ATTUATIVO (PUA) DI INIZIATIVA PRIVATA IN
ATTUAZIONE ALLA SCHEDA POC 7 ANS 02, AREA SITA IN LOCALITA
PONTEGRADELLA VIA DELLA ZAPPA DI PROPRIETA' DELLA SOC. T.R.B. S.R.L. E
SIGG.RI MALANO ALDO, LUGLI ANDREA, GAIANI MARIO, BERESNEVA TATIANA.

esecutivo il 28/07/2015

E’ in pubblicazione nel sito informatico del Comune di Ferrara nel periodo dal 29-
LUG-15 al 12-AGO-15

Ferrara, 29/07/2015

L’addetto alla pubblicazione
Catina Bosi

Firme autografe sostituite da indicazione a stampa ai sensi dell’art. 3, comma 2, Digs n .39/1993



