Avv. ALESSANDRO CONFORTI
NOTAIQ

Ferrara - Via Borgo dei Leoni n, $1
Tel. 0532 20 26 20

Fax. 0532 21 63 49

Cod. Fisc. CNF LSN 78113 FB38X
Partita VA 02910090782

CERTIFICO

Io gottoscritto Dott, Alessandro Conforti, notaio in Ferrara, che, con mio atto
in data 27 marzo 2014, Rep. n. 893/618, in c¢orgo di registrazione =
trascrizione,

-- 1} la societa "H.B. S.r.l.", con sede 1n Ferrara alla via del Laveorc n. 20,
capitale euro 10.200,00 (diecimiladuecentb virgela zero zero) interamente
vaersato, numero di lscrizione al Registro delle impresel di Farrara, codice
fiscale e numerc di partita IVA 01467160386, numero REA rE - 170291,

in persona dell'amministratore unico e legale rappresentante, CASELLI CHIARA,
nata a Ferrara il 26 luglio 1975, domiciliata per la carica presso la sede dells
socleta, a gquest'atto auterizzato in wirth dei poteri a lei conferiti dallo
astatute sociale, e

-~ 2] 11 "COMUNE DI FERBARA", con sede in Ferrara alla piazza Municipio n. 2,
codice fiscale 00297110389, rappresentato dal Dirigente del Settore Attivita
interfunzionali - Serwvizio Ufficio di Piano BARILLARI ANTONIO, nate a Bologna 11
24 aprile 1958, domiciliato per la carica presso la sede dell'Ente,

hanno stipulato l'accordo a norma dell’art, 11 della L., 241/1990 relativo al
comparto “INSEDIAMENTO SPORTIVOC IN  VIA CANAPAY, in allegato al presente
certificato,

Rilascioc 1l presente certificate a richiesta del COMUNE DI FERRARA per gli usi
consentiti dalla Legge.

Ferrara, 2 aprile 2014







Repertorio n. £93 Raccelta n. 618
ACCORDO A NOEMA DELLfARTICOLO 11 L. 241/1990 RELATIVO AL COM-
PARTC: "IWSEDIAMENTO SEORTIVO IN VIA CANAPA™
REPUEBBLICA ITALIANA
Giovedl wventisette marzo duemilaquattordici,
~ 27 marza 2014 -
in Ferrara alla Plazza Municipio n. 21, presse i locali del
"COMUNE DI FERRARA"™,
Innanzi a me ALESSANDRC CONFORTI, notalo iscritte nel ruolc
del distretto notarlle di Ferrara, resldente in Ferrara con
studic alla via Borgo dei Lecni n. 91,
SONQ PRESENTL
-— 1} la societa "H.B. S.r.l.", con =sede in Ferrara alla via
del Lavoro n. 20, capitale eurc 10.200,00 (diecimiladuecento
virgola =zero zero} interamente versato, numerc di iscrizione
al Registro delle imprese di Ferrara, codice fiscale e numero
di partita IVA 01467160386, numerc REA FE - 170291,
in perscna dell'amministratore uniceo e legale rappresentante,
CASELLI CHIARA, nata a Ferrara il 28 luglic 1975, domiciliata
per la carlca presso la sede della societd, a quest'atto au-
torizzato 1n wirtl dei poterli a lei conferiti dalle statuto
sociale, d’ora in pol indicata per brevita con l'espressione
"Soggetto attuatore", da una parte;
-= 2% i1 "COMUNE DI FERRARA", con sede in Ferrara alla piazza
Municipio n. 2, codice fiscale 00297110389, réppresentato dal
Dirigente del Settore Attivitd interfunzionali - Servizio Uf-
ficio di Piano BARILLLARI ANTONIO, nato a Bologna il 24 aprile
1958, domiciliato per la carica presso la sede dell'BEnte,
tale nominato con atto di nomina del Sindaco del Comune di
Farrara, del 20 dicembre 2009 prot. GEN.LE n. 1094%8, n.
d'ordine 4/DIR/2009 che 1in coplia autentica a quest'atto si
allega con la lettera "A", competente alla stipulazicne dei
contratti dell'Fnte in base alla legittimazione conferitagll
dall'art., 107, terze comma lettera c, D.Lgs. 267/2000 e dal-
l'articolo 72 dello Statuto dell'Ente, nonche autorlizzato al-
la firma del presente atto in virth della delibera del Consi-
glio Comunale di Ferrara P.G. 6433 del 10 febbralo 2014, che
in copia autentica a gquest'atto si allega con la lettera "B,
dfora in poi indicate per brevitd con l’espressions ™Comune”,
dall’'altra.
Io notalo sono certe dell'identitd personale dei costituiti,
i guali
PREMESSO:
- che la socista "H.B. $5.r.l1." & proprietaria degli immebili
censitl al catastco fabbricati del Comune di Ferrara al foglio
105,
- particelle 4 subalterni 1%, 20, 21, 22 e 25,
- particella 20,
- particella 51,
- particella '52 parte,




- particella 58;
e al catasto terreni al foglio 105, particella 53:
- che la legge regionale n. 2072000 del 24 marzc 2000 e sue
successive modifiche e integrazioni prevede c¢he la planifica-
zlone c¢omunale si articoll in P3C (Piano Strutturale Comuna-—
le}, POC {Piano Operativo Comunale), ERUE {Regoclamento Urbani-
astico Edilizio), PUA (Pianli Urbanistici Attuativi);

FRECISATO:
'~ che con delibera del Consiglio Comunale PG 21901 del 1& a-
prile 20092 & stato appreovato 1l Piano Btrutturale Comunale
{P3C), 1l quale demanda ai POC 1'attuazione degli intexventil
in ambiti specifici;
- che 1le norme tecniche di attuaziocne del PSC vigente,
alltart., 7, dettano direttive per la formazions dei POC;
- che, in data 8 luglic 2013, & stato sottoscritto, fra il
Soggetto attuatore e 1l Comune, un accords preliminare ai
gengi dell’art. 18 L.R. 20/2000 e s.m.i. ai fini dell’inseri-
mento dei suddetti immobili nel 1° POC in corso di formazione;
- c¢he, in ottemperanza all’art. 3 del citato accordo prelimi-
nare, con delibesra consiliare P.G. 82532 del 28 ottobre 2013,
il Comune ha adottatec il 1° POC, comprensiva del comparto at-
tuativo "1ACS26 01 - insediamentoc sportivo in wia Canapa”,
costituito dai suddetti immoblili;
- che 11 POC adottato & stato depositato dal 20 novembre 2013
al 19. gennzio 2014 ai fini della formulazione delle osserva-
zionli e trasmesso alla Provincia per la formulazione delle
riserve e l'espressione del pareri di competenza, noncheé agli
Enti competenti 1in materiz ambientale per 1'eapressione deil
relativi parerl e atti di assenso;
- che 1l7art. 4 del citate accordo preliminare prevede che,
successivamente allfadozione del POC, all’espressione deil pa-
reri, degli atti di assenso e delle riserve da parte delle
amministrazioni ccompetenti e alla formulazions delle osserva-
zioni da parte degli interessati e prima dells definitiva ap-
provazione del POC, venga sottescritto, fra le parti, un ac-
cordo ai sensi dell’art. 11 L. 241/19%0, disciplinante 1’at-
tuazione del comparto, al fini dell’inserimento del comparto
in oggetto nel POC che wverrid sottoposto al Consiglio comunale
per la definitiva approvazione;
~ che, infatti, 1'art. 11 della L. 241/13%0 e s.m.i., prevede
che l'amministrazione procedente possa concluders, senza pre-
giludizio dei diritti dei terzi, e in ogni caso nel persegul-
mento del pubblico interesse, accordl con gli intersssati al
fine di determinare 11 contenuto discrezionale del provvedi-
mento finale;

CONSIDERATG:
- che, sulla base delle osservazioni, delle riserve, dei pa-
reri e degli atti di assenso pervenutl, sl rende necessario
apportare, in sede di approvazione, modifiche al POC adottato
relativamente al comparte attuativo oggetto del presente ac-




corde come meglio indicato nel successiveo art. 1;
RICORDATC inoltre:
- che si & swvolte n. 1 {uno] incontre negoziale con 11 Sog-
gette attuatore, come risulta dal verbale redatto = approva-—
to, che s1 allega a questTatto con la lettera "C", per giun-
gere alla definizione dei contenuti del presente accordo e
delle modifiche da appertare, in recepimento delle osserva-—
zloni, riserve, opareri e attli di assenso pervenuti, alla
Scheda di POC n® 1ACS26 01 relativa al comparto d'intervento;
- che con delibera consiliare P.G. 6433 del 10 febhraieo 2014
2 stato approvato lo schema del presente acceorde e autorizza-
ta la sua sottoscrizione;
- che 1'efficacia del presente Accorde € sospensivamente con-
dizionata e subordinata all’approvazione del POC e al suc re-
cepimento all’internc del POC medesimo.
Tutte cié¢ premesso e formante parte integrante e sostanziale
del presente accerdo, tra le parti scpra intervenute e rap-
presentate si1 conviens e si stipula gquanto segue:
ARTICOLO 1

- OGCETTC DELL' ACCORDO -

1. TI1 presente acceordo sostituisce integralmente 1l prece-
dente accorde sottescritte in data 8 luglieo 2013 fra il Sog-
getto attuators e 11 Comune, ai sensi dell’art. 18 ©L.R,
20/2000 e s.m.i. e ha ad oggetto l'attuazione del comparto
“"1AC526_01 - insediamento sportive in via Canapa”, come da
Scheda di POC N® 1ACS526 01 che si allega a guest'atto con la
lettera "D", la quale definisce 11 relativo schema urbanisti-
oo & parametri urbanistici.

2. Detta 3Scheda comprende le sequenti modifiche rispetto al
POC adottato, in recepimento delle osservazioni, riserve, pa-
rerli & atti di assenso pervenuti: viene prevista la possiki-
lita di copertura stagionale degli implanti gportivi, con as—
sagnazione, a tal fine, di ulteriori mg 2.800 ({(duemilsotto-
cento) di superficie utile.

3. La Scheda di POC N° 1ACS26 01, gia allegata a guest'atto
con la lettera "D", co=1 modificata, & destinata a far parte
integrante del 1° POC del Comune di Ferrara.

ARTICOLO 2
- IMPEGNI DEL SOGGETTO ATTUATORE -

1. Il Soggetto attuatore, cosl come individuate nella pre-
messa del presente accordo, dichlara 4i condividere gsenza ri-
gerve le previsioni e prescrizioni del POC relative agli im-
mobili oggetto del presente accordo e, in particolare, gli
“oblettivi” e il contenute inftero riportati nella allegata
Scheda di PGC N® 1ACS26 01, cosi modificata in recepimento
delle esservazioni, riserve, pareri e atti di assenso perve-
nuti, gia allegata al presente cen la lettera "DY, cul g2i im-
pegna a dare attuazione neil templ previsti.

2. Il BSoggetto attuatore si impegna:
- ad attivare la gsuccessiva fase di progettazione edilizia




relativa alla concreta attuazicne degli interventi/progetti
di cul al presente accordo, in cenformita ail contenuti urba-
nistici, progettuali e prestazionall previsti dalla allegata
Bcheda di POC N° 1ACS26 01;
- a trasferire ail propri aventi causa, in caso di cessione
degli immobili, gli obblighi di c<cul al presente accordo, re-
stande, in caso contrario, direttamente obbligato e responsa-
kile.
‘3. Nellfambite del presente BAccordo, il Soggettc attuators,
in particclare, =zl impegna:
- a predisporre e presentare il progetto edilizic per la re-
lativa approvazione entro mesi dicictto dallfapprovazione del
PCC; il ritardeo, ammesso fino ad ulteriori mesi & (sei), com—
porta 1Yapplicazione delle penall di cul al successivo art. 5;
ed inoltre:
- D) a cedere gratuitamente al Comune di Ferrara, entro mesi
diciotte dall’avvenuta approvazione del POC e comungue non
oltre la data dl presentazione del preogetto edilizio 1farea
da destinare ad attrezzature collettive, cosl come previsto
nella planimetria che si allega a cuest'atte con la lettera
"E" g precisamente 1'area catastalmente individuata al foglio
105, particella 53 di superficie catastale di mg. 145 (cento-
quarantacingue), garantende sin da ora che 1'area da cedere
sia libera da ipoteche, pesi, wincoll, diritti reali altrui,
affitti e servitu cdmunque pregiudizievolli per il Ccomune. Le
parti espressamente concordanc che la cessione al Comune del-
lTarea suddetta & condizicne necessaria per la presentazione
della S.C.1.A. o dell’istanza di permesso di costruire rela-
tivi all’intervente edilizio. T1 Soggetto attuatore da atto
che, gqualora venisse rilevata, nell'area suddette, la presen-
za di una contaminazione o di una potenziale contaminazione,
come definite dal D.Lgs. 152/2006 e s.m.1., si applica 1fart.
83 delle NTA del RUE vigente, che qui si intende integralmen-
te riportato e che il Soggetto attuatore si impegna ad attua-
re asenrza eccezions alcuna. 11 ritardo rispetto al termind so-
pra indicati, ammesso fino ad ulteriori mesi 6 {sei}, compor-
ta l'applicazione delle penali di cul al successive art, 5.
- E) ad effettuare il versamente al Comune di Ferrara della
somma di Euro 20.000,00 ({ventimila wirgola =zero zero) entre
mesi dediecdl dall’avvenuta approvazione del POC, a titolo di
contributo per la reallzzazicne delle opere pubbliche di in-
teresse generale che sarannc previste dal POC; 11 ritazde,
ammesso fino ad ulteriori mesi 6 ({sei), comperta 1’applica-
zione delle penall di cui al successivo art. 5;
e infine:
- ad accettare, a seguito di inademplenza rispettc agli impe-
gni assunti, le penali previste al successiveo art. S del pre-
sente Accordo,
ARTICOLO 3
- IMPEGNI DEL COMUNE DI FERRARA -




1. T1 Comune di Ferrara si impegna:
- a trasferire 1 contenuti di cui alla allegata Scheda di PQC
N® 1ACS26 01 (All. D) nella proposta di POC cosl da rendere
la stessa scheda parte Llntegrante di gquest’ultimo;
- a sottoporre il presente accorde, Ll'allegata Scheda di POC
M. 1AC526 01 (All, D}, nenché la proposta di POC al Consiglio
Comunale per la loro eventuale approvazione;
- per guanto Jdi competenza, a supportare il Scggetto attuato-
re nella definizione progettuale di cui al precedente art. 2.
2. L'approvazione della Scheda d4i POC n® 1ACS26 01 (All, Z)
unitamente al POC comporta 1fattribuzicne alle aree indivi-
duate dei diritti edificatori necessari per la lero attuazio-
ne, appositamente quantificati in base a classi di suolo e
premialita, come specificate nella BScheda medesima, e fatta
salva l'ipotesi di estinzione di cul al comma 10 del succes-
givo articolo 5.

ARTICOLC 4

- GHARANZIE -
1. TI1 BScggetto attuatore, prima della presentazione della
SCIA o dellfistanza di permessc di costruire relativi all’in-
tervento edilizio, costituira, a favore del Comune, fideius—
slone bancaria/assicurativa per un impeorte pari a euro
20.000,00 (ventimila wvirgola =zsro =zero) a copertura dell’in-—
ters importo del contributo per la realizzazione di opere
pubbliche di interesse generale che non 3sia stato versato
prima di allora, come previsto nella Scheda di POC n®
1aCs26_01 (AlLl. Dj.
2. La suddetta fideiussione dovrad prevedere che, in caso di
escussione, 11 pagamento delle somme dovrd essere effettuato
a prima richiesta e con esplicita rinuncia del fideiussore a
far valere c¢ualsiazl eccezione, in dercga agli artt. 1944 e
1957 del Codice Civile. In ogni caso, la fideiussione dovra
eapressamente contenere 1l diwvieto di escludere ¢ liberare,
con accordi separati, 11 fideiussore dal vincolo di solida-
rietd che lo lega al debitore garantito, per le obbligazioni
derivantl dal presente accorde & per guelle ad esse accesso-
rie o comungue inerenti.
3. La fideiussione di cul scpra dovra 1lnoltre prevedere che
il Comune sara altresi autorizzato, a fronte di mancati o
tardivi adempimenti, ad escutere la fideiussione medesima,
finoe alla concorrenza dell’ammontare delle penali maturate ail
sensi del successivo art. 5,
4., La fideiussione di cul al commi precedenti potra essers,
previoc espresso consenso del Comune, ridotta proporzlonalmen-
te e in relazicne al progressivo adempimente agli obblighi,
sempre subordinatamente all’importo corrispendente agll adem-
plmentl residui. Il Soggetto attuatore si obbliga a integra-
re, su semplice richiesta del Comune, il wvalore della fide-
iussione rispetto alle entita iniziali per utilizzo di parte
della fideiussicne a seguito di inadempienza.




5. Ta fideiussione relativa al contribute sara restituita a
segulto dell’integrale versamento degll importi relativi.
ARTICOLO &
- THNADEMPIENZE DEL SOGGETTO ATTUATORE — PENALL - COWSEGUENZE -
1., Il Boggette attuatore che risulti Inadempiente rispette a-
gli okblighli assunti con 1l presente accorde non potrd pre-
gsentare 1l progetto edilizio per l7abilitazione dell’inter-
vento. Fino a completo adempimento degli obkligh: saranno
‘pertanto considerate inefficaci le SCTA e improcedibili le -
stanze di permeszsc di costruire presZentate.
2, 5alvo quante previste al successive comma 4, nel caso di
mancato rispstto da parte del Seggetto attuatore dei termini
di presentazione del progettec ediliziec, come specificate al
precedente art. 2, 11 Comune avra facolta di provvedere di-
rettamente, senza vinceli di destinazione, alla redazione dei
progettl, nonché di wvariare 11 POC per escluderns in tutto o
in parte 1 comparti oggette di inadempienzz ovvero per 17ap-
posizione di wvincoll preordinati allfesproprioc, al fine di
perseguire cecmungue 1'interesse pubblice e gli obisttivi
strategici sanciti dal PSC e dalla relativa strumentazione
urbanistica di attuazione.
3. Analogamente il Ceomune si comporterd cove 11 recesso della
quota, ancorché minoritaria, dei Soggetti attuatori determini
1’inattuabilitad e/o 1’inesegquibilita dei contenuti del pre-
sente accordo, fatte salvo gquanto previsto al successivo com-
ma 4.
4. Qualora talunl dei Soggettli attuatori - rappresentanti una
quota minoritaria della superficie territoriale interessata
dal presente accordo, oppure proprietari di aree marginall
per la loro ublcazione o per 1’attuazione degli oblettivi del
presente accorde -~ voglianc sottrarsi all'attuazione degli
impegni negoziali assunti con il presente accordo {sia prima
del suoc perfezionamento sia nel corso della sua esecuzione),
il Comune wvaluterd l7incidenza che tale proposta di recesso
determinerd sull’attuazione del presente accordo riservando-
si, allfesito, l7adozione delle opportune iniziatlive contrat-
tuali ed amministrative, compreso l'eventuale adeguamento de-
gli strumenti urbanistici.
5., Per la violazicne degli obblighi previsti nel presente Ac-—
cordo, 1l B3Soggetto attuatore sard in ognl caso assoggettato
al pagamento delle seguentli gomme a tikelo di penale, come
sotto articolate e con particolare riferimento agli inadempi-
mentl di seguito specificati:
1) mancato rispetto della templstica prevista per la presen-
tazione del progetto edilizio;
2} mancata/ritardata cessions delle arse di cul al precedente
art, 2 lett. D;
3} mancato/ritardate versamento, nei termini indicati, deslle
somme a titole di ceontributo per le opere pubbliche di inte-~
resse generale seconde quante previsto dal precedsnte art. 2




lett, E.
6. Le penall sone computate per un importo glornaliero e ar-
ticolate come di seguito: )
- 100,00 {(cento wirgeola zero zero) eurcof/gliorno per i primi 3
(tre) mesi
- 200,00 (duscento wirgola =zero zero) euro/giorno per i mesi
successivi fine al seste nese
- 300,00 {trecento wvirgnla zero zero) euro/glorno per ritardi
oltre 11 sesato mese.
GLi 1mportl sopra individuati sarannc eventualmente gravati
del maggior danno subito dal Comune. Le suddette penali non
sono dovute gualora 1l ritardo sia connessc a cause oggettive
di forza maggiore non imputabili al Soggette attuators e de-
bitamente comprovate,
7. Lrapplicazione delle penali di cui al presente articole e
la richiesta di escussione della fideiussione saranno prece-
dute da diffida ad adempiere entro un termine congruc di tem-
po.
8. Decorsc il termine di 6 mesi rispetto alle tempistiche
pattuite nel presente accorde, a fronte della perdurante 1i-
nerzia del Soggette attuatore, wvalutata la natura della wvio-
lazione effettuata, 11 Comune potrd dichiarare la risoluzione
dell’accordo per inadempimento, con la escussione delle ga-
ranzie fideliussorie prestate dal Soggetto attuatore e ferna
restando 1fappllcazione delle penali dovute.
9. Il <Comune si riserva in ogni caso di inadempienze dsl 3Sog-
getbto attuatore altresi la facolta di avviare 1’'iter ammini-
atrativo ritenuto pift consone per 1l perseguimento dellfinte-
rease pubblico e degli cbiettivi dells pianificazione.
10. Qualara le aree di trasformazione oggetto del presente
accordo al termine guinguennale di wvaliditd del POC non sianc
pervenute al rilascic del titolc abilitative, ai sensi
dellfart. 29 delle NTA del PSC vigente esse perderanno auto-
maticamente 1 diritti edificatori assegnati, senza necesgitd
di ulteriori, specifici provvedimenti., In tal casc, successi-
vamente alla decorrenza del termine c¢itato, 1n talli aree si
applicherd quanto previsto dal RUE a guel momento wvigente.
11. Qualera il contenuto e tutts le clausole del pressnte ac-
corde non siano state - in tutto ¢ in parte - portate a cono-
scenza degll aventi causa (futuri acquirenti) del Soggetto
attuatore, 11 Soggettoc attuatore resterd in ogni caso diret-
tamente responsabile e vincolato.

ARTICCOLO €

- SPESE -
Le spese tutte del presente atto & sus conseguenziali, sono a
garico del Soggette attuatore 1l gquale, per gquante riguarda
le aree e le copere da cedersi nei medi sopraindicatil, dichia-
ra di wolersi avvalere delle agevelaziconl fiscall in materia.

ARTICOLO 7

- RICHIAMI MNCRMATIVI -




Per gquanto non espressamente previsto nel presente accordo,
trovano applicazione le disposizioni contenute nel commi 2 e
seguenti dellfart. 11 della legge n. 241/1%%0 e auccessive
modifiche e integrazioni, nonché, in quanto compatibili, 1
principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e con-
tratti.
ARTICOLO 8
- CONTROVERSIE - FQORO COMPETENTE -

‘Per tutte le controversie, sard competente in wvia esclusiva

il Tribunale amministrative regienale dell’Emilia - Romagna,
seds di Bologna.
ARTICCLO 9
- TRASCRIZIONE -

Le parti autorizzance il Direttore dell’Agenzia del Territorio
Servizio Pubblicitd Immobiliare di Ferrara a trascrivere 11
presente atto affinché siane note ai terzi le cbbligazioni
qui assunte con scllieve delle stesso Direttore da ogni re-
spensabilita al riguarde.

I costituiti mi dispensano dalla lettura di guanto allegato.
Di quest'atte, in parte scritto con sistema elettronico da
persona di mia fiducia e in parte scritfo di mio pugne in di-
ciassette pagine di cingue fogli, ho dato lettura alle parti,
che lo approvanc e con me notaio lo sottoscrivono alle ore
dieci e dieci minuti.

F.to Chiara Caselli

" Antonio Barillari

" Alessandro Conforti segue sigillo
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COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dell'Umanita
Prot. Gen.le n.109498 ) Ferrara, 30 dicembre 2009

N. d'ordine 4//Dir/2009

OGGETTO: Ing. Barillari Antonio - Conferimento dell'incarico di dirigente del Servizio
~ Ufficio di Piano - GIS e Toponomastica del Settore Attivita Interfunzlonall nell’ambito
dell'Area del Territoric e dello Sviluppo ECO!‘]OI’I’!JCD

IL SINDACO

~ Richiamati:

- lart. 50 — comma 10 — del D.Lgs n. 267/2000 (Testo Unico Ordinamento Enti Locali)
che stabilisce che il Sindaco nomini i responsabili degli Uffici & dei Servizi, attribuisca e
definisca gli incarichi dirigenziali e quelli di collaborazione esterna secondo modalita e
criteri stabiliti dagli- artt. 109 e 110 dello stesso D.Lgs, nonché dai rispettivi statuti e
regolamenti comunali;

- Tart. 79 — comma 8 — dello Statuto del Comune di Ferrara secondo il quale gli incarichi

' dlrlgenZiall sono attribuiti dal Sindaco a tempo determinato e non possono avere durata
superiore al suo mandato elettivo e sono suscettibili di rinnovo previa valutazione dei
risultati ottenuti in relazione agli obiettivi ed ai programmi assegnati, nenche al livello
di efficienza e di efficacia raggiunti dai servizi interessati;

Premesso;

- chell Regolamehto sull'Ordinamento degli Uffici e dei Servizi, modificato e riapprovato
con atto di Giunta n. 19/104732 del 15/12/2009, da qui denominato ROUS, al TITOLO



1I° ha delineato la nuova struttura organizzativa del Comune di Ferrara, articolata in
Settori, Servizi, Unita Organizzative e Uffici, modificando 1a precedente macrostruttura
organizzativa comunale; :
- che, in particolare, all'art. 8, viene definito il Servizio quale:

- unita della struttura organizzativa a cui fa capo la responsabilita di presidiare
unarea di bisogno ben definita, atiraverso la combinazione di risorse disponibili;

- articolazione de/ Setfore preposta alla gestione di attivita a rilevante complessita

organizzativa ¢ a forte carafterizzazione specialistica in un ambito definito di

discipline o materie per fornire servizi rivolti sia allinterno che all'esterno dell’ente;
Cohsiderato:

- - che, per attivare la funzionalita nel’ambito dellArea del Territorio e dello Sviluppo

- Economico, risulta necessario provvedere alla nomina dei responsabili dei settori e
servizi compresi nella struttura medesima, secondo i criteri di competenza
professionale;

- che I'Ing. Barillari Antonio svolge da tempo l'incarico di dirigente dell'ente, dimostrando.

adeguata professionalita e compeienza;

- che si ritiene, pertanto, di attribuire all'ing. Barillari Antonio Vincarico di dirigente del
Servizio Ufficio di Piano - GIS e Toponomastica, del Settore Attivita Interfunzionali
deil’Area Territorio e Sviluppo Eoonomlco

' Vlsto lart. 34 del (ROUS) riguardante il conferlmento degli mcanchl dirigenziali da parte
del Sindaco;

Visto quanto disposto dall'art 72, comma 11, del D.L. n. 112/08, convertito con
modificazioni nella legge n. 133/2008, cosi come modificato dall'art. 17, comma 35-novies,
del decreto legge 78 del 1/7/2008, convertito con legge n. 102 del 3/8/2009, ed i criteri
adottati con delibera G.C. 6/95048 del 18/11/08, secondo i quali sara causa di risoluzione
del rappoﬂo di lavoro il raggiungimento dell’anzianita massima contributiva, pari a 40 anni,
con preawiso di mesi 6, fermo restando quanto previsto dalla disciplina vzgente in materia
di accesso al trattamento pensionistico;

NOMINA

I'Ing. Barillari Antonio - dirigente del Comune di Ferrara — Dirigente del Servizio Ufficio di

Piano - GIS e Toponomastica del Settore Attivita Interfunzionali nel’ambito dellArea del

Territerio e dello Sviluppo Economico

ATTRIBUISCE

al medesimo le competenze previste espressamenie dallart. 44 del ROUS;

DESIGNA




il medesimo, inoltre, ai sensi dellart. 5, comma 1, del "Regolamento in maferia -di
protezione dei dafi personall’, approvato con atic G.C. del 25/02/2008, n. 23/8038, e ai
sensi dellart. 29 del D.Lgs. n. 196/2003, quale Responsabile del trattamento dei dati
personali contenuti in atti e documenti, nonché in banche dati, cartacee o elettroniche,
gestiti dagli Uffici e/o Unita Organizzative assegnati alia Sua responsabilita dirigenziale

conseguentemente, il medesimo dovra garantire che il trattamento dei dati personali,
singoli o contenuti in archivi o banche dati, anche per connessione a banche dati di altri
uffici, mediante I'impiego di mezzi eletironici 0 comungue automatizzati o mediante altri
strumenti, avvenga nel rispetto della normativa vigente, ivi compreso il profilo relativo alla
sicurezza, adotiando tutte le misure idonee ad evitare rischi di distruzione o perdita anche
accidentale dei dati, di accesso non autorizzato o di trattamento non consentito o non
conforme alle finalita per le quali i dati sono stati raccolti, osservando, ad ogni modo, le
disposizioni riportate nel documento che viene allegato al presente atto

STABILISCE

1) La durata dellincarico sino alla scadenza del mandato elettorale, a decorrere dal
01/01/2010, ferma restando la possibilita di revoca anticipata dell’incarico per motivate
ragioni organizzative e produttive o a seguito di valutazioni negative dei risultati

~ dellattivita dirigenziale, secondo quanto previsto dagli arit. 22 e 23 del CCNL
10.04.1996 come sostituiti dagli artt. 13 e 14 del CCNL 23.12.1999 e da! decreto
legislativo 27 ottobre 2009, n. 150.

~ 2) Secondo quanto disposto dallart 72, comma 11, del D.L. n. 112/08, convertito con

modificazioni nella legge n. 133f2008 cosi come modificato dall'art.-17,.comma 35- -

novies, del decreto legge 78 del 1/7/2008, convertito con legge 102 del 3/8/2009, ed i
criteri adottatl con delibera G.C. 6/95048 del 18/11/08, sara causa di risoluzione del
rapporto di lavoro il raggiungimento dellanzianitd massima contributiva, pari a 40 anni,
con preavviso di mesi 6, fermo restando quanto previsto dalla disciplina wgente in
materia di accesso al trattamento pensionistico.

3) L'osservanza delle disposizioni contenute negli artt. 32, 33, 34 del ROUS, che qui
integralmente si richiamanao, relative alle funzioni e responsabilita dirigenziali.

" 4) In relazione alle funzioni esercitate di dirigente del Servizio Ufficio di Piano - GIS e
Toponomastica, I'Ing. Barillari Antonio risponde al- Dirigente del Settore Attivita
Interfunzionali dell’Area Terrrtorlo e Sviluppo Economico; -

5) Si conferma il trattamento economico dell' Ing. Barillari Antonio attuaimente in
godimento a titolo temporaneo ed in via provvisoria, specificando che la retribuzione di
posizione verra rideterminata con successivo provvedimento, in relazione alle funzioni




r

e responsabiiita attribuite, sulla base della revisione della graduazione delle posizioni
dirigenziali che sara operata da questo ente.

Si apprava specificamente ai sensi e per gli effetti deli’art. 1341 — 2° comma - 'del
Qodice Civile, quanto sancito al punto 5) del presente atté Sindacale

(data)zf/{éﬂ | (firma )_SZO Ul O !

In copta :
- Ing. Barillari Antonio per la nofifica

- U.0. Trattamento economico




. DISPOSIZIONI __ DEL _ TITOLARE _ AI __ RESPONSABILI _ DEL
TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALL ' -

Il Responsabtle del trattamento dei datl personalu designato al sensi
dell’art.29 del D. Lgs. n.196/2003, dovra in particolare:

a) svolgere tale c:omp:to attenendosi ai principi previsti dalla normativa
vigente sulla tutela dei dati personali- e sulle misure di sicurezza relative,
anche con riferimento ai regolamenti ed alle modalita tecniche adottate da
questo Comune, predisponendo e aggiornando un sistema di sicurezza
idoneo a rispettare le prescrizioni di .cui agli -artt.31-36 e all a:‘!egatc B) de/
Codice e da ogni altra disposizione in materia;

b ) individuare e nominare per iscritto gli incaricati del trattamento |
dei dati, impartendo loro puntuali istruzioni per la corretta elaborazione dei i
dati personall. Dovra inoftre vigilare che gii incaricati del trattamento def dati l
si attenganco alle procedure specificamente indicate per iscritto, anche in i
relazione all'applicazione delle misure organizzative, fisiche e logiche sulla '
sfcurezza nel trattamento, secondo quanto previsto dagli artt.31-36, nonché
dal "Disciplinare tecnico in materia df misure di sfcurezza” di cuf aﬂﬂﬂegato
‘B) del Codice;

c) quando il trattamento dei dati personali & effettuato con strumenti
elettronici o comunque automatizzati, individuare per iscritto, i soggetti
preposii afla custodia delle credenziali per [autenticazione, .
garantendone comunque la segretezza, in modo da assicurare la disponibilita : ’
dei dati o degli strumenti elettronici, in caso di prolungata assenza ©
impedimento dell'incaricato che renda indispensabile intervenire per esciusrve
necessita df operatrvfté e di sicurezza def sistema;

. d)provy dere, ef caso, secondo guanto, ) Stabijito ¢ da nte d e!!aF g}y "
” co:)?plf pr§ /o) p’?‘owed:m"grﬁo ‘de ‘g," “novembre 2008, ?ia “designaz Eﬁy

degli amministratori di sistema, stabilendo per c!ascuno di foro, in modo
- analitico, I'ambito di operativita e adottando sistemi idonei alla registrazione
degli accessi logici (autenticazione informatica) ai sistemi di elaborazione e
aglf archivi elettronici da parte di taii soggetti e trasmettendo al Titolare
l'elenco dei nominativi designati con | md:cazrone delle funzioni ad essi
attribuite;

e) verificare le stato di app!icazfone della normativa sulla tutela dei
dati personali, nonché il buon funzionamento, la corretia applicazione e ja
conformita alle indicazioni dell’Autorita Garante def srstem: e delle misure di
sicurezza adottate;

f) istituire e aggiornare periodicamente l'elenco delle banche dati,
informatizzate e non, costituite nell'ambito della propria struttura o delle
quali abbia comunque la responsabilita in ragione del cnt‘eno del maggior ;
ambito decisionale; o , ;

g) comunicare periodica}nente al Titolare I'eience aggiornato delle
banche dati, informatizzale e non, | trattamenti eseguiti e | tipi di dati
trattaii; ' '




-

h)disporre Fa cessazione di qualsiasi trattamento non effettuato in
ragione delle funzioni istituzionali svolte dail’ente e nel limiti stabiliti dalla
legge o dai regolamenti;

i) predisporie e curare l'informativa di cui all'art.13 del Codice,
facendo, in caso di trattamento di. dati sensibili o giudiziari, espresso
nfenmenf:o alla normativa che prevede gff obbhgh: o { compiti in base alla
guale e effettuato il trattamento stesso;

J) predisporre ogni adempimento organizzativo necessario, nonché disporre
e adottare gli atti affinché sia assicurato agh interessali 'esercizio dei
diritti di cui aﬂ art.7 del Codice;

k) colfaborare con il Responsabile del Servizio Sistemi Informativi per
guanto concerne il corretto trattamento dei dati personali effettuato con
strumenti elettronici o comunque autormatizzat! secondo quanto disposto dal
Codice e dagif eventuaff successivi provvedrment; che saranno emanati in
materia;

1) verificare che I'eventuale comunicazione ad altri soggetti, pubblici o
privati, o diffusione di dati personali diversi da quelli sensibili avvenga
nel rispetto dell’art.19 del D.Lgs. n.196/2003 e, per guanto riguarda | dati
sensibili e giudiziari, nei fimiti previsti dal sutcessivo art.20;

m) disporré Fadezione dei provvedimenti imposti dall’Autorita

Garante (blocco, cancellazione, rettifica, ecc.) quale misura conseguente
- all‘accoglimento delle richieste degli interessati; -

'n) predisporre la documentazione e gli atti necessari per I'Autoritd Garante
neji casi e nei modi 'pnevistf dalla legge;

) deﬂfAuton .
perverranno dalla medesima Autorita, interagendo con i soggetti incaricati di
eventualf verifiche, controlli o ispezioni. :

La puntuale osservanza delfle vigenti disposizioni in materia di trattamento dei
dati personali e delle sopra indicate Istruzioni sara oggetto di verifiche periodiche
da parte del Titolare cui spetta la vigilanza in materia. '
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COMUNE DI FERRARA

ATTI DEL CONSIGLIO COMUNALE

P'rogréssivo Ne7d
Verbale N i3
Prot. Gen.le N® 6433/2014

SEDUTA DEL 10 FEBBRAIO 2014

Convocato il Consiglio Comunale, a termini di legge, in seduta di I invito, con avviso in data 04/02/2014, n°
9984, si sono oggi riuniti nella sala delle adunanze alle ore 15,30 con la Presidenza del Signor COLAIACOVO
Francesco - Presidente del Consiglio Comunale — i Signori Consiglieri appresso indicati, assistiti dal Signor
FINARDI Dr. Roberto — Segretario Generale del Comune di Ferrara (Classe 1/A).

CONSIGLIERL: assegnati n® 40 + 1 - in carica n° 40 + 1 - intervenuti n° 33

1. COLAIACOVO Francesco — PRESIDENTE
2. BARBIRATI Raffacle _ 13, DURANTE Enz'o 24, PULVIRENTI Sitvia -
3. BIANCHI laria 14. FERRARI Annalisa 25. RENDINE Francesco
4. BRAGHIROLI Giannantonio 15. FIORBELLI Donato ' 26, RESCA Glulia -
- 5, BRANCALEONI Mirko . 16. FORTINI Antonio 27. RICCIARDELLI M. Adefina
6. BRANDANI Enrico 17.LEVATO Francesco 28. TAFURO Antonio
7. BREGOLA Trene B 18. Luccr Marco ' 29, TALMELLI Alessandro
8. CAVALLARI Liliano 19, MERLI Simone 30. TOSCANO Giuseppe
9. CAVICCHI Giovanni 20. NARDELLA Luca 31. TOSI Ruggero
10. CIVOLANI Daniele 21. PARDI Angela 32, VACCARI Luca
11, CORAZZARI Cristina : 22. PAVONI Antonio _ - 33, ZARDI Glampaclo
12. CRISTOFORI Tommaso 23, PORTALUPPI Francesco '
ASSESSORI:

1. FUSARI Roberts : 5. MASIERI Luciano

2. MAISTO Massima | G. MODONESI Aldo

3. MARATTIN Luigl 7. SAPIGNI Chiara

4, MARESCOTTI Deanna 8. ZADRO Rossella
SCE!,JIATQR'I NOMINATI:  TOSCANO —~ SASSQO - PULVIRENTI _ Viste della-Ragioneria

' (OMISSIS)

Inviata copia: -

Servizlo Ufficio di Piano -
NUOVO PIANO URBANISTICO COMUNALE -~ PIANQ| - Roesioners
OPERATIVO COMUNALE — Appmvazmne accordi definitivi con i '
soggetti atfuatori.

COMUNE DX FTERRARA
Senvizlo Ufficio dt Piane
N ... fogli, & conforme
psente vopla soraposta di N {QK) - fogl
'%13 gﬁ inale vslstents pressd gh alti dell' ufficio, ad us o

gRinistralivo.
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Seduta del 10 FEBBRAIO 2014 Verbale n° 13/6433/2614 C.C.

Il Presidente da la pamla all’ Ass, Fusari, la quale presenta un emendamento
anome della Giunta Comunale.

Dichiarata aperta la discussione si hanno oli interventi dei Cons.ri Cavallasi,
Brandani e dell’ Ass. Fusari. Per dichiarazione di voto si ha Pintervento del Cons. Rendine.

I resocento di quanto sopra € riportato nel verbale di questa seduta cui si
Il Presidente pone - quindi - in votazione il sottoriportato emendamento

presentato dalla Giunta, che verra votato secondo i punti evidenziati all interno dello stesso
emendamento:

PUNTI1E 2

l dopo il decimo capoverso dellaprcmessa si propone di Imenrclseguenti quattro:
“‘*ﬁi‘ i 8 3%% i B&P 5 SRR et
e, in_consi razmne delie groblematlche attuatwe connesse alla dlfficﬂe

ong!untura economica, negli_accordi definitivi che non prevedano la procedura
agevolata ai sensi della L.R. 16/2012, potranno essere concesse ai soguetti aftuatori
dilazioni sui tempi previsti daghi accordi preliminari sottoscritti-per la presentazione
'del PUA e dei progetti, la cessione delle aree di decollo dei diritti edificatori
perequativi e il versamento dei contributi monetari per la realizzazione di opere
pubbliche, entro il limite massimo di 6 mesi; ' '

| - che, per le stesse metivarioni, si ritiene opportuno consentire ai soggetti attuatori di
costituire _le garanzie fideiussorie previste dagli accordi Erelimman anche

successivamente alla sottoscrizione dell’accordo definitivo, ma comungue prima della
presentazione del PUA e/o del progetto edilizio di attuazione del comparto;

- che dette fideiussioni bancarie/assicurative dovranne essere a copertura del costo
complessivo_delle opere pubbliche di interesse generale, comprensivo del costo degli
espropri eventualmente necessari, e delle opere per la messa in sicurezza, ta bonifica ¢
il yipristino_ambientale ai sensi del D.Lgs. n. 152/2006 e successive modifiche ed
integrazioni delle aree da cedere al Comune ove siano state rilevate contaminazioni
dei suoli e/o delle acque sotterranece, da realizzarsi a cura e spese dei soggetti
attuatori, nonché a copertura dell’intero importo del contributo per la realizzazione
di opere pubbliche di interesse generale, secondo le specifiche previsioni del Piano
Operativo Comunale nei singoli comparti di attuazione:

- che le suddette fideiussioni dovranno prevedere che, in _caso di escussione, il

pagamento dellg somine venga effettuato a prima richiesta e dovranng contenere

esplicita rinuncia del fideiussore a far valere qualsmm eccezmne, in deroga agli artt,
1944 e 1957 del Codice Civile; esse dovrg contenere altresi il divieto espresso di

escludere o liberare, con accordi separati, il fideiussore dal vincole di solidarietd che
lo lega al debitore garantito, per le obbligazioni derivanti dall’accordo e per quelle ad
esse accessorie 0 comungue inerenti e dovranno prevedere inoltre che il Comune sia
autorizzato. a fronte di mancati o tardivi adempimenti, ad_escutere le fideinssioni

1




Seduta del 10 FEBBRAXO 2014 Verbale n® 13/6433/2014 C.C.

medesime, fino alla_concorrenza deil’ammontare delle penali maturate ai sensi
dellaceordos”

- 2 — si propone di cassare 1 seguenti capoversi dodicesimo e tredicesimo della premessa:

- “che, ai fini della sottoscrizione dei suddetti accordi, i soggetti attuatori dovranno aver
prestato fideiussione bancaria/assicurativa a copertura del costo complessivo delle opere
pubbliche di interesse generale, comprensivo del coste degli espropri eventualmente
necessari, e delle opere per la messa in sicurezza, la bonifica e il ripristino ambientale ai
sensi del D.Lgs. n. 152/2006 ¢ successive modifiche ed integrazioni delle aree da cedere al
Comune ove siano state rilevate contaminazioni dei suoli e/o delle acque sotterrance, da
realizzarsi a cura e spese dei soggetti attuatori, nonché a copertura dell’intero importo del
contributo per la realizzazione di opere pubbliche di interesse generale, secondo le
| specifiche previsioni del Piano Operativo Comunale nei singoli comparti di attuazione;

- che le suddette fideiussioni dovranno prevedere che, in caso di escussione, il pagamento
delle somme venga effettuato a prima richiesta e dovranno contenere esplicita rinuncia del
fideiussore a far valere qualsiasi eccezione, in deroga agli artt. 1944 e 1957 del Codice
Civile; esse dovranno contenere altresi il divieto espresso di escludere o liberare, con
accordi separati, il fidefussore dal vincolo di solidarieta che lo lega al debitore garantito,
per le obbligazioni derivanti dall’accordo e per quelle ad esse accessorie 0 comunque
nerenti e dovranno prevedere inoltre che il Comune sia autorizzate, a fronte di mancati o
tardivi adempimenti, ad escutere le fideiussioni medesime, fine alla concorrenza
| dell’ammontare delle penali maturate ai sensi dell’accordo;” :

La votazione, effettuata con sistema elettronico, da i seguenti risultati:

CONSIGLIERI PRESENTT: N° 33

CONSIGLIERI VOTANTI: N° 33

VOTI FAVOREVOLLI: N° 26 _ : _

VOTI CONTRARI: N¢ 7 (Cons.ri Brancaleoni, Brandani, Cavallari, Cavicchi
G., Rendine, Toscano e Zardi)

ASTENUTL ' N° -

Tl Presidente, visto I"esito della votazione, proclama approvan i puntl le2
dell’emendamento.

PUNTI3,4E5

3 — dopo il quattordicesimo capoverso si propone di inserire il seguente;

- “che Peventuale attivazione delle penali ¢ dei procedimenti amministrativi, previsti
allart. 6 degli schemi di accordo allegati in conseguenza di inadempienze dei soggetti
attuatori, sara in ogni caso preceduta da diffida ad_adempiere entro un termine

congruo di tempo, nonché da idoneo provvedimento dell’Organo competente, in
particolare; . ' &1




Seduta del 10 FEBBRAIO 2014 Verbale n° 13/6433/2014 C.C.

- & fatta salva la competenza del Consiglio in l_nerito alle eventuali procedure di
modifica del POC per escluderne in tutto o in parte i comparti oggetto di

inadempienza 0vvero per l’nngg' sizione di vincoli preordinati all’esproprio;

. PPesecuzione - in via surrogatoria - delle opere pubbliche non eseguite ¢ eseguite in
modo difforme dalle prescrizioni del progetto esecutivo sara preceduta da apposiia
deliberazione delia Giunta;

- Papplicazione delle penali sard preceduta da apposita determina del dirigente
competente.” ' '

4 — dopo il terzo punto del dispositivo, si propone di inserire il seguente:

- %di stabilire che neeli accordi definitivi, che non prevedano Ia procedura agevolata
ai sensi della L.R. 16/2012, potranno essere concesse ai soggetti attuatori dilazioni sui
tempi previsti dagli accordi preliminari sottoseritti per 1a presentazione del PUA e dei
progetti, la cessione delle aree di decollo dei diritti edificatori _perequativi e il

versamento dei contributi monetari per la realizzazione di opere pubbliche, entro ik
limite massimo di 6 mesi;” :

5 — si propoene di cassare il seguente quinto punto del dispositivo:

| - “dj stabilire che, ai fini della sottoscrizione degli accordi, i soggetti attuatori dovranno
aver prestato le garanzie di cui in premessa;”

La votazione, effettuata con sistema elettronico, da 1 seguentf risultati:

CONSIGLIERI PRESENTT: N® 33

CONSIGLIERI VOTANTL N®33

VOTI FAVOREVOLL N° 26 _

VOTI CONTRARI: N° 7 (Cons.ri Brancaleoni, Brandani, Cavallari, Cavicchi
G., Rendine, Toscano e Zardi)

ASTENUTL: : N° --

Il Presidente, visto esito della votazione, proclama approvati i punti 3, 4 e
5 dell’emendamento. ,

PUNTIG,7,8,9,10,11,12,13, 14 E 15

6 — in tutti e tre gli allegati alla delibera, si propone di cassare i seguenti terzo ¢ quarto
capoverse del “ricordato” Lo

- “che i soggetti attuatori hanno prestato prima d’ora fideiussione bancaria/assicurativa n.

emessa da per un importo pari a euro a
copertura del costo complessivo delle opere pubbliche di interesse generale, comprensivo
del costo degli espropri eventualmente necessari, e detle opere per la messa in sicurezza, la

3




Seduta del 10 FEBBRAIO 2014 Verbale n® 13/6433/2014 C.C.

bonifica ¢ il ripristino ambientale ai sensi del D.Lgs. n. 152/2006 e successive modifiche
ed integrazioni delle aree da cedere al Comune ove sono state rilevate contaminazioni dei
suoli e/o delle acque sotterranee, da realizzarsi a cura e spese dei soggett attuatori, nonché
a copertura dell’intero importo del contributo per la realizzazione di opere pubbliche di
interesse generale, come previsto nella Scheda di POC n® {AlL 2);

- che la suddetta fideiussione prevede che, in caso di escussione, il pagamento delle somme
dovra essere effettuato a prima richiesta € confiene esplicita rinuncia del fideinssore a far
valere qualsiasi eccezione, in deroga aghi artt. 1944 ¢ 1957 del Codice Civile; essa contiene
altresi il divieto espresso di escludere o liberare, con accordi separati, il fideiussore dal
vincolo di solidarieta che lo lega al debitore garantito, per le obbligazioni derivanti dal
presente accordo e per quelle ad esse accessorie o comunque inerenti e prevede inoltre che
il Comune sara autorizzato, a fronte di mancati o tardivi. adempimenti, ad escutere la
fideiussione medesima, fino alla concorrenza dell>ammontare delle penali maturate ai sensi
del presente accordo;”

7 — nell’allegato A, alla lett. B) dell’art. 2 si propone di sostituire le parole “non oltre la
data di deposito del PUA” con le seguenti: “non oltre la data di presentazione del PUA”;

— analogamente, nell’allegato B, alla lett. D) dell art. 2 si propone di sostituire le parole
“non oltre la data di deposito del progetto edilizio” le seguenti: “non oltre la data d1
presentazione del progetto edilizio”; -

O — in tuiti ¢ tre gli allegati, si propone di sostituire, ail’art. 3 co. 2, il riferimento al comma
10 del successivo articolo 6 con il riferimento al comma 11 dello stesso articolo;

10 — negli allegatl AeC,al prlmo comma dell’art. 5, si propone di cassare le parole “di
cui in premessa” e di inserire, prima di detto comma, i seguenti ulteriori due commi:

“L. I Soggetti attuatori, prima della presentazione del PUA, costituiranno, a favore del
Comune. fideiussione _bancaria/assicurativa _per un __importo _pari__a _euro
a copertura del costo complessivo delle opere pubbliche di interesse
generale, comprensivo del costo degli espropri_eventualmente necessari, e delle opere
per ka messa in sicurezza, la bonifica e il ripristino ambientale ai sensi del D.Lgs. n.
152/2006_e successive modifiche ed integrazioni delle aree da la cedere al Comune ove
- sono state rilevate contaminazioni dei suoli ¢/o delle acque sm‘.tarranee= da realizzarsi
a_cura e spese dei soggetti attuatori, nonché a copertura dell’intero_importo del
contributo per la realizzazione di opere pubbliche di interesse generale che non sia
stato versato prima di allora, come previsto nella Scheda di POCn® (AlL 2).
2, La suddetta fideiussione dovra prevedere che, in caso di escussione, il pagamento
delle somme debba essere effettuato a prima richiesta ¢ dovra contenere esplicita
rinuncia _del fideiussore a far valere qualsiasi eccezione, in_deroga aghi artt, 1944 e
1957 del Codice Civile; essa dovra contenere altresi il divieto espresso di escludere o
fiberare, con accordi separati, il fideiussore dal vincolo di solidarietad che lo lega al
debitore garantito, per fe obbligazioni derivanti dal presente accordo e per quelle ad
esse_accessoric 0 comunque inerenti e dovra prevedere inoltre che il Comune sia
autorizzato, a fronte di mancati o tardivi adempimenti, ad escutere la fideiussione
medesima, fino alla_concorrenza dell’ammontare delle penali maturate ai sensi del.
presente accordo.” -
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11 — nell’allegato B, nel primo comma dell’art. 5, si propone di cassare la parola
“ulteriore” e di inserire, dopo detto comma, il seguente: '

“2, I_Soggetti attuatori, prima della presentazione della SCIA o del]’:stanza di
permesso di costruire relativi allintervento edilizio, costituiranno altvesi, a favore del
Comune, fideiussione bancaria/assicurativa__per un importo pari a euro
a copertura del coste complessivo delle opere pubbliche di interesse
generale, comprensive del costo degli espropyi eventualmente necessari, e delle opere
per la messa in sicurezza, la bonifica e il ripristine ambientale ai sensi del D.E.gs. n.
152/2006 e successive modifiche ed integrazioni delle aree da cedere al Comune ove
sono state rilevate contaminazioni dei suoli e/o delle acque sotterrance, da reg} zzarsi

a_cura e spese dei soggetti attuatori, nonché a_copertura dell’intero_importo de
contributo per la realizzazione di epere pubbliche di interesse generale che mon sia
stato versato prima di aliora, come previsto nella Scheda di POC n° (AL
2 -” .

12 — nei successivi commi del medesimo art. 5 dell’allegato B, si propone di sostituire i
riferimenti alla fideiussione con riferimenti alle fideiussioni (al plurale};

13 — si propone inoltre, al comma 5 del medesimo art. 5 defi’allegato B, di cassare le
parole “e quella di cui in premessa™;

14 — negli allegati A e C si propone di inserire, all’inizio dell’art. 6, il seguente comma:

“1. Qualora, al momento_della presentazione del PUA, i Soggetti attuatori_risultino
inadempienti rispetto agli obblighi assunti con il presente acecordo, il Comune
dichiarerd limprocedibilitd del PUA e non dara cerse alla sua istruttoria e al suo
deposito,”

e, conseguentemente, di sostituire nell articolo i rﬂerunentl al comma 3 con riferimenti al
comma 4;

15 — analogamente, nell’allegato B si propone di inserire, all’inizio dell’art. 6, il seguente
comma:

“1, T Sogpetti attuatori che risultino inadempienti rispetto agli obblighi assunti con il
presente_accordo non pofranno presentare il progette edilizio per Pabilitazione
dell’intervento. Fino a completo adempimento degli obblighi saramne pertanto
considerate inefficaci le SCIA e improcedibili le istanze di permesso di costruire
presentati.” _ '

e, conseguentemente, di sostituire nell’articolo i riferimenti al comma 3 con riferimenti al
comma 4,

La votazicne, effettuata con sistema elettronico, da i seguenti risultati:

CONSIGLIERI PRESENTT; N° 33
CONSIGLIERT VOTANTI: N°33
VOTIFAVOREVOLL:  N°26




Seduta del 10 FEBBRAIO 2014 © Verbale n° 13/6433/2014 C.C.

. VOTIL CONTRARI: N°® 7 (Cons.ri Brancaleoni, Brandani Cavallari, Cavicchi
G., Rendine, Toscane e Zardi)

ASTENUTI: N° -

Il Presidente, visto esito della votazione, proclama apprOVatx i pLIIltl 6,78,
9,10, 11, 12, 13, 14 ¢ 15 dell’emendamento.

Quindi il Presidente pone ora in votazione il sottoriportato schema di
deliberazione cosi come emendato:

IL CONSIGLIO COMUNALE
PREMESSO: -

- che la legge regionale n. 20/2000 del 24/03/2000 ¢ sue successive modifiche e
integrazioni prevede che la pianificazione comunale si articoli in PSC (Piano Strutturale
Comunale), POC (Piano Operativo Comunale), RUE (Regolamento Utbanistico Edilizio),

PUA (Piani Urbanistici Attuativi);

- che con delibera del Consiglio Comunale PG 21901 del 16/04/2009 & stato approvato il
Piano Strutturale Comunale (PSC), il quale demanda ai POC |'attuazione degh interventi
it ambiti speclﬁcl,

- che con delibera consiliare P.G. 82532 del 28/10/2013, il Comune ha adotfato i 1° POC;

- che, ai sensi dell*art. 30 L.R. 20/2000 ¢ successive modifiche ed integrazioni e dell’art. 7
delle NTA del PSC vigente, ¢ al fine di realizzare gli obiettivi del PSC attraverso la
condivisione ¢ la partecipazione alla fase attuaﬁva, I’adozione del POC & stata preceduta
dall’attivazione, mediante avviso pubblicato in data 24/11/2010, di una procedura di
evidenza pubblica, al fine di selezionare le richieste di inserimento nel POC delle aree
interessate alle trasformazioni, fondata sul Documento degli obiettivi approvato dal
Consiglio con delibera P.G. 56628 del 19/07/2010;

~ che, anche in esito a tale procedura di selezione, il POC adoitato ha recopito 47 accordi _
preliminari, ai sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000 ¢ successive mod1ﬁche ed infegrazioni, con i
soggetti attuatori di comparti interessati dal piano;

- che il POC adottato & stato depositato dal 20/11/2013 al 19/01/2014 ai fini della
formulazione delle osservazioni e trasmesso alla Provincia per la formulazione delle
riserve e Pespressione dei pareri di competenza, nonché agli Enti competenti in materia
ambientale per I"espressione dei relativi pareri e att: di assenso;

- che I’art. 4 dei citati accordi preliminari prevede che, successivamente all’adozione del
POC, all’cspressione dei pareri, degli atti di assenso e delle riserve da parte delle
-amministrazioni competenti ¢ alla formulazione delle osservazioni da parte degli interessati
¢ prima della definitiva approvazione del POC, venga sotioseritio, fra le parti, un accordo
definitive ai sensi chl art. 11 1. 241/1990, dlsclplmante l’attuazmne del comparto ai fini
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dell’inserimento del comparto in oggetto nel POC che verra sottoposto al Consiglio
comunale per la definitiva approvazione;

- che Patt, 42 delle NTA del POC adottato prevede altresi che, allo scopo di favorire la
ripresa dell’attivita della comunita ferrarese dopo gli eventi sismici del maggio 2012, dopo
Iadozione del POC e fino alla sua approvazione, ¢ comunque non olire il 31/12/2015, le
previsioni del POC adottato possano esscre atfuate con Je procedure di cui all’art. 4, ultimo
comma, della L.R. 16/2012 e successive modifiche ed integrazioni, previa sottoscrizione ai
censi dell’art. 11 L. 241/1990 di analogo accordo che ridefinisca la decorrenza dei termini
di adempimento nel caso in cui l'attuazione preceda l'approvazione del POC, fermo
restando che non si potrd procedere all’attuazione degli imterventi ove non si sia
provveduto: '

- a cedere gratuitamente al Comune gli immobili individuati dall’art. 2 dell‘accordo
preliminare; :

_ aversare al Comune il contributo per la realizzazione delle opere pubbliche di interesse
generale definito dall'art. 2 dell’accordo medesimo; '

_ che si rende necessatio procedere all’approvazione degli schemi di accordo predisposti
dagli uffici competenti, nei tre testi allegati sub “A”, “B” ¢ “C”, rispettivamente relativi ai
comparti aftuabili con PUA, ai comparti attuabili con intervento dirette e ai comparti per i
quali i soggetti attuatori optino per I'attivazione delle procedure di cui all’art. 4, ultimo
comma, della L.R. 16/2012 e successive modifiche ed integrazioni;

. che. detti schemi dovranno essere adeguati dagli uffici alle specificitd dei singoli
comparti, come individuati e delineati nel POC adottato e con le eventuali modifiche da
apportare, in sede di approvazione, sulla base delle osservazioni, delle riserve, dei pareri e
degli atti di assenso pervenuti; '

- che, in considerazione delle problematiche atfwative connesse alla difficile congiuntura
economica, negli accordi definitivi che non prevedano la procedura agevolata ai sensi della
L.R. 16/2012, potranno essere concesse ai soggelti attuatori dilazioni sui tempi previsti
dagli accordi preliminari sottoscritti per la presentazionc del PUA e dei progetti, la
cessione delle aree di decollo dei diritti edificatori perequativi ¢ il versamento dei
contributi monetari per la realizzazione. di opere pubbliche, entro il limite massimo di 6
resi; : : .

- che, per le stesse motivazioni, si ritiene opportuno consentire ai soggetti attuatori di
costituire le garanzie fideiussoric previste dagli accordi preliminari anche successivamente
alla sottoscrizione dell’accordo definitive, ma comunque prima della presentazione del
PUA /o del progetto edilizio di attuazione del comparto;

- che dette fideiussioni bancarie/assicurative dovranno essere a copertura del costo
complessivo delle opere pubbliche di interesse generale, comprensivo del costo degli
espropri eventualmente necessari, ¢ delle opere per la tessa in sicurezza, la bonifica e il
ripristino ambientale ai sensi del D.Lgs. n. 152/2006 e successive modifiche ed
integrazioni delle aree da cedere al Comune ove siano state rilevate contaminazioni dei
suoli efo delle acque sotterranee, da realizzarsi a cura & spese dei soggetti attuatori, nonché
a copertura dell’intero importo del contributo per la realizzazione di opere pubbliche di
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interesse generale, secondo le specifiche previsioni del Piano Operativo Comunale nei
singoli comparti di attuazione;

- che le suddette fideiussioni dovranno prevedere che, in caso di escussione, il pagamento

delle somme venga effettuato a prima richiesta e dovranno contenere esplicita rinuncia del

fideiussore a far valere qualsiasi eccezione, in deroga agli artt. 1944 ¢ 1957 del Codice

Civile; esse dovranno contenere altresi il divieto espresso di escludere o liberare, con

accordi separati, il fideiussore dal vincolo di solidaricta che lo lega al debitore garantito,

per le obbligazioni derivanti dall’accordo e per quelle ad esse accessorie o comunque
inerenti e dovranne prevedere inoltre che il Comune sia autorizzato, a fronte di mancati o

tardivi adempimenti, ad escutere le fideiussioni medesime, fino alla concorrenza

dell’ammontare delle penali maturate ai sensi dell’accordo;

- che si intende autorizzare la sottoscrizione di tali accordi, fermo restando che 1’efficacia
degli accordi di cui agli allegati sub “A” ¢ “B” sard sospensivamente condizionata ¢
subordinata all’approvazione del POC da parte del Consiglio e al recepimento degli
accordi all’interno del POC medesimo,

- che, come previsto dall’art. 5 degli accordi preliminari sottoscritti, nel caso di mancata
| sottoscrizione nei termini dell’accordo definitivo i1 Comune avrd facoltd di provvedere
direttamente, senza vincoli di destinazione, alla redazione dei piani attuativi e dei progetti,
nonché di variare il POC per escluderne in tufto o in parte i comparti oggetto di
inadempienza ovvero per I’apposizione di vincoli preordinati all’esproprio, al fine di
perseguire comungue I’interesse pubblico e gli obiettivi strategici sanciti dal PSC e daila
relativa strumentazione urbanistica di attuazione; '

- che 'eventuale attivazione delle penali e dei procedimenti amministrativi, previsti all’art.
6 degli schemi di accordo allegati in conseguenza di inadempienze dei soggetti attuatori,
sara in ogni caso preceduta da diffida ad adempiere entro un termine congruo di tempo,
nonché da idoneo provvedimento dell’ Organo competente, in particolare:

- & fatta salva la competenza del Consiglio in merito alle eventuali procedure di modifica
del POC per escluderne in tutto o in parte i comparti oggetto di inadempienza ovvero
per I"apposizione di vincoli preordinati all’esproprio;

- Desecuzione - in via surrogatoria - delle opere pubbliche non eseguite o eseguite in
modo difforme dalle prescrizioni del progette esecutivo sard preceduta da apposita
deliberazione della Giunta;

- T'applicazione delle penali sard preceduta da apposita determina del dirigente
competente.

VISTO lart. 11 L. 241/1990 ¢ successive modifiche ed integrazioni;

VISTO il parere favorevole espresso dalla Circoserizione 1 in data 05/02/2014 e dato atto
che le altre Circoscrizioni non si sono espresse entro 1 termini di Regolamento;

VISTQO il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica del Responsabile del Servizio
proponente (art. 49 — 1° comma — D.Lgs. n® 267/2000);

VISTO il parere di congruita del responsabile del Settore Attivita interfunzionali;
8
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DATO ATTO che la pratica non ha rilevanza sotto "aspetto contabile;

SENTITE la Giunta ¢ la 3 Commissione Consiliare;

DELIBERA

di approvare, ai sensi dell’art. 11 L. 241/1990 e successive modifiche ed integrazioni,
gli schemi di aceordo definitivo per 'inserimento di aree e immobili nel POC in via di
approvazione, allegati sub “A” ¢ sub “B” al presente provvedimento a formarne parte
integrante ¢ sostanziale e rispettivamente relativi ai comparti attuabili con PUA e ai
comparti attuabili con intervento diretto;

di approvare altresi, ai sensi dell’art, 11 L. 241/1990 ¢ successive modifiche ed
integrazioni, lo schema di accordo definitivo per "attuazione delle previsioni del POC
adottato con le procedure di cui all’art. 4, ultimo comma, della L.R. 16/2012 e
successive modifiche ed integrazioni, allegato sub “C” al presente provvedimento a
formarne patte integrante e sostanziale; '

di precisare che detti schemi dovranno essere adeguati dagli uffict alle specificita dei
singoli comparti, come individuati e delineati nel POC adottato ¢ con le eventuali
modifiche da apportare, in sede di approvazione, sulla base delle osservazioni, deile
riserve, dei pareri e degli atti di assenso pervenuti; '

di stabilire che negli accordi definitivi, che non prevedano la procedura agevolata ai
sensi della L.R. 16/2012, potranno essete concesse ai soggetli attuateri dilazioni sui
tempi previsti dagli accordi preliminari sottoscritti per la presentazione del PUA e dei
progetti, la cessione delle aree di decollo dei diritti edificatori perequativi e il |-
versamento dei contributi monetari per la realizzazione di opere pubbliche, entro il
limite massimo di 6 mesi;

di autorizzare la sottoscrizione di tali accordi, dando atto che in rappresentanza del
Comune interverra il dirigente del Settore Attivita interfunzionali ing, Fulvio Rossi o,
in caso di sua assenza o impedimento, il dirigente del Servizio Ufficio di Piano ing.
Antonio Barillari; ) '

di precisare che I’efficacia degli accordi di cui agli allegati sub “A” ¢ “B” sard
sospensivamente condizionata e subordinata all’approvazione del POC da parte det
Consiglio e al recepimento degli accordi all’interno del POC medesimo,

di dare atto che il responsabile del procedimento ¢ I’ing. Antonio Barillari, dirigente
dell’Ufficio di Piano.
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ALLEGATO A)

ACCORDO A NORMA DELL’ART, 11 L. 241/1990 RELATIVO AL COMPARTO:

L’anno , il giorno. del mese di - , tra:
- illa Sig/Soc. o
cod. fisc. , nato a il
b e residente a - , in  via
[oppure:  avente  sede a
. in via ' , in
persona
del legale rappresentante in carica Sig, ' |; proprictario/a deghi
immobili censiti al NCT/NCEU di Ferrara, foglio mapp. [riportare gli
identificativi catastali
dei beni in propriefi], . _
- il/la Sig/Soe. __ - L s e ,
cod. fisc. n. ' ' . _
s nato a . il
o - ¢ residente a , in via
' [oppure:  avente  sede a
in via ' ' L in
persona . .
del legale rappresentante in carica Sig. 1; proprietario/a degli
immobili censiti al NCT/NCEU di Ferrara, foglio mapp. -, [riportare gli
identificativi catastali ' ‘
dei beni in proprieti],

d’orain poi indicati per brevitd con Iespressione “‘Soggetti attuatori”, da una parte; -
- il Comune di Fetrara, cod. fisc. n.00297110389, in persona del dirigente del Settore
Attivitd interfunzionali nato a il ¢ domiciliato per la

carica presso la residenza municipale, Piazza Municipale 2, Ferrara, autorizzato alla firma.

del presente atto con delibera di C.C. n. del
, d’ora in poi indicato per brevitdA con [I’espressione

“Comune”, dall’altra;

PREMESSO

- che la legge regionale n. 20/2000 del 24/03/2000 ¢ sue successive modifiche e |

integrazioni prevede che la pianificazione comunale si articoli in PSC (Piano
Strutturale Comunale), POC (Piano Operativo Comunale), RUE (Regolamento
Urbanistico Edilizio), PUA (Piani Urbanistici Attuativi); ‘

PRECISATO:

-~ che con delibera del Consiglio Comunale PG 21901 del 16/04/2009 ¢ stato approvato il
Piano Strutturale Comunale (PSC), il quale demanda ai POC T’attuazione degli
interventi in ambiti specifici;

- che le norme fecniche di attuazione del PSC vigente, all art. 7, deftano direttive per la
formazione dei POC,

10
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che in data , & stato sottoscritto, fra i Seggetti attuatori ¢ il Comune, un
accordo preliminare ai sensi dell’art, 18 L.R, 20/2000 ¢ s.m.1. al fini dell’inserimento
dei suddetti immobili nel 1° POC in corso di formazione;

che, in ottemperanza all’art. 3 del citato accordo preliminare, con delibera consiliare
P.G. 82532 del 28/10/2013, il Comune ha adottato il 1° POC, comprensivo del
comparto attuativo , costituito dai suddetti immaobili;

che il POC adottato & stato depositate dal 20/11/2013 al 19/01/2014 ai fini della
formulazione delle osservazioni e trasmesso alla Provincia per la formulazione delle
riserve e ’espressione dei pareri di competenza, nonché agli Bnti competenti in materia
ambientale per I'espressione dei relativi pareri ¢ aiti di assenso;

che art. 4 del citato accordo preliminare prevede che successivamente all’adozione
del POC, all’espressione dei pareri, degli atti di assenso e delle riserve da parte delle
amministrazioni competenti e alla formulazione delle osservazioni da parte degli
interessati e prima della definitiva approvazione del POC, venga sottoscritto, fra le
parti, un accordo ai sensi dell’art. 11 L. 241/1990, disciplinante ’attuazione del
comparto, ai fini dell’inserimento del comparto in oggetto nel POC che verra
sottoposto al Consiglio comunale per la definitiva approvazione;

che, infatti, 'art. 11 della L. 241/1990 e sm.i., prevede che I'amministrazione
‘procedente possa concludere, senza pregiudizio dei diritti dei terzi, € in ogni caso nel
perseguimento del pubblico interesse, accordi con gli interessati al fine di determinare
il contenuto discrezionale del provvedimento finale; '

CONSIDERATO:

che, sulla base delle osservazioni, delle riserve, dei pareri e degli atti di assenso [
pervenuti, non si ravvisa la necessita di apportare, in sede di approvazione, modifiche
al POC adottato relativamente al comparto attuativo oggetto del presente accordo
[oppure, in caso di osservazioni, viserve o pareri. si rende necessario apportare, in
sede di approvazione, modifiche al POC adottato relativamente al comparto attuativo
oggetto del presente accordo come mcgho indicato nel successivo art. 1];

RICORDATO inoltre:

che si sono svolti n®  incontri negoziall con i Soggetti attuatori, come risulta dai
verbali redatti ¢ approvati, allegati al presente accordo sub 1, per giungere alla
definizione dei contenuti del presente accordo [in case di esservazioni, riserve o
. pareri: ¢ delle modifiche da apportare, in recepimento delle osservazioni, riserve,

pareri e atti di assenso pervenuti, alla Scheda di POC n° relativa al
comparto d’intervento]; ,
che con delibera consiliare P.G. del ¢ stato approvato lo schema

del presente accordo e autorizzata la sua sottoscrizione;

che D'efficacia del presente Accordo ¢ sospensivamente condizionata e subordinata
all’approvazione del POC e al suo recepimento all’interno del POC medesimo.

Tutto cid premesso ¢ formante parte integrante e sostanziale del presente accordo, tra le
patti sopra intervenute e rappresentate si conviene e si stipula quanto segue:

ART. 1 - OGGETTO DELL’ACCORDO.
1. [ presente accordo sostituisce integralmente il precedente accordo sottoscritto in data

fra i Soggetti attuatori e il Comune, ai sepsi dell’art, 18 L.R. 20/2000°¢ s.m.i. €

ha ad oggetto 'attuazione del comparto , come da allegata Scheda di POC N°
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(All. n. 2), la quale definisce il refativo schema urbanistico e parametri
urbanistici. '
2. [in caso di osservagioni, riserve ¢ pareri: Detta Scheda comprende le seguenti
modifiche rispetto al POC adoftato, in recepimento delle ossetvazioni, riserve, pareri ¢ atti
di assenso pervenuti: J
3. La Scheda diPOC N®° _ (All. n. 2) [in case di osservagioni, riserve o pareri:
cosi modificata) & destinata a far parte integrante del 1° POC del Comune di Ferrara,

‘ART. 2 - IMPEGNI DEI SOGGETTI ATTUATORI

1. T Soggetti attuatori, cosi come individuati nella premessa del presente accordo,
dichiarano di mndmdere senza riserve le prewsmm e prescrizioni del POC relative agh
immobili oggetto det presente accordo e, in particolare, gli “obiettivi” ed il contenute
| inteto riportati netla allegata Scheda di POC N° [in caso di esservazioni, riserve
| @ pareri: cosi modificata in recepimento delle osservazioni, riserve, pareri e atti di assenso
pervenuti], allegata al presente accordo sub 2, cui si impegnano a dare attuazione nei tempi
previsti.

2. L Soggetti attuatori SI IMPEGNANO [gli impegni potranno essere differentemente

attribuiti ai diversi soggetti atiuatori]: '

- ad attivare la successiva fase di progettazione urbanistica (PUA) relativa alla concreta
attuazione degh interventi/progetti di cui al presente accordo, in conformita ai contenuti
urbanistici, progettuali e prestazionali previsti dalla allegata Scheda di POCN° _ (Al
m 2);

- conseguentemente, ai fini prima menzionati, a stipulare la. convenzione di PUA che
definira e specifichera gli obblighi da assumere nei confronti del Comune di Ferrara,
con una miglior definizione della tempistica e delle modalita attuative delle previsioni
del POC relative al comparto del quale trattasi, in particolare per la realizzazione degli
nterventi, e dquanf’altro previsto nel presente accordo ~— oltre alla eventuale
individuazione degli stralei attuativi del comparto;

- atrasferire ai propri aventi causa, in caso di cessione clegh immobili, gli obblighi di cui
al presente accordo, restando, in caso contrario, direttamente obbligati e responsabili.

3. Nell’ambito del presente Accordo, i Soggetti attuatori, in particolare, ST IMPEGNANO:
a predisporre e presentare ilfi PUA per la relativa approvazione entro mesi
dall’approvazione del POC; il ritardo, ammesso fino ad ulteriori mesi 6, comporta
I"applicazione delle penah di cui al successivo art. 6;

| = a stipulare la convenzione di PUA entro mesi 6 dalla data d1 approvazione del PUA

- medesimo;

ed inoltre: -
- A) lin caso di opere pubblfche di interesse genemle da realizzarsi a cura ¢ a carico
dei Soggetti attuatori] a presentare, entro mesi : dall’avvenuta approvazione

del POC, il progetto esecutivo delle opere pubbliche di interesse generale
specificatamente descritte nella Scheda di POC N. __ (All. 2) - in coerenza con le |
disposizioni di cui al Codice dei Contratti Pubblici D.Lgs. 163/06 e s.m.i. - nel rispetto
delle prescrizioni, delle modalita e dei tempi come definiti all’interno della scheda
medesima; a realizzare a propria cura e spese le suddette opere pubbliche, nel rispetto
delle disposizioni di cui al Codice dei Contratti Pubblici D.Lgs. 163/06 e sm.i,,

iniziandone i lavori entro mesi dall’approvamone del relativo progetto ¢
consegnandole ultimate e collaudate al Comune entro mesi dall’i mlzlo
lavori; il ritardo rispetto ai termini sopla indicati, ammesso fino ad ulteriori -... 0,
comporta ["applicazione delle penali di cui al successivo art. 6; ‘
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- B) lgqunalora Uaccordo preveda aree — con destinazione pubblica - individuate in
cessione a fini perequativi] a cedere gratvitamente al Comune di Ferrara, entro mesi
dall’avvenuta approvazione del POC ¢ comunque non oltre la data di stipula
della convenzione di PUA I’area da destinare a , cosl come previsto nella
Scheda allegata n® (All. n. 2) e precisamente l'areasle aree
- catastalmente individuate: foglio _ mapp. - per un totale di superficie di mgq.
__ garantendo sin da ora che le aree da cedere siano libere da ipoteche, pesi, vincoli,
diritti reali altrui, affithi e serviti comunque pregiudizievoli per il Comune; prima della
cessione 1’area sard oggetto, a cura e spese dei Soggetti attuatori, di frazionamento
catastale che dovrd essere sottoposto all’approvazione del Comune. Le parti
espressamente concordano che la cessione al Comune delle aree suddette & condizione
necessaria per la stipula della convenzione di PUA. 1 Soggetti attuatori danno atto che,
qualora venisse rilevata, nelle aree suddette, la presenza di una contaminazione o di
una potenziale contaminazione, come definite dal D.Lgs. 152/2006 e s.m.i., si applica
PPart. 83 delle NTA del RUE vigente, che qui si intende integralmente riportato € c¢he i
Soggetti attuatori si impegnano ad attuate senza eccezione alcuna. [in alfernativa, per
le aree in cui sia stata rilevata contaminazione: Essendo stata rilevata, nelle arce
suddette, la presenza di una contaminazione, come definita dal D.Lgs. 152/2006 e
sam.i., 1 Soggetti attwatori, pur dichiarandosi non responsabili dell’inquinamento, si
impegnano a sottoporre, con oneri integralmente a proprio carico, il sito alle necessarie
misure di prevenzione, di messa in sicurezza, interventi di bonifica e ripristino
ambientale secondo te procedure di cui all’art. 242 ¢ seguenti del D.Lgs. n. 152/2006 ¢
s.m.i., effetfuando le prescritte comunicazioni; in particolare, i Soggetti attuatori si
impegnano a presentare, entto mesi dall’avvenuta approvazione del POC e
‘comungue non oltre la data di presentazione del PUA, un adeguato piano di
caratterizzazione delle arce suddette; la convenzione di PUA, la cui stipula sara in ogni
caso condizionata all’approvazione dell’analisi di rischio sito specifica in relazione agli
usi previsti, disciplinera gli interventi di monitoraggio, bonifica o messa in sicurezza
dell’area; 1 Soggetti attuatori sono obbligati ad osservare tutte le prescrizioni impartite
dal Comune e dalle altre Autoritd competenti ai fini della messa in sicurezza
d’emergenza e di tutte le altre attivitd necessarie al fine di contenere la contaminazione
efo di i pe.du‘e I’aggravarsi della situazione di contaminazione riscontrata.| Il ritardo
rispetto ai termini sopra indicati, ammesso fino ad ulteriori mesi 6, comporta
]’applicazione delle penali di cui al successivo art. 6. '
- Q) [qualora i Seggeiti attuatori debbano versare un contributo aggiuntive] ad
effettuare il versamento al Comune di Ferrara della somma di Euro
entro mesi dall’avvenuta approvazione del POC, a titolo di oonmbuto per la
realizzazione delle opere pubbliche di inferesse generale che saranno ple\nste dal POC;
il ritardo, ammesso fino ad ulteriori mesi 6, comporta I’applicazione delle penali di cui
al successivo art, 6;
e infine:
- ad accettare, a scguito di inadempienza rispetto agli impegni assunti, le penali previste
al successivo art. 6 del presente Accordo.

ART. 3 -~ IMPEGNI DEL, COMUNE DI FERRARA

1. 11 Comune di Ferrara si impegna:

- a trasferire i contenuti di cui alla allegata Scheda di POC N© (All 2) nella
proposta di POC cosi da rendere la stessa scheda parte integrante di quest’ultimo;

- a sottoporre il presente accordo, I’allegata Scheda di POC N, __ (All. 2), nonché la
proposta di POC al Consiglio Comunale per 12 loro eventuale approvazione;
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- per quanto di competenza, a supportare it Soggetto attuatore nella definizione
progettuale di cui al precedente art. 2;

- a concertare la definizione dei contenuti della convenzione di PUA e del relative
progetto al fine di perfezionare gli ulteriori aspetti di maggior dettaglio propri della
progettazione urbanistica attuativa, attivando, se necessario — anche eventualmente sulla
base di concorsi di architettura direttamente promossi dal Soggetto attuatore - momenti
di confronto prehrmnan alla presentamone del PUA, oppure durante la fase istryttoria
dello stesso.

2. L’approvazione della Scheda di POC n°® (All. 2) unitamente al POC comporta

Iatiribuzione alle aree individuate dei diritti edificatori necessari per la loro attuazione,

appositamente quantificati in base a classi di suolo e premialita, come specificato nella

Scheda medesima, ¢ fatta salva 1"ipotesi di estinzione di cui al comma 11 del SUCCESSIVO

articolo 6.

3. [Per gli insediamenti commerciali medi ¢ grandi ¢ per gls impianti di distribuzione dei

carburanti] 11 Comune di Ferrara si impegna altresi ad attivare tempestivamente e a

concludere nei termini di. legge Ie procedture per il rilascio delle autorizzazioni commerciali

previste' dal POC, che verranng richieste dai Soggetti atfuaton dopo 1a sottoscrizione della

convenzione di PUA .

ART. 4 —- OPERE PUBBLICHE

L. Per quanto attiene alla progettazione, alla realizzazione e ai controlli finali relativi alle
opere pubbliche di interesse generale di cui al precedente art, 2 lett. A), si applicano le
procedure previste dagli artt. 10 e segg. del RUE vigente,

2. T Soggetli attuatori si impegnano a realizzare le opere di cui al comma precedente in
piena ed esatta conformita agli elaborati tecnici € amministrativi che verranno allegati ai
relativi permessi di costruire. Pertanto, ferme restando le procedure previste dall’art. 22
L.R. 15/2013 e s.m.i. per [’abilitazione delle varianti in corso d’opera, i Soggetti attuatori si
tmpegnano a non apportare alcuna variante ai progetti esecutivi approvati senza averne
ottenuto la preventiva espressa approvaz‘ione in linea tecnica da parte dei competenti uffici |
comunali.

3. I Soggetti attuatori si impegnano a gatantire le condizioni di sicurezza della circolazione
qualora sulla viabilita da realizzare, prima della sua presa in consegna da parte del
Comune, si insedino residenze o altre attivita, in particolare per quanto attiene alla
continuitd dell’illuminazione pubblica. -

4. Qualora ne abbia necessita, il Comune potra procedere prima che mtervenga I'emissione
del certificato di collaudo, alla presa in consegna ant1c1pata di tutte o parte delle opere, ai
sensi de.ll’art 230 D.P.R. 207/2010. :

ART. 5 - GARANZIF, ’

1. I Soggetti attuatori, prima della presentazione del PUA, costituiranno, a favore del
Comune, fideiussione bancariafassicurativa per un importo pari a euro a
copertura del costo complessivo delle opere pubbliche di interesse generale, comprensivo
del costo degli espropri eventualmente necessari, € delle opere per la messa in sicurezza, la
bonifica e il ripristino ambientale @i sensi del D.Lgs, n. 152/2006 ¢ s.m.i. delle aree da
cedere al Comune ove sono state rilevate contaminazioni dei suoli efo delle acque
sotterranee, da realizzarsi a cura e spese dei soggetti attuatori, nonché a copertura
dell’intero importo del contributo per la realizzazione di opere pubbliche di interesse

generale che non sia stato versato prima di allora, come pI‘E:VlStO nella Scheda di POC n°
(AllL 2).
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2. La suddetta fideiussione dovra prevedere che, in caso di escussione, il pagamento delle
somme debba essere effettuato a prima richiesta e dovra contenere esplicita rinuncia del
fideiussore a far valere qualsiasi eccezione, in deroga aghi artt. 1944 e 1957 del Codice
Civile; essa dovra contenere altresi il divieto espresso di escludere o liberare, con accordi |
separati, il fideiussore dal vincolo di-solidarictd che lo lega al debitore garantito, per le |
obbligazioni derivanti dal presente accordo e per quelle ad esse accessorie o comunque
inerenti e dovrd prevedere inoltre che it Comune sia autorizzato, a fronte di mancati o
tardivi adempimenti, ad escutere la fideiussione medesima, f{ino alla concorrenza
dell’ammontare delie penali maturate ai sensi del presente accordo,

3. La fideiussione potra essere, previo collaudo delle opere eseguite ed espresso consenso
del Comune, ridotta proporzionalmente e in relazione al progressivo adempimento agli
obblighi, sempre subordinatamente al costo effettivo delle opere residue valutate in base at
valore della moneta eventualmente mutato secondo gli indici ufficiali e all’importo
corrispondente agli adempimenti residui. Il Soggetto attuatore si obbliga a integrare, su
semplice richiesta del Comune, il valore della fideiussione rispetto alle entitd iniziali per
mutamento dei costi o per utilizzo di parte della fideiussione a seguito di inadempienza.

4. Le fideiussioni relative alle opere pubbliche saranno restituite a seguito del positivo | -

finale collaudo delle medesime, quelle relative agli espropri e quelle relative al contributo
saranno restituite a seguito dell’integrale versamento degli imporii relativi, quelle relative
alle opete per la messa in sicurezza, la bonifica e il ripristino ambientale saranno restituite
a seguito della chiusura delle prooedure dl cui all’art. 242 e seguenti del D.Lgs. n.
152/2006 e s.m.d..

| ART. 6 - INADEMPIENZE DEI SOGGETTI ATTUATORI - PENALI -
CONSEGUENZE

1. Qualora, al momento della presentazione del PUA i Soggeth attuatori risultitio
inadempienti rispetto agli obblighi assunti con il presente accordo, il Comune dichiarerd
I"improcedibilita del PUA e non dara corso alla sua istruttoria e al suo deposito.

2. Salvo quanto previsto al successivo cemma 4, nel caso di mancato rispetto da parte dei
Soggetti attuatori dei termini di presentazione del PUA e dei progetti esecutivi delle opere
pubbliche, nonché nel caso di mancata sottoscrizione net termini della convenzione di
PUA, come specificato al precedente art.2, il Comune avra facoltd di provvedere
direttamente, senza vincoli di destinazione, alla redazione dei piani attuativi e dei progetti,
nonché di variare il POC per escluderne in tutto o in parte i comparii oggetto d&i
inadcmpienza ovvero per L'apposizione di vincoli preordinati all’esproprio, al fine di
perseguire comungue I’intergsse pubblico e gli obiettivi sfrategici sancm dal PSC e dalla
refativa strumentazione urbanistica di attuazione.

3. Analogamente il Comune si comportera ove il recesso delia quota, ancorch¢ minoritatia,
dei Soggetti attuatori determini I'inattuabilitd e/o I’ineseguibilita dei contenuti del presente
accordo, fatto salvo quanto previsto al successivo comma 4.

4. Qualora taluni dei Soggetti attuatori — rapptresentanti una quota minoritaria della
superficie territoriale interessata dal presente accordo, oppure proprietari ¢i aree marginali
per la loro ubicazione o per Iattuazione degli obietfivi del presente accordo - vogliano
sottrarsi all’attuazione degli impegni negoziali assunti con il presente accordo (sia prima
del suo perfezionamento sia nel corso della sua esecuzione), il Comune valuterd
I’incidenza che tale proposta di recesso determinera sull’attuazione del presente aceordo
riservandosi, all’esito, [’adozione delle opportune iniziative contrattuali ed amministrative,
compreso l’eventualc adcguamento degli strumenti urbanistici. '

5. Per linosservanza degli obblight di esecuzione delle opere pubbhche e del tempi di
realizzazione stabiliti nel precedente art. 2, il Comune avra il diritto di eseguire - in via
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surrogatoria - le opere non eseguite o eseguite in modo difforme dalle prescrizioni del
progetto esecutive ed avra il diritto di ottenere dal fideiussore il pagamento, a proprio
favore, dell'importo garantito, nei limiti della spesa necessaria per l'esecuzione delle opere
di cui sopra, maggiorato delle spese di progettazione, direzione lavori e collaudo delle
stesse. Qualora l'intervento surrogatorio del Comune dovesse essere di importo superiore
alla somma garantita, il soggetto aftuatore si impegna al pagamento dell'eventuale
differenza a semplice richiesta del Comune, ferme restando, in ogni caso, le conseguenze
che potranno derivare nei confronti del PUA e degli interventi edilizi dalla mancata,
inesaita o incompleta esecuzione delle opere pubbliche di interesse generale.
6. Per la violazione degli obblighi previsti nel presente Accordo, i Soggetti attuatori
saranno in ogni caso assoggettati al pagamento delle seguenti somme a titolodi penale,
come sotto articolate e con particolare riferimento agli inadempimenti di seguito
specificati:
1) mancaio rispetto della tempistica prevista per la presentazione del/dei PUA;
2) mancato rispetto della tempistica per la presentazione del/dei progetto/i esecutivo per le
opere pubbliche da eseguirsi a cura dei Soggetti attuatori secondo quanto previsto al

precedente art. 2 lett. A; e |

3) mancato rispetto della tempistica per il collaudo e la consegna al Comune delle opere
pubbliche da eseguirsi a cura dei Soggeiti attuatori secondo quanto previsto al
precedente art, 2 lett, A,

4) mancata/ritardata cessione délle aree di cui 4l precedente art. 2 lett. B;

5) mancato rispetto della tempistica per la presentazione del plano di caratterizzazione

. secondo quanto previsto al mecedente art. 2 lett. B;

6) mancato/ritardato versamento, nei termini mdlcatl delle somme a titolo d1 contributo
per le opere pubbliche di interesse generale secondo quanto previsto dal precedente art.
2 lett. C.

7. Le penali sono computate per un importo giornaliero ¢ articolate come di seguito

- 100 eurofgmmo per i primi 3 mesi

~ 200 euro/giorno per i mesi successivi fino al sesto mese

- 300 euro/giorno per ritardi oltre il sesto mese,

Gli importi sopra individuati seranno eventuzlmente gravati del maggior danno subito dal

Comune. Le suddette penali non sono dovute qualora il ritardo sia connesso a causc

oggettive di forza maggiore non 1mputab111 ai Soggetti attuatori e debitamente comprovate.

8. L’applicazione delle penali di cui al presente articolo e la richiesta di escussione della

fideiussione saranno precedute da diffida ad adempiere entro un termine congruo di tempo.

9. Decorso il tetmine di 6 mesi rispetto alle tempistiche pattuite nel presente accordo, a

fronte della perdurante inerzia dei Soggetti attuatori, valutata la natura della violazione

effettuata, il Comune potra dichiarare la risoluzione dell’accordo per inadempimento, con
la escussione delle garanzie fideiussorie prestate dai Soggetti attuatori ¢ ferma restando

I’applicazione delle penah dovute.

10. I Comune si riserva in ogni caso di mademplenze dei Soggetti attuatori altresi la

facoltd di avviare D’iter amministrativo ritenuto pidt consono per il persegunnento

dell’interesse pubblico e degli obiettivi della pianificazione.

11. Qualora le aree di trasformazione oggetto del presente accordo al termine qumquennale

di validita del POC non siano pervenute al convenzionaménto del relativo PUA, ai sensi

dell’art. 29 delle NTA del PSC vigente esse perderanno automaticamente i diritti

edificatori assegnati, nonché ogni diritto af rilascio delle autorizzazioni commerciali, senza
necessita di ultetiori, specifici provvedimenti. In tal caso, successivamente alla decorrenza
del termine citato, in tali arce si applicherd quanto previsto dal RUE a quel momento
v1gente

16




-

Seduta del 16 FEBBRAIO 2014 Verbale ﬁ° 13/6433/2014 C.C.

12. Qualora il contenuto e tutte le clausole del presente accordo non siano state — in tutto o
in parte - portate a conoscenza degli aventi causa (futuri acquirenti) dei Soggetii attuatori, i
Soggetti attuatori resteranno in ogni caso direttamente responsabili e vincolati.

ART. 7 - ADEMPIMENTI FISCALI
Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sara soggetto a registrazione a
tassa fissa solo in caso d’uso. :

ART. 8 -RICHIAMI NORMATIVI

Per quanto non espressamente previste nel presente accordo, frovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della legge n. 241/1990 e
successive modifiche e integrazioni, nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice
Civile in materia di obbligazioni e contratti. '

ART. 9 - CONTROVERSIE -- FORO COMPETENTE
Per tutte le controversie, sara competente in via esclusiva il Tribunale amministrativo.
regtona]e dell’ Emilia — Romagna, sede di Bologna. e

EEE O S

‘Del che si ¢ redatia la presente scrittura che consta di fogli uno per facciate el

parte della che, previa lettura viene sottoscritta da tutte le parti, come sopra
rappresentate e intervenute, in segno di accettazione ¢ conferma.
L.C.S.

Per il Comime di Ferrara

I1 Soggetto attuatore
Sig.
[oppure: Per la Soc. , il legale
rappresentante in carica Sig, | ]
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ALLEGATO B)

ACCORDG A NORMA DELIL’ART. 11 L. 241/1990 RELATIVO AL COMPARTO:

L’anno Jlgiomo  ~ del mesedi : , tra:
- illa Sig./Soc. . P
cod, fisc, , hato a il
AR 4 e residente a , in via
[eppure: avente  sede a
. in via , in
persona .
del legale rappresentante in carica Sig, ], proprietario/a degli
immobili censiti al NCT/NCEU di Ferrara, foglio ___ mapp. , [iportare gli
identificativi catastali ' :
det beni in proprieti),
- il/la, Sig/Soc. e
cod. fisc. n.
. , nato a il
o ¢ residente a , in  via
|eppure. avente sede a
in via ' - , in
persona o . :
del legale rappresentantc in carica Slg : ], proprietario/a degli

immobili censiti al NCT/NCEU d1 Ferrara, fogho __mapp. , [riportare gli
identificativi catastali . : '
dei beni in proprietd),

d’ora in poi indicati per brevita con Iespressione “Soggetti attuatori”, da una parte;

- il Comune di Ferrara, cod. fisc. n.00297110389, in perscna del dirigente del Settore

Attivita interfunzionali nato a il e domiciliato per la
carica presso la residenza municipale, Piazza Municipale 2, Ferrara, autorizzato alla firma
del presente atto con delibera di C.C. n del

, d’ora in poi indicato per brevitA con I’espressione

“Comune”, dall’alfra;

PREMESSO: : ' :

- che la legge regionale n. 20/2000 del 24/03/2000 e sue successive modifiche e
integrazioni prevede che la pianificazione comunale si articoli in PSC (Piano
Strutturale  Comunale), POC (Piano Operativo Comunale), RUE (Regolamento
Urbanistico Edilizio), PUA (Piani Urbanistici Attuativi);

PRECISATO:

- che con delibera del Consiglio Comunale PG 21901 del 16/04/2009 ¢& stato approvato il
Pianc Strutturale Comunale (PSC), il quale demanda ai POC I"attuazione degli
interventi in ambiti specifici;

- che le norme tecniche di atfuazione del PSC vigente, all’art 7, dettatio direttive per la
formazione dei POC
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che in data , & stato sottoscritto, fra i- Soggetti attuatori e il Comune, un
accordo preliminare ai sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000 e s.m.i. ai fini dell’inserimento
dei suddetti immobili nel 1° POC in corso di formazione;

che, in ottemperanza all’art. 3 del citato accordo preliminare, con delibera consiliare
P.G. 82532 del 28/10/2013, il Comune ha adottato il 1° POC, comprensivo del
comparto attuativo , costituito dai suddetti immobili;

' che il POC adottato & stato depositato dal 20/11/2013 al 19/01/2014 ai fini della

formulazione delle osservazioni e trasmesso alla Provincia per la formulazione delle
riserve e I’espressione dei pareri di competema, nonché agli Enti compcten‘u in materia
ambientale per |’ espressione dei relativi pareri e atli di assenso;

che 'ari. 4 del citato accordo prehmmare prevede che, successivamente all’adozione
del POC, all’espressione dei pareri, degli atti di assenso e delle riserve da parte delle
amministrazioni competenti e alla formulazione delle osservazioni da parte degli
interessati ¢ prima della definitiva approvazione del POC, venga sottoscritto, fia le
parti, un accordo ai sensi dell’art. 11 L. 241/1990, dlsclplmante "attuazione del
comparto, ai fini dell’inserimento del comparto in oggetto nel POC che verra
sottoposto al Consiglio comunale per ta definitiva approvazione; * :
che, infatti, I’art. 11 della L. 241/1990 ¢ s.n.i., prevede che l'amministrazione

‘procedente possa concludere, senza pregiudizio dei diritti dei terzi, e in ogni caso nel

perseguimento del pubblico interesse, accordi con gli interessati al fine di determinare
il contenuto discrezionale del provvedimento finale;

CONSIDERATO:

che, sulla base delle osservazioni, delle riserve, dei pareri e degli atti di assenso
pervenuti, non si ravvisa la necessita di apportare, in sede di approvazione, modifiche
al POC adottato relativamente al compaxto attuativo oggetto del prescnte accordo
[oppure, in caso di osservazioni, riserve o pareri: si rende necessario apportare, in
sede di approvazione, modifiche al POC adottato relativamente al comparto attuativo
oggetto del presente accordo come meglio indicato nel successivo art. 1];

RICORPATO inolire:

che si sono svolti n°  incontri negoziali con i Soggetti attuatori, come risulta dai
verbali redatti e approvati, allegati al presente accordo sub 1, per giungere alla
definizione dei contenuti del presente accordo [in caso di osservazioni, riserve o
pareri: e delle modifiche da apportare, in recepimento delle osservazioni, riserve,

" pareri e atti di assenso pervenuti, alla Scheda di POC n® relativa al

comparto d'intervento};

che con delibera consiliare P.G. del ¢ stato approvato lo schema
del presente accordo e autorizzata la sua sottoscrizione;

che Defficacia del presente Accordo ¢ sospensivamente condizionata e subordinata
all’approvazione del POC e al suo recepiniento all’interno del POC medesimo.

Tutto cid premesso e formante parte integrante ¢ sostanziale del presente accordo, tra le
parti sopra intervenute e rappresentate si conviene e si stipula quanto segue:

ART. 1-OGGETTO DELL’ACCORDO.
1. 1l presente accordo sostituisce integralmente il precedentc accordo softoscritto in data

fra i Soggetti attuatori ¢ il Comune, ai sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000 ¢ s.m.i. ¢

ha ad oggetto Iattuazione del comparto _ , come da allegata Scheda di POC N°
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(All. n. 2}, 1a quale definisce il relativo schema urbanistico ¢ parametri
urbanistici. '
2. [in caso di osservagioni, riserve o parveri: Detta Scheda Gomprende le seguentl
modifiche rispetto al POC adottato, in recepimento delle osservazioni, riserve, pareri ¢ atti
di assenso pervenuti: - J

3. La Scheda di POC N° (AlL n. 2) [in caso di osservazioni, riserve o pareri:
cosi modificata] ¢ destinata a far parte integrante del 1° POC del Comune di Ferrara.

ART. 2 - IMPEGNI DEI SOGGETTI ATTUATORI

I. 1 Soggetti attuatori, cos! come individuati nella premessa del presente acecordo,

dichiarano di condividere senza riserve le previsioni e prescrizioni del POC relative agli

immobili oggetto del presente accordo e, in particolare, gli “obiet(ivi” ¢ il contenuto intero

riportati nella allegata Scheda di POC N° [in caso di osservazioni, riserve o

pareri: cosi modificata in recepimento delle osservazioni, riserve, pareri ¢ atti di assenso

pervenuti], allegata al presente accordo sub 2, cui si impegnano a dare attuazione nei tempi
previsti,

2. 1 Soggetti attuatori SI IMPEGNANO [gli impegni potranno essere differentemente

attribuiti ai diversi soggetfi attnatori).

- ad attivare la successiva fase di progettazione edilizia relativa alla concreta aftuazione
degli interventi/progetti di cui al presente accordo, in conformitd ai contenuti
urbanistici, progettuali e prestazionali previsti dalla allegata Scheda di POC N° __ (AllL
n. 2);

- a trasferire ai propri aventi causa, in caso di cessione degli immobili, gli obblighi di cui
al presente accordo, restando, in caso contrario, direttamente obbligati e responsabili.

3. Nell’ambito del presente Accordo, i Soggetti attuatori, in particolare, ST IMPEGNANO:

- apredisporre e presentare 1l progetto edilizio per la relativa approvazione entro mesi

*dall’approvazione del POC; il ritardo, ammesso fino ad ulteriori mesi 6, comporta
I"applicazione delle penali ch cu:l al successivo art. 6,

ed inoltre: :

'A) [in caso di opere pubbliche di interesse generale da vealizzarsi a cura e a cavico
dei Soggetti attuatori] a presentare, entro mesi ___dall’avvenuta approvazione
del POC, il progetto esecutivo delle opere pubbliche di interesse generale
specificatamente descritte nella Scheda di POC N. __ (All. 2) - in coerenza con le
disposizioni di cui al Codice dei Contratti Pubblici D.Lgs. 163/06 e s.m.i. - nel rispetto
delle prescrizioni, delle modalitd ¢ dei tempi come definiti all’interno della scheda
medesima; a realizzare a propria cura ¢ spese le suddette opere pubbliche, nel rispetto
delle disposizioni di cui al Codice dei Contrafti Pubblici D.Lgs. 163/06 e s.m.i.,
mmiziandone i lavori entro mesi dall’approvazione del relativo progetto e |
consegnandole ultimate e collaudate al Comune entro mesi dall’inizio
lavori; il ritardo rispetto ai termini sopra indicati, ammesso fino ad ulteriori mesi 6,
comporta I’applicazione delle penali di cui al successivo art. 6;

- B) lin tutti ghi altri casi di detazioni tervitoriali da realizzarsi a cura e a cavico dei
Soggetti attuatori] a presentare, preliminarmente alla presentazione della SCIA o
dell’istanza di permesso di costruire relativi all’intervento edilizio, il progetto esecutivo
di tutte le dotazioni territoriali previste nella Scheda di POC N. _ (All 2), nonché di
tutte quelle funzionalmente necessaric per la realizzazione dell’intervento edilizio
medesimo; a realizzare a propria cuta ¢ spese le suddette opere, nel rispetto delle
disposizioni di cui al Codice dei Contratti Pubblici D.Lgs. 163/06 e s.m.i., iniziandone 1
lavori entro mesi dall’approvazione del relativo progetto e consegnandole
ultimate e collaudate al Comune entro mesi dall’inizio lavori; il ritardo
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rispetto ai termini sopra indicati, ammessc fino ad ulteriori mesi 6, comporta
I’applicazione delle penali di cui al successivo art, 6; la piantumazione delle aree &

“verde pubblico dovra essere realizzata e ultimata almeno 24 mesi prima del collaudo al

fine di garantire un buon attecchimento; le paril espressamente concordano che
Iapprovazione del progetto esecutivo delle dotazioni territoriali e il rilascio del relativo
permesso di costruite sono condizioni necessarie per la presentazione della SCIA-0 per

il rilascio del permesso di costruire relativi all’intervento edilizio; eventuali proroghe al

termine di ultimazione delle dotazioni territoriali potranno essere concesse dal Comune
previa richiesta anteriormente alla scadenza, con obbligo, a carico dei Soggetti attuatori,
di adeguare le opere alle normative eventualmente sopravvenute;
C) in case di edilizia vesidenziale sociale da realizzarsi a cura ¢ a carico dei Soggetii
attuatori] a presentare, entro mesi __ dall’approvazione del POC, il progetto edilizio
delia struttura di edilizia residenziale sociale prevista nella Scheda di POC N,
(AlL. 2); a realizzare a propria cura ¢ spese detta struttura, iniziandone i
lavori entro mesi _ dall’approvazione del relativo progetto, ultimandola entro i
successivi mesi e rendendola disponibile all’utenza secondo le modalita previste
nella Sched# di POC N. s (AlL 2); il ritardor rispetto. ai termini sopra |
indicati, ammesso fino ad ulteriori mesi 6, comporta 'applicazione delle penali di cui
al successivo art. 6;
D) [gualora Paccorde preveda aree — con destinazione pubblica - individuate in
cessione a fini perequativi o per la realizzazione di dotazioni territoriali] a cedere
gratuitamente al Comune di Ferrara, entro mesi dall’avvenuta approvazione
del POC e comunque nor oltre la data di presentazione del progetto edilizio 1’area da |
destinare a cosi come previsto nella planimetria allegata (All. n. 3) e
precisamente 1’area/le aree catastalmente individuate: foglio  mapp. , per un
totele di superficie di mg, __ garantendo sin da ora che le aree da cedere siano libere
da ipoteche, pesi, vincoli, diritti reali altrui, affitti e servitd comunque pregiudizievoli
per il Comune; prima della cessione I’area sard oggetto, a cura ¢ spese dei Soggetti
attuatori, di frazionamento catastale che dowrd essere sottoposto all’approvazione del
Comune. Le parti espressamente concordano che la- cessione al Comune delle aree
suddette & condizione necessaria per la presentazione della SCIA o dell’istanza di
permesso di costruire relativi all’intervento edilizio. I Soggetti attuatori danno atto che,
qualora venisse rilevata, nelle arce suddette, Ia presenza di una contaminazione o di una
potenziale contaminazione, come definite dal D.Lgs. 152/2006 ¢ s.m.i., si applica Iart.
83 delle NTA del RUE vigente, che qui si infende integralmente riportato € che i

* Soggetti attuatori si impegnano ad attuare senza eccezione alcuna. [in alternativa, per le

aree in cui sia stata rilevata contaminazione: Fssendo stata rilevata, nelle arce
suddette, la presenza di una contaminazione, come definita dal D.Lgs. 152/2006 e}
s.m.i., i Soggetti attuatori, pur dichiarandosi non responsabili dell’inquinamento, si
impegnano a sottoporre, con oneri integralimente a proprio carico, il sito alle necessarie
misure di prevenzione, di messa in sicurezza, interventi di bonifica e ripristino
ambientale secondo le procedure di cui all’art. 242 e segnenti del D.Lgs. n. 152/2006 ¢
s.m.i., effettuando le prescritte comunicazioni; in particolare, i Soggetti attuatonl si
impegnano a presentare, entro mesi dall’avvenuta approvazione del POC e
comunque non oltre la data di presentazione del progetio edilizio, un adeguato piano di
caratterizzazione delle aree suddette; 1’abilifazione dell’intervento edilizio sara in ogni
caso condizionata all’approvazione dell’analisi di rischio sito specifica in relazione agli
usi previsti; i Soggetti attuatori sono obbligati ad osservare tutte le prescrizioni impartite
dal Comune e dalle altre Autorita competenti ai' fini della messa in sicurezza
d’emergenza e di tutte le altre attivitd necessarie al fine di contenete la contaminazione
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e/o di impedire I'aggravarsi della situazione di contaminazione riscontrata.] Il ritardo
rispetto ‘ai termini sopra indicati, ammesso fino ad ulteriori mesi 6, comporta
I’applicazione delle penali di cui al successivo art. 6. Dopo la cessione al Comune, le
-aree verranno concesse a titolo gratuito (escluse le aree di cui all’art. 87 del RUE: e per
il tempo necessario alla realizzazione delle dotazioni territoriali] ai Soggetti attuatori, 1
quali assumeranno l"onere dclia relativa gestione ¢ della manutenzione ordinaria e
straordinaria, nonché tutte le responsabilitd in ordine alla sicurezza degli utenti; i
Soggetti attuatori saranno pertanto tenuti ad assicurare con massimali adeguati le arce
concesse per le responsabilitd civili verso terzi; [eseluse le avee di cui all’art. 87 del
RUE: la concessione in detenzione cessera al momento della presa in carico delle opere
da parte dal Comune, ai sensi dell’art. 16 del vigente RUE]. Le dotazioni territoriali
realizzate su dette arce accederanno direttamente in piena ed esclusiva proprieta al
Comune, senza necessita di, ulteriori atti di trasferimento, ai sensi dell’art. 934 del
Codice Civile. .

- E) |qualora [ Soggetti attuatori debbano versare un contributo aggiuntivo] ad
effettuare il versamento al Comune di Ferrara della somma di Buro _

realizzazione delle opere pubbliche di interesse generale che saranno previste dal POC;
il ritardo, ammesso fino ad uvlteriori mesi 6, comporta I’ apphcazmne delle penali di cui
al successivo art. 6;

¢ infine:

- ad accettare, a seguito di inadempienza rispetto agli impegni assunti, le penali previste
al successivo art. 6 del presente Accordo.

ART. 3 — IMPEGNI DEL COMUNE DI FERRARA

1. 1l Comune di Ferrara si impegna: ' :

~ a trasferire i contenuti di cui alla allegata Scheda di POC N° (All. 2) nella
proposta di POC cosi da rendere la stessa scheda parte integrante di quest’ultimo;

- a sottoporre il presente accordo, ’allegata Scheda di POC N.  (All. 2), nonché la
proposta di POC al Consiglio Comunale per la loro eventuale approvazione;

- per quanto di competenza, a supportare il Soggetto attuatore nella definizione
progettuale éi cui al precedente art. 2.

2. L’approvazione della Scheda di POC n® - (All. 2) unitamente al POC comporta

Iattribuzione alle aree individuate dei- diritti edificatori necessari per la loro attuazione,

appositamente quantificati in base a classi di suolo e premialité. come specificato nella

Scheda medesima, e fatta salva ’ipotesi di estinzione d1 cui al comma 11 del successivo

articolo 6,

3. [Per gli insediamenti commerciali med; ¢ grandi e per gli impiant! di distribuzione dei

carburanti] 1 Comune di Ferrara si impegna altresi ad attivare tempestivamente € a

concludere nei termini di legge le procedure per il rilascio delle autorizzazioni commerciali-

previste dal POC, che verranno richieste dai Soggetti attuatori wunitamente alla

presentazione del progetto edilizio.

ART. 4 - OPERE PUBBLICHE :
1. Per quanto attiene alla progettazione, alla realizzazione e ai Gontrolh finali relativi alle
opere pubbliche di interesse generale di cui al precedente art, 2 lett. A) e alle dotazioni
territoriali di cui al precedente art. 2 lett. B), si applicano le procedure previste dagli artt.
10 e segg. del RUE vigente

2. I Soggetti attuatori si impegnano a realizzare le opere di cui al comma precedente in
piena ed esaita conformit agli elaborati tecnici e amministrativi che verranno allegati ai
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relativi permessi di costruire, Pertanto, ferme restando le procedure previste dall’art. 22
L.R. 15/2013 e s.m.i. per ’abilitazione delle varianti in corso d’opera, i Soggetti attuatori si
impegnano a non apportare alcuna variante ai progetti esecutivi approvati senza averne
ottenuto Ja preventiva espressa approvazione in linea tecnica da parte dei competenti uffici
comunali.

3. I Soggetti attvatori si impegnano a garantlre le condizioni di sicurezza della circolazione
| qualora sulla viabilita da realizzare, prima della sua presa in consegna da parte del
Comune, ¢ insedino residenze o altre aftivita, in particolare per quanto atticne alla
continuita dell’illuminazione pubblica.

4. Qualora ne abbia necessita, il Comune potra procedere, prima che intervenga 'emissione
del certificato di collaudo, alla presa in consegna anticipata di tutte o parte delle opere, ai
sensi dell”art. 230 D.P.R. 207/2010,

ART. 5 - GARANZIE
1. I Soggetti attuatori, prima del rilascio del permesso di costruire relat:wo alle dotazioni
territoriali di cui al precedente art. 2 lett. B) costituiranno a favore del Comune ¢ a garanzia
della: perfctta esecuzigne di_tali opere una fideiussione bancaria o assicurativa per un
unpcurto pari al 70% del costo presunto delle opere medesime, da desumersi dal computo
metrico allegato al relativo progetto esecutivo, che dovra essere articolafo per categorie di
opere ¢ comprendere le opere necessarie per gli allacciamenti dei singoli lotti alle reti
infrastrutturali.
2. 1 Soggetti attuatori, prima della presentazione della SCIA o dell’igtanza di permesso di
costruire relativi all'intervento edilizio, costituiranno altresi, a favore del Comune,
fideiussione bancaria/assicurativa per un importo pari a euro a
copertura del costo complessivo delle opere pubhhche di interesse gcneralc comprenswo
del costo degli espropri eventualmente necessari, e delle opere per la messa in sicurezza, la
bonifica ¢ il ripristino ambientale ai sensi del D.Lgs. n. 152/2006 ¢ s.m.i. delle aree da
cedere al Comune ove somo state rilevate contaminazioni dei suoli efo delle acque
sotterranee, da realizzarsi a cura e spese dei soggefti attuatori, nonché a copertura
dell’intero- importo del contributo per la realizzazione di opere pubbliche di interesse
generale che non sia stato versato prima di allora, come previsto nella Scheda di POC n®
(AlL 2).
3. Le suddeite fideiussioni dovranmo prevedere che, in caso di escussione, il pagamento
delle somme dovra essere effettuato a prima richiesta ¢ con esplicita rinuncia del
fidetussore a far valere qualsiasi eccezione, in deroga agli artt. 1944 ¢ 1957 del Codice
Civile. In ogni caso, le fideiussioni -dovranno espressamente contenete il divieto di
escludere o liberare, con accordi separati, il fidetussore dal vincolo di solidarietd che lo
lega al debitore garantito, per le obbligazioni derivanti dal presente accordo e per quelle ad
€sse accessorie o COIHLII’IQUG inerenti.
4. Le fideiussioni di cui sopra dovranno inoltre prevedere che il Comunc sard altresi
autorizzato, a fronte di mancati o tardivi adempimenti, ad escutere le fideiussioni
medesime, fino alla concorrenza dell’ammontare delle penali maturate ai sensi del
successive art, 6,
3. Le fideiussioni di cui ai commi precedenti potranno essere, previo collaudo delle opere |.
eseguite ed espresso consenso del Comune, ridotte proporzionalmente e in relazione al
progressivo adempimento agli obblighi, sempre subordinatamente al costo effeitivo delle
opere residue valutate in base al valore della moneta eventualmente mutato secondo gli
indici ufficiali e all’importo corrispondente agli adempimenti residui. Il soggetto attuatore
si obbliga a integrare, su semplice richiesta del Comune, 1l valore delle fideiussioni rispetto
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alle entitd iniziali per mutamento dei costi o per utilizzo di parte delle fideiussioni a seguito
di inadempienza.

6. Le fideiussioni relative alle opere pubbliche garanno restituite a seguito del positivo
finale collaudo delle medesime, quelle relative agli espropri e quelle relative al contributo
saranno restituite a seguito dell’integrale versamento degli importi relativi, quelle relative
alle opere per la messa in sicurezza, la bonifica e il ripristino ambientale saranno restituite
a seguito della chiusura delle procedure di cui all’art. 242 ¢ seguen’u del D.Lgs. n.
152;’2006 € s.m.i..

ART. 6 - INADEMPIENZE DEI SOGGETTI ATTUATORI — PENALI -

CONSEGUENZE '

L. T Soggetti attuatori che risultino inadempienti rispetto agli obblighi assunti con il

presente accordo non potranno presentare il progetto edilizio per Pabilitazione

dell’intervento. Fino'a complete adempimento degli obblighi saranno pertanto considerate

inefficaci le SCIA e improcedibili le istanze di permesso di costruire presentati.

2. Salvo quanto previsto al successivo comma 4, nel caso di mancato rispetto da parte dei |
Soggetti attuatori dei termini di presentazione del progetfo edilizio e dei progetti esecutivi |
delle opere pubbliche, come specificato al precedente art.2, il Comune avra facoltd di
provvedere direttamente, senza vincoli di destinazione, alla redazione dei progetti, nonché
di variare il POC per escluderne in tutto o in parte i comparti oggetto di inadempienza
ovvero per I'apposizione di vincoli preordinati all’esproprio, al fine di perseguire
comunque I'interesse pubblico e gli obiettivi strategici sanciti dal PSC e dalla relativa
strumentazione urbanistica di altuazione.

3. Analogamente il Comune si comportera ove il recesso della quota, ancorché mmontana
dei Soggetti attuatori determini 1’inattuabilith e/o 'ineseguibilita dei-contenuti de! presente
accordo, fatto salvo quanto previsto al successivo comma 4,

4. Qualora taluni dei Soggetti attuatori — rappresentanti una quota minoritaria della
superficie tetriforiale interessata dal presente accordo, oppure proprietari di aree marginali
per la loro ubicazione o per I’attuazione degli obiettivi del presente accordo - vogliano
sottrarsi all’attuazione degli impegni negoziali assunti con il presente accordo (sia prima
del suo perfezionamento sia nel corso della sua esecuzione), il Comune valuterd
Pincidenza che tale proposta di recesso determinerd sull’attuazione del presente accordo
riservandosi, alf’esito, I’adozione delle opportune iniziative contrattuali ed ammnnstratwe

compreso [’eventuale adeguamento degli strumenti urbanistici.

5. Per l'inosservanza degli obblighi di esecuzione delle opere pubbliche e delle dotazioni
tetritoriali ¢ dei tempi di realizzazione stabiliti nel precedente art. 2, il Comune avra il
diritto di eseguire - in via surrogatotia - le opere non eseguite o eseguite in modo difforme
dalle prescrizioni del progetto esecutivo-ed avrad il diritto di ottenere dal fideiussore il
pagamento, a proprio favore, dell'importo garantito, nei limiti della spesa necessaria per
'esecuzione detle opere di cui sopra, maggiorato delle spese di progettazione, direzione
lavori e collaudo delle stesse. Qualora l'intervento surrogatorio del Comune dovesse essere
di importo superiore alla somma garantita, il soggetto attuatore si impegna al pagamento
dell'eventuale differenza a semplice richiesta del Comune, ferme restando, in ogni caso, le
conseguenze che potranno dertvare nei confronti dell’intervento edilizio dalla mancata,
inesatta o incompleta esecuzione delle dotazioni territoriali e deIle opere pubbliche di
interesse generale.

6. Per la violazione degli cbblighi previsti nel presente Accordo, i Soggetti attuatori
saranno in ogni caso assoggettati al pagamento delle seguenti somme a titolo di penale,

come sotio articolate ¢ con partic:olarc nfmmento agli inadempimenti di seguito
specificati;
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1) mancafo rispetto della tempistica prevista per la presentazione del progetto edilizio;
1 2) mancato rispetto della tempistica per la presentazione del/dei progetto/i esecutivo per le

opére pubbliche da eseguirsi a cura dei Soggetti attuatori secondo quanto previsto al |

precedente art. 2 leif. A;

3) mancato rispetto della tempistica per il collaudo e la consegna al Comune delle opere
pubbliche efo delle dotazioni territoriali da eseguirsi a cura dei Soggetti attuatori
secondo quanto previsto al precedente art. 2 lett. A ¢ B;

4) mancato rispetto della tempistica per la presentazione del/dei progetto/i edllm della
struttura relativa alla quota di edilizia residenziale sociale e/o per la realizzazione e
messa a disposizione dell’utenza della struttura medesuna secondo quanto previsto al
precedente art. 2 lett. C;

5) mancata/ritardata cessione delle aree di cui al precedente art. 2 lett. D;

6) mancato rispetio della tempistica per la presentazione del piano di caratterizzazione
secondo quanto previsto al precedente art. 2 lett. Dy '

7) mancato/ritardato versamento, nei termini indicati, delle somme a titolo di contributo
per le opere pubbhche d1 mtemsse generale secondo quanto plewsto dal preoedente arl,

2 lett. B, s SR % .

7. Le penali sono computate per un 1mp0rt0 glomahero e artlcolate come di seguito:

- 100 eurofgiorno per i primi 3 mesi

- 200 euro/giorno per i mesi successivi fino al sesto mese

- 300 euro/giorno per ritardi oltre il sesto mese.

Gli importi sopra individuati saranno eventualmente gravati del maggior danno subito dal

Comune. Le suddette penali non sono dovute qualora il ritardo sia connesso a cause

oggettive di forza maggiore non imputabili ai Soggetti attuatori e debitamente comprovate.

8. L’applicazione delle penali di cui al presente articolo ¢ la richiesta di escussione della

fideiussione saranno precedute da diffida ad adempiere entro un termine congruo di tempo.

9, Decorso il termine di 6 mesi rispetto alle tempistiche pattuite nel presente accordo, a

fronte della perdurante inerzia dei Soggetti attvatori, valutata la natura della violazione

effettuata, il Comune potrz‘l dichiarare la risoluzione dell’accordo per inadempimento, con
la escussione delle garanzie fideiussorie prestatc dal Soggetti attuatori e ferma restando

Papplicazione delle penati dovute.

10. Il Comune si riserva in ogni caso di inadempienze dei Soggetti attuatori altresi la

facolth di avviare I’iter amministrativo ritenuto pitt consono per il perseguimento

dell’ interesse pubblico e degli obiettivi della pianificazione.

11, Qualora le aree di trasformazione oggetto del presente accordo al fermine quinquennale

di validita del POC non siano pervenute al rilascio del titolo abilitativo, ai sensi dell’art. 29

delle NTA. del PSC vigente esse perderanno automaticamente i diritti edificatori assegnati,

nonché ogni diritto al rilascio delle autorizzazioni commerciali, senza necessita di ulteriori,
specifici provvedimenti. In tal caso, successivamente alla decorrenza del termine citato, in
tali aree si applicherd quanto previsto dal RUE a quel momento vigente,

12. Qualora il contenuto ¢ tutte le clausole del presente accordo non siano state — in futto o

in parte - pottate a conoscenza degli aventi causa (futuri acquirenti) dei Soggetti attuatori, i

Soggetti attuatori resteranno in ogni caso direttamente responsabili e vincolati.

ART. 7 - SPESE _

Le spese tutte del presente atto ¢ suc consequenziali, sono a carica del soggetto attuatore il
quale, per quanto riguarda le aree ¢ le opere da cedersi nei modi sopraindicati, dxchlara di
volersi avvalere delle agevolazioni fiscalt in materia.
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ART. 8§ - RICHTAMI NORMATIVI

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 ¢ seguenti del’art. 11 della legge m 241/1990 e
successive modifiche ¢ integrazioni, nonché, in quanto compatibili, i prineipi del Codice
Civile in materia di obbligazioni e contratti.

ART. 9 - CONTROVERSIE - FORO COMPETENTE
Per tutte le controversie, sard competente in via esclusiva il Tribunale amministrativo
regionale dell” Emilia — Romagna, sede di Bologna. :

ART. 10 - TRASCRIZIONE

Le parti autorizzano il Direttore dell’Agenzia del Territorio Servizio Pubblicita
Immobiliare di Ferrara a trascrivere il presentc atto affinché siano note ai terzi le
obbligazioni qui assunte con sollievo dello stesso Direttore da ogni responsabilithy al
rignardo. ' '

Del che si & redatta la presente scrittura che consta di fogli per facciate e
parte della che, previa lettura viene sottoscritta da tutte le parti, come sopra
rappresentate e intervenute, in segno di accettazione ¢ conferma.

L.C.S.

Per il Comune di Ferrara

11 Soggetto attuatore

Sig.

loppure: Per la Soc. , 1l legale
rappresentante in carica Sig, . ]

26




Seduta del 10 FEBBRAIO 2014 Verbale n°® 13/6433/2014 C.C.

ALLEGATO C)

ACCORDO A NORMA DELL’ART. 11 L. 241/1990 RELATIVO AL COMPARTO:

1.’ anno , il giorno del mese di tra:

- illa Sig./Soc. '

cod. fisc. . nato a il

o e residente a , in  via
' [oppure:  avente  sede a

in via . , in

persona

del legale rappresen’cante in carica Sig, ]; proprietario/a degli

immobili censiti al NCT/NCEU di Ferrara, foglio mapp. , [riportare gli

identificativi catastali dei beni in proprietd, che devono comprendere wutte le aree
necessarie all’attuazione del campaﬂo]

- il/la Sig. /Soc, E Cee R e e 1
cod. fisc. , nato a il
Y ¢ residente a , , in wvia
loppure: avente sede a
in via - , © L, in
persona ' _
del legale rappresentante in carica Sig. ]; proprietario/a degli
immobili censiti al NCT/NCEU di Ferrara, foglio mapp. , [viportare gli

-identificativi catastali dei beni in proprietd, che devono comprendere fute le aree
necessarie all’ attuazione del comparto),

d’ora in poi indicati per brevita con I’ espressione “Soggetti attuatori”, da una parte;

- il Comune di Ferrara, cod. fise. n00297110389, in persona del dirigente del
Settore/Servizio dott. nato a il €
domiciliato per la carica presso la residenza municipale, Piazza Municipale 2, Ferrara,
autorizzato alla firma del presente afto con delibera di C.C. n.
del : _, d’ora in poi indicato per brevitd con 1’espressione
“Comune”, dall’altra;

PREMESSO:

- c¢he la legge regionale n. 20!2(}00 del 24103!2000 e sue successive ‘modifiche e
integrazioni prevede che la pianificazione comunale si articoli in PSC (Piano
Strutturale Comunale), POC (Piano Operativo Comunale), RUE (Regolamento
Urbanistico Edilizio), PUA (Piani Urbanistici Atfuativi);

PRECISATO:

- che con delibera del Consiglio Comunale PG 21901 del 16/04/2009 ¢ stato approvato il
Piano Strutturale Comunale (PSC), il quale demanda ai POC I’attuazione degli
interventi in ambiti specifici;

- che le norme tecniche di attuazione del PSC vigente, all’art. 7, dettano direttive per la
formazione dei POC;

- che in data , & stato sottoscritto, fra-i Soggetti attuatori e 11 Comune un,
accordo preliminare ai sensi dell’art. 18 L. R 20/2000 e s.m.i. ai fini dell’inserimento
dei suddetti immaobili nel 1° POC in corso di formazione; :
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- che, in ottemperanza all’art. 3 del citato accordo preliminare, con delibera consiliare
P.G. 82532 del 28/10/2013, i1 Comune ha adottato il 1° POC, comprensivo del
comparto attuativo , costituito dai suddetti immobili;

- che il POC adottato & stato depositato dal 20/11/2013 al 19/01/2014 ai fini della
formulazione delle osservazioni e trasmesso alla Provincia per la formulazione delle
riserve e I'espressione dei pareri di competenza, nonché agli Enti competenti in materia
ambientale per I’espressione dei relativi pareri e atti di assenso;

- che l’art. 4 co, 15 della L.R. 16/2012, allo scopo di favorire la ripresa dell’attivita delle
comunita insediate nei comuni interessati dal sisma del maggio 1012, stabilisce che le
previsioni del POC adottato possano essere immediatamente attuate con la
presentazione o 1’adozione enfro il 31 dicembre 2015 di PUA di iniziativa privata o
pubblica, in deroga alle disposizioni della legge regionale n. 20 del 2000 che. attengono
all’efficacia dei piani ¢ alla obbligatorietd degli strumenti di pianificazione operativa e
attuativa e che, al fine di accelerare Papprovazione di tali strumenti attvativi, le
esservazioni su tali PUA siano espresse dal Comitato Unitario per la Ricostruzione di

_cui all’articolo 13 co. § L.R. 16/2012; la norma citata prevede altresi che, ove sul POC
adottato siano gia state éspresse le riserve provinciali, il PUA tenga conto delle stesse:

- che i Soggetti attuatori, che dispongono della titolarita di tutte le aree necessarie per
I’attuazione del comparto, con nota in data , P.G. hanno
comunicato che intendono avvalersi di tale agevolazione procedurale;
che Parf. 42 delle NTA del POC adottato subordina tale procedura alla previa
sottoscrizione, ai sensi dell’art, 11 L. 241/1990, di un accordo disciplinante ’attuazione

del comparto, che recepisca ghi obblighi previsti in capo ai Soggetti attnatéri dall’accordo preliminare stipulato in
precedenza con il Comune ¢ ridefinisca la de.correnza dei termini di admnplmcnto nel caso in cui Vattuazione preceda
I'approvazione del POC;

- che, infatfi, Tart. 11 della L. 241/1990 ¢ s.m.i., prevede che l'amministrazione
procedente possa concludere, senza pregiudizio dei dlritti dei terzi, ¢ in ogni caso nel
perseguimento del pubblico interesse, accordi con gli inferessati al fine di determinare
il contenuto discrezionale del provvedimento finale; :

RICORDATO inoltre: _

- che si sono svolti n°  incontri negoziali con i Soggetti attuatori, come risulta dai
verbali redatti e approvati, allegati al presente accordo, per giungere alla definizione
dei contenuti del presente accordo; _

- che con delibera consiliare P.G. del & stato approvato lo schema

‘ del presente accordo e autorizzata la sba sottoscrizione; '

Tutto cid premesso e formante parte 1ntegrante e sostanziale del presente accordo, tra le
parti sopra intervenute e rappresentate si conviene e si stlpula quanto segue:

ART. 1- OGGETTO DELL’ACCORDO,
1. 11 presente accordo sostifuisce integralmente il precedente accordo sotfoscritto in data
fra i Soggetti attnatori e il Comune, ai sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000 ¢ s.m.i. e
ha ad oggetto 1’attuazione del comparto come da Scheda del POC adottato N°
, la quale definisce il relativo schema urbanistico e parametri urbanistici.

ART, 2 - IMPEGNI DEI SOGGETTI ATTUATORE _
1. 1 Soggetti attuatori, cosi come individuati nella premessa del presente accordo,
dichiarano di condividere senza riserve le previsioni e prescrizioni del POC adottato con
delibera consiliare P.G. 82532 del 28/10/2013 relative agli immobili oggetto del pres
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accordo e, in particolare, gli “obiettivi” e il contermito intero riportati nella Scheda N°

~, cui si impegnano a dare attuazione nei tempi previsti.

2. T Soggetti attuatori SI IMPEGNANO [gli impegni potranro essere differentemente

attribuiti ai diversi soggetti attuatori]:

- ad attivare la successiva fase di progettazione urbanistica (PUA) relativa alla concrela
attuazione degli interventi/progetti di cui al presente accordo, in conformitd ai
contenuti urbanistici; progettuali e prestazionali previsti dalla Scheda del POC adottato
N° ; qualora, al momento della presentazione, sul POC adottato siano gia state
espresse le riserve provinciali, il PUA dovra adeguatamente fenere conto delle stesse;
[per gli interventi indiretti: qualora, invece, al momento della presentazione, il POC §
sia stato oggetto di approvazione, il PUA dovra essere conforme alle previsioni del
POC come approvato;] _ '

- conseguentemente, ai fini prima menzicnati, a stipulare la convenzione di PUA che
definird e specifichera gli obblighi da assumere nei confronti del Comune di Ferrara,
con una miglior definizione della tempistica ¢ delle modalita attuative delle previsioni
del POC relative al comparto del quale trattasi, in particolare per la realizzazione degli

5 interyenti; 7 ¢4 quant’altro.: previstos nelf presente i accordo 5, oltre,_ alla ; eventuale,
individuazione dogli stralei attvativi del comparto; [per gli interventi diretti:

successivamente all’approvazione del POC, qualora il PUA non fosse ancora pervenuto

al convenzionamento, il Soggetio attuatore potrd procedere alla presentazione del
progetio edilizio in conformita al POC approvato];

- a trasferire ai propri aventi causa, in caso di cessione degli immobili, gli obblighi di cui

- al presente accordo, restando, in caso contrario, direttamente obbligati e responsabili.

3. Nell’ambito del presente Accordo, 1 Soggetti attuatori, in particolare, STIMPEGNANO:
a predisporre € presentare il PUA per la relativa approvazione entro mesi _ dalla
sottoscrizione del presente accordo; il ritardo, ammesso fino ad ulteriori mesi 6,
comporta I’applicazione delle penali di cui al successivo art. 6;

- g stipulare la convenzione di PUA entro mesi 6 dalla data di approvazione del PUA

medesimo;

ed inolire: _

-~ A) lin caso di opere pubbiiche di interesse generale da realizzarsi a cura e a carico
dei Soggerti attuatori] a presentare, entro mesi : dall’avvenuta
sottoscrizione del presente accordo, il progetto esecutivo delle opere pubbliche di
interesse generale specificatamente descritte nella Scheda del POC adottato N. _ - in

coetenza con le disposizioni di cui al Codice dei Contratti Pubblici D.Lgs. 163/06 e smi.
- nel rispetto delle prescrizioni, delle modalita ¢ dei tempi come definiti all’interno della
scheda medesima;-a realizzare a propria cura e spese le suddefte opere pubbliche, nel
rispetto delle disposizioni di cui al Codice dei Contratti Pubblici D.Lgs. 163/06 ¢ smi.,
‘iniziandone 1 lavori entro mesi dall’approvazione del relativo progetto e
consegnandole ultimate ¢ collaudate al Comune entro mesi dall’inizio
lavori; il ritardo rispetto ai termini sopra indicati, ammesso fino ad ulteriori mesi 6,
comporta I’applicazione delle penali di cui al successivo art. 6;

- B) lin caso di edilizia residenziale sociale da realizzarsi a cura e a carico dei Soggetti
attuatori] a presentare, enfro mesi __ dall’approvazione del PUA, il progetto edilizio
della struttura di edilizia residenziale sociale prevista nella Scheda del POC adottato N,

. a realizzare a propria cura e spese detta struttura, iniziandone i lavori entro
mesi __ dall’approvazione del relativo progetto, ultimandola entro i successivi mesi
e rendendola disponibile all’utenza secondo le modalita previste nella Scheda del POC
adottato N. - il.ritardo rispetto ai texmini sopra indicati, ammesso fino ad

ulteriori mesi 6, comporta 1’applicazione delle penali di cui al suceessivo art. 6,
20

oltre” alla ; eventuale: [




Seduta del 10 FEBBRAIO 2014 Verbale n® 13/6433/2014 C.C.

- Q) lqualora Paccordo preveda aree — con destinazione pubblica - individuate in
cessione a fini perequaiivi| a cedere gratuitamente al Comune di Ferrara, entro mesi
dall’avvenuta sottoscrizione del presente accordo e comunque non olire la
data di stipula della convenzione di PUA: I’area da destinare a cogl come
previsto nella Scheda del POC adottato n® ¢ precisamente 1’ area/le aree
calastalmente individuate: foglio __ mapp. , per un totale di superficie di mq.
___ garantendo sin da ora che le aree da cedere siano libere da ipoteche, pesi, vincoli,
diritti reali altrui, affitti e servitl comunque pregiudizievoli per il Comune; prima della
cessione l'area sard oggefto, a cura e spese dei Soggetti attuatori, di frazionamento
catastale che dovra essere sottoposto all’approvazione del Comune. Le parti
espressamente concordano che la cessione al Comune delle aree suddette & condizione
necessaria per la stipula della convenzione di PUA. I Soggetti attuatori danno atto che,
qualora venisse rilevata, nelle aree suddette, la presenza di una contaminazione o di
una potenziale contaminazione, come definite dal D, Lgs. 152/2006 ¢ s.an.i., si applica
Part. 83 delle NTA del RUE vigente, che qui si intende integralmente riportato e che i
Soggetti attuatori si impegnano ad attuare senza eccezione alcuna. [in a[temaava, per
ok decaree in cuil Sl statds rilevata cc:rm‘,mrzvznrm:zn;rn.e.u Essendo stata rilevata, nelle aree
suddette, la presenza di una contaminazione, come definita dal D.Lgs. 152/2006 e
s.ami., 1 Soggetti attuatori, pur dichiarandosi non responsabili dell’inquinamento, si
impegnano a sottoporre, con oneri integralmente a proprio carico, il sito alle necessarie
misure di prevenzione, di messa in sicurezza, interventi di bonifica e ripristino
ambientale secondo e procedure di cui all’art. 242 e seguenti del D.Lgs. n. 152/2006 ¢
- s.m.i., effettuando le prescritte comunicazioni; in particolare, i Soggetti attuatori si
impegnano a presentare, enfro mesi dall’avvenuta sottoscrizione del presente
accordo e comungue non oltre la data di deposito del PUA, un adeguato piano di
caratterizzazione delle aree suddette; la convenzione di PUA, la cui stipula sara in ogni
caso condizionata all’approvazione dell’analisi di rischio sito specifica in relazione agli
usi previsti, disciplinerd gli interventi di monitoraggio, bonifica 0 messa in sicurezza
dell’area; i Soggetti attuatori sono obbligati ad osservare tutte le prescrizioni nnpartltc
dal Comune e dalle altre Autoritd competenti ai fini della messa in sicurezza
d’emergenza e di tutte le altre aftivitd necessarie al fine di contenere la contaminazione
/o di impedire 'aggravarsi della situazione di contaminazione riscontrata.] 1l ritardo
~rispetto ai termini sopra indicati, ammesso fino ad ultetiori mesi 6, comporta
I"applicazione delle penali di cui al successivo art. 6.

- D) lqualora i Soggetti attuatori debbano versare un contributo aggiuntivo] ad
effettuare il versamento al Comune di Ferrara della somma di Euro :
entro mesi dall’avvenuta sottoscrizione del presente accordo, a titolo di contributo
per la realizzazione delle opere pubbliche di interesse generale che saranno previste dal
POC:; il ritardo, ammesso fino ad ulteriori mesi 6, comporta I’applicazione delle penali
di cui al successivo art. 6;

e infine:

- ad accettare, a seguito di inadempienza nspetto agli impegni assunti, le penali previste
al successivo art. 6 del presente Accordo.

ART, 3 - IMPEGNI DEL COMUNE DI FERRARA
1. Il Comune di Ferrara si impegna:
- per quanto di competenza, a supportare il Soggetto attuatore nella definizione
progettuale di cui al precedente art. 2;
- a concertare la definizione dei contenuti della convenzione di PUA e del relativo
progetto al fine di perfezionare gli ulteriori aspetti di maggior dettaglio propri della
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progettazmnc urbanistica attuativa, attivando, se necessatio, momenti di confrofito
preliminari alla presentazione del PUA, oppure durante la fase istruttoria dello stesso;

- ad attivare tempestivamente e a concludere nei termini di legge le procedure per
Papprovazione, ove ve ne siano i presupposti, del PUA.

2, L’approvazione del PUA comporta Iattribuzione alle avee individuate dei diritti
edificatori necessari per la loro attuazione, appositamente quantificati in base a classi di
suolo & premialita, come specificato nella Scheda del POC adottato N°_, e fatta salva
1’ipotesi di estinzione di cui al comma 11 del suceessivo articolo 6.

3. [Per gli insediamenti commerciali medi e grandi e per gli impianti di distribuzione dei
carburanti] 11 Comune di Ferrara si impegna altresi ad attivare tempestivamente e a
concludere nei fermini di fegge le procedure per il rilascio delle autorizzazioni commerciali
previste dal POC adottato, che verranno richieste dai Soggetii attuator dopo la
softoscrizione della convenzione di PUA.

ART. 4 — OPERE PUBBLICHE
1. Per quanto attiene alla progettazione, aila realizzazione e ai controih finali relativi alle

opere pubbliche di.interesse generale di cui al precedente art. 2 lett. A) si applicano le |, -

procedure previste daglhi artt. 10 e segg. del RUE vigente.

2. 1 Soggetti attuatori si impegnano a realizzare le opere di cui al comma precedente in
piena ed csatta conformita agli claborati tecnici e amministrativi che verranno allegati ai
relativi permessi di costruire. Pertanto, ferme restando le procedure previste dall’ait. 22
L.R. 15/2013 e s.m.i. per ' abilitazione delle varianti in corso d’opera, i Soggetti attuatori si
impegnano a non apportare alcuna variante ai progetti eseculivi approvati senza averne
ottenuto la preventiva espressa approvazione in linea tecnica da parte dei competenti uffici
comunali.

3. I Soggetti attuatori s {mpegnano a garantlre le cond121om di sicurezza della circolazione
qualora sulla viabilitd da realizzare, prima della sua presa in consegna da parte del
Comune, si insedino residenze o altre atfivitd, in particolare per quanto attienc alla
continuita dell’illuminazione pubblica.

4. Qualora ne abbia necessita, il Comune potra procadere prima che mtervenga I'emissione
del certificato di collaude, alla presa in consegna anticipata di tutte o parte delle opere, ai
sensi dell’art. 230 D.P.R. 207/2010.

ART. 5 - GARANZIE _

1. I Soggetti attuatori, prima della presentazione del PUA, costituiranno, a favore del
Comune, fideiussione bancaria/assicurativa per un.importo pari a euro _. a
copertura del costo complessivo delle opere pubbliche di interess¢ generale, comprensivo
del costo degli espropri eventualmente necessari, ¢ delle opete per la messa in sicurezza, la |
bonifica e il ripristino ambientale ai sensi del D.Lgs. n. 152/2006 e s.m.i. delle aree da
cedere al Comune ove sono state rilevate contaminazioni dei suoli e/o delle acque
sotterranee, da realizzarsi a cura e spese dei soggetti atfuatori, nonché a copertura
dell’intero importo del contributo per la realizzazione di opere pubbliche di interesse
generale che non sia stato versato prima di allora, come previsto nella Scheda di POC n®

(AlL 2).

2. La suddetta fideciussione dovra prevederc che, in caso di escussione, il pagamento delle |
somme debba essere effottuato a prima richiesta ¢ dovra contenere esplicita rinuncia del
fideiussore a far valere qualsiasi eccezione, in deroga agli artt. 1944 ¢ 1957 del Codice
Civile; cssa dovra contenere altresi il divieto espresso di escludere o liberare, con accordi
separati, il fideiussore dal vincolo di solidarietd che lo lega al debitore garantito, per le
| obbligazioni derivanti dal presente accordo e per quelle ad esse accessorie o comunque
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inerenti ¢ dovra prevedere inoltre che il Comune sia autorizzato, a fronte di mancati o
tardivi adempimenti, ad escutere la fideiussione medesima, fino alla concorrenza
dell’ammontare delle penali maturate ai sensi del presente accordo.

3. La fideiussione potra essere, previo collaudo delle opere eseguite ed espresso consenso
det Comune, ridotta proporzionalmente ¢ in relazione al progressivo adempimento agli
obblighi, sempre subordinatamente al costo effettivo delle opere residue valutate in base al
valore della moneta eventualmente mutato secondo gli indici ufficiali e all’importo
corrispondente agli adempimenti residui. Il Soggetto attuatore si obbliga a integrare, su
semplice richiesta del Comune, il valore della fideiussione rispetto alle entitd iniziali per
mutamento dei costi o per utilizzo di parte della fideiussione a seguito di inadempienza.

4, Le fideiussioni relative alle opere pubbliche saranno restituite a seguito del positivo
finale collando delle medesime, quelle refative al contributo saranno restituite a seguito
dell’integrale versamento degli importi retativi, quelle relative alle opere per 1a messa in
sicurezza, la bonifica e il ripristino ambientale saranno restituite a seguito della chiusura
delle pmccdure di cui all’art, 242 e seguenti del D.Lgs. n. 152/2006 e s.m.i..

ART:: 6 = - INADEMPIENZE ' DEI SOGGETTI ATTUATORI - PENALI
CONSEGUENZD

1. Qualora, al momento della presentazione del PUA, i Soggetti attvatori risuliino
inadempienti rispeito agli obblighi assunti con il presente accordo, il Comune dichiarera
Pimprocedibilita de! PUA e non dara corso alla sua istruttoria e al suo deposito.

2. Salvo quanto previsto al successivo comma 4, nel caso di mancato rispetto da parte dei
Soggetti attugtori dei termini di presentazione del PUA e dei progetti esecutivi delle opere
pubbliche, nonché nel caso di mancata sottoscrizione nei termini della convenzione di
PUA, come specificato al precedente art.2, il - Comune avra facoltd di provvedere
direttamente, senza vincoli di destinazione, alla redazione dei piani attuativi e dei progetti,
nonché di variare il POC per escluderne in tutto o in parte i comparti oggetto di
inadempienza ovvero per I'apposizione di vincoli preordinati all’esproprio, al fine di
perseguire comunque I’interesse pubblico e gli obiettivi strategici sanciti dal PSC e dalla
relativa strumentazione urbanistica di attuazione.

3. Analogamente il Comune si comportera ove il recesso della quota, ancorché minoritaria,
dei Soggetti attuatori determini I'inattuabilita e/o I’ ineseguibilita dei contenuti del presente
accordo, fatto salvo quanto previsto al successivo comma 4.

4. Qualora taluni dei Soggetti aftuatori — rappresentanti una quota minoritaria della
-superficie terriforiale interessata dal presente accordo, oppure proprietari di aree marginali
per la loro ubicazione o per I'altuazione degli obiettivi ‘del presente accordo’- vogliano
sottrarsi all’attuazione degli impegni negoziali assunti con il presente accordo (sia prima
del suo perfezionamento sia nel corso della sua esecuzione), il Comune valuterd
Pincidenza che tale proposta di recesso determinerd sull’atiuazione del presente accordo
riservandosi, all’esito, 1’adozione delle opportune iniziative confrattuali ed amministrative,
compreso ’eventuale adeguamento degli strumenti urbanistici. _

5. Per I'inosservanza degli obblighi di esecuzione delle opere pubbliche ¢ dei terapi di |
realizzazione stabiliti nel precedente art. 2, il Comune avra il diritto di eseguire - in via
surrogatoria - le opere non eseguite o eseguite in modo difforme dalle prescrizioni del
progetto esecutivo ed avra il diritto di ottenere dal fideiussore il pagamento, a proprio
favore, dell'importo garantito, nei limiti della spesa necessaria per l'esecuzione delle opere
di cui sopra, maggiorato delle spese di progettazione, direzione lavori e collaudo delle
stesse. Qualora I'intervento surrogatorio del Comune dovesse essere di importo superiore
alla somma garantita, il Soggelto aituatore si impegna al pagamento dell'eventuale
differenza a semplice richiesta del Comune, ferme restando, in ogni caso, le conseguenz.
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che potranno derivare nei confronti del PUA e degli interventi edilizi dalla mancata,

inesatta o incompleta esecuzione delle opere pubbliche di interesse generale.

6. Per la violazione degli obblighi previsti nel presente Accordo, i Soggetti attuatori

saranno in ogni caso assoggettati al pagamento delle seguenti somme a titolo di penale,

come sotto articolate ¢ con particolare riferimento agli inadempimenti di seguito

specificati: .

1) mancato rispetto della tempistica prewsta per la presentazione del PUA;

2) mancato rispetto della tempistica per la presentazione del/del progetto/i esecutivo per le
opere pubbliche da eseguirsi a cura dei Soggetti attuatori secondo guanto previsto al
precedente art. 2 lett. A;

3) mancaio rispetto della templstma per il collaudo e la consegna al Comune delle opere
pubbliche da eseguirsi a cura dei Soggetti attuatori secondo quanto previsto al
precedente art. 2 lett. A;

4) mancato rispetto della tempistica per la presentazione delfdel progetto/i edilizi della
struttura relativa alla quota di edilizia residenziale sociale efo per la realizzazione e
messa a dlSpDSlZ‘lOtle del] utenza dclla struttura medesnma secondo quanto previsto al

%mancataﬁ’t ardata cessione delle arce di cui 2 precente art.

6) mancato rispetto della tempistica per la presentazione del piano di carattenzzazmne di
cui al precedente art. 2 lett, C; '

7) mancato/ritardato versamento, nei termini indicati, delle somme a titolo di contributo
per le opere pubbliche di interesse generale seoondo quanto previsto dal precedente art.
2 Jett. D,

7. Le penali sono computate per un 1mp0rt0 glomallero ¢ articolate come di seguito:
- 100 curofg;omo per i primi 3 mesi
- 200 euro/giomo per i mesi successivi fino al sesto mese
- 300 euro/giorno per ritardi oltre il sesto mese. ‘
Gli importi sopra individuati saranno eventualmente gravati del magg10r danno subito dal
Comune. Le suddette penali non sono dovute qualora il ritardo sia connesso a cause
oggettive di forza maggiore non imputabili ai Soggetfi attuatori e debitamente comprovate.
8. L’applicazione delle penali di cui al presente articolo e la richiesta di escussione della
fideiussione saranno precedute da diffida ad adempiere entro un termine congrue di tempo.
9. Decorso il termine di 6 mesi rispetto alle tempistiche pattuite nel presente accordo, a
fronte della perdurante inerzia dei Soggetti attuatori, valutata la natura della violazione
effetfuata, il Comune potr:‘a dichiarare la risoluzione dell’accordo per inadempimento, con
la escussione delle garanzie fideiussorie prestate dai Soggetti attuatori e ferma restando
1’applicazione delle penall dovute.
10. I Comune si riserva in ogni caso di inadempienze dei Soggetti attuatori altresi la
facolta di avviare l'iter amministrativo ritenuto pil consono per il perseguimento
dell’interesse pubblico ¢ degli obiettivi della pianificazione.
11. Qualora le aree di trasformazione oggetto del presente accordo al termine quinquennale
di validitd del POC non siano pervenute al convenzionamento del relativo PUA, ai sensi
defl’art. 29 delle NTA del PSC vigente esse perderanno automaticamente i diritti
edificatori assegnati, nonché ogni diritto al rilascio delle autorizzazioni commerciali, senza
necessita di ulteriori, specifici provvedimenti. In tal caso, successivamente alla decorrenza
del termine citato, in tali arec si applicherd quanto previsto dal RUE a quel momento
vigente.

12. Qualora il contenuto e tutte le clausole del presente accordo non siano state — in tutto o

in parte - portate a conoscenza degli aventi causa (futuri acquirenti) dei Soggettl attuatori, 1

Soggetti attuatori resteranno in ogni caso direttamente responsabili e vincolati.
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1

ART, 7 - ABEMPIMENTI FISCALI ) .
Per norma di registro si dichiara chg il presente accordo sard soggetto a registrazione a
tassa fissa solo in caso d’uso.

ART. 8 - RICHIAMI NORMATIVI _

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposiziont contenute nei commi 2 ¢ seguenti dell’art. 11 della legge n. 241/199G e
successive modifiche e integrazioni, nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice
Civile in materia di obbligazioni e contratti.

ART. 9 - CONTROVERSIE -- FORO COMPETENTE
Per tutte le controversie, sara competente in via esclusiva il Tribunale amministrativo
regionale defl” Emilia — Romagna, sede di Bologna.

% % ko ok ok

e

parte della che, previa leftura viene sottoscritta da tutte le parti, come sopra
rappresentate e intervenute, in segno di accettazione e conferma.
L.C.S.

Per il Comune di Ferrara

11 Soggetto attuatore

Sig. .
[oppure: Per la Soc. _ ' , il legale
rappresentante in carica Sig. ]
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‘La votazione, effettuata con sistema eletfronico, da i seguenti risultati:

CONSIGLIERI PRESENTIE: - N° 33
CONSIGLIERI VOTANTI: N° 33
VOTI FAVOREVOLI: N° 26

VOTI CONTRARI: N° 7 (Cons.ri Brancaleoni, Brandani Cavallari, Caﬁ_cohi

G., Rendine, Toscano e Zardi)

ASTENUTI: N -

_.ﬁﬁgg_']%ggpst‘igente, L vistog L e%towvdella votazioney proc]ginéna, approvata, 1 a

by

deliberazione nel preciso testo soprariportato.

Il Presidente propone, poi, al Consiglio Comunale, di dichiarate la presente
deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi e per gli effetti dell'art. 134 — comma 4
—D. Lgs. 18/8/2000 n. 267.

La votazione, effettuata con sistema elettronico, da i seguenti risultati:
CONSIGLIERI PRESENTI N. 33
CONSIGLIERI VOTANTI N. 33
VOTI FAVOREVYOLI ALLA PROPOSTA N. 26
VOTI CONTRARE ALLA PROPOSTA N, 2 (Cons.ri Brancaleoni ¢ Cavallari}

ASTENUTI : N. 5 (Cons.xi Brandani, Caviechi G.,
' Rendine, Toscano e Zardi)

Il Presidente proclama l'esito della votazione e, conseguentemente,

| Pimmediata escguibilita dell'adottata deliberazione.

Il Presidente del Consiglic Comunale
%COVO DAifancesco -

g / .
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L Betivo 1 10/02/2014

.Comune di
TFERRARA

Seftore Affari Generall

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che il documento. proveniente da SERVIZIO UFFICIO DE PIAND

registrato come Prot. 0006433/2014 e avente oggetto "NUOVO PIANO

URBANISTICO COMUNALE - PIANO OPERATIVO COMUNALE -
 APPROVAZIONE ACCORDI DEFINITIYLCON 1 SOGGETTLATTUATORI",

B’ in pubblicazione nel sito informatico del COMUNE DI FERRARA nel pcrmdo
dal 20f02/2014 al 06/03/2014

FERRARA, 20/02/2014

Firma apposta in modo digitale
dall’addetto alla pubblicazione
secondo la ngrmatwa vigente

- «\6%?

Pubblicato da CANDIANO MONICA
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COMUNE DI FERRARA

Cibla Patrianonio doeli moniis

v

SETTORE ATTIVITA’ INTERFUNZIONALI
Servizio Ufficio di Piano

Oggétto: POC -- Procedura negoziale
Verbale seduta del 27/03/2014 relativa al comparto POC n. 1ACS26_01

Il giorno 27/03/2014, alle ore 9,20, presso la sede municipale, in seguito alla convocazione
effettuata telefonicamente dal Servizio Ufficio di Piano del Comune di Ferrara, & stato
convocato lincontro di negoziazione ai fini dell'accordo definitivo relativo all'inserimento

del comparto in oggetto nel 1° POC in via di approvazione.

Sono presenti:

— per il Comune di Ferrara,
l'ing. Antonio Barillari

— per la proprieta,

la sig. Chiara Caselli, legale rappresentante sella societa H.B. Sr.l.

Apre la riunione ling. 'Barilllari illustrando i contenuti déll’accordo. La rappresentante della
proprieta chiede alcuni chiarimenti, che vengono forniti. | _

Si passa quindi alla sottoscrizione dell’accordo, che verra registrato e trascritto a cura e
spese dellaHB. Sr.l. '
Alle ore 9,30 l'incontro si conclude.
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scheda n® soggetto proponenite -~ localita

INQUADRAMENTO PSC o | |

Ambito 1ACS26 - ambito centro storico di Ferrara - subambito in deroga “Canapa”

Sistema ' Subsistema aree agricole del Parco Bassani

-OBIET‘I'WI POC ' ' |

dFi:ahzzazmne di nuovo complesso sportwo e sema allﬁmemo del contesto identitario locale "Gentro storico
i Ferrara

- mitigazione paesaggistica delle aree xntersssate dalia realizzazione dei nuovi impianti sportivi mediante ia
piantumazicne di filari alberati;
- cessione di aree destinate a pista ciclabile & marciapiede prospicienti la via Canapa.

PARAMETRI UR BANIﬁTICl '

ST Img]

SF [maq]

SU [maq]

Volume utile [mc] : S

_ M_L_e al Vu eslstente
Alloggi max {n°] 1 alloggio aziendale di pertinenza delle attivita msednate oltre a quelli
© esistenti

H max [ n® piani ] 2 piani fuori terra

Usi LOTTO1
6a. Ricettivo;
6d. Servizi per [a somministrazione di alimenti e bevande;
LOTTO 2

6o, Aftivita private sportive.

parcheqgi di uso pubblico
[mq]

attrezzature e spazi 145
collettivi [mq] _ .

aree di mitigazione e
compensazione
ambientale [meq]

aree di riqualificazione
ambientale e

paesaggistica [mq]

aree per laminazione
acque meteoriche [meg]

VINCOLI E LIMITAZIONI

I[Z_trl}AU ITICi: il comparto € compreso in area a rischio di allagamento da fiume Po; si applica I'arl. 118.4 delle

NTA del RUE.

PAESAGGIO: le aree oggetio d'intervento sono interessate da filari alberati esistenti & sonoc comprese

allinterno del contesto identitario locale “Centro stonoo di Ferrara”; si applicano gli artt. 107.1.3.6., 108 ﬁ,---—w-—.

120.8 delle NTA del RUE; /c( e
sl

EDIFICI STORICI: agli edifici storici st appuca lart 112 delle NTA del RUE sulia base della clas
indicata in planlmetrla




PRESTAZIONI E PRESCRIZIONI

- gl interventi di mitigazione paesagagistica delle aree interessate dalla realizzazione dei nuovi impianti sporlivi
dovranno prevedere limpianto di filari alberati mediante l'utilizzo di essenze autoctone ad alto fusto.

ELEMENTI VINCOLANTI DELLA PLANIMETRIA

- i filari alberati perimetrali di progetto e esistenti;

- le aree a verde privato di dotazione ecologica;

- le aree per gli impianti sportivi al’aperto;

- la delimitazione delle aree destinate alla cessione al Comune;
- le classi di intervento sugh -edific! storici.

OPERE PUBBLICHE DI INTERESSE GENERM

quota a
.. carico dei
descrizione soggetti prescrizioni
attuatori
_Versamento contributo

Contributo per la realizzazione di opere pubbliche di interesse

generale 20.000,00 entro dodici mesi da

approvazicne POC

EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE

N¢ alloggi prescrizioni

ATTUAZIONE

Autorizzaziong SUAP

NOTE

I parcheggi pubblici e le atirezzature collettive eccedenti la superficie che verra ceduta saranno monetizzati in
sede di autorizzazione SUAP secondo le tariffe vigenti al momento dell’intervento, in quanto in loco non vi &
disponibilita di ulteriori aree da cedere ed esiste un'ampia dotazione di parcheggi pertinenziali.




ASPETTI AMBIENTALI

Elementi di criticita, potenziali
impatti negativi degli interventi

Risoluzione criticitd/potenzialita,
ulteriori prescrizioni di carattere
ambientale

Idraulica
Rischio allagamento - H comparto si trova all'interno di - qualsiasi intervento di modificazione
un'area a rischio di allagamento da plano-altimetrica del suclo, dovra
fiume Po essere accompagnato da adeguato
studio che verifichi l'effetto
dellintervento in funzione dell'evento
oggetto del rischio;
- noN'sono consentiti piani interrati o
seminterrati;
- & fatto divieto di prevedere camere da
letto a quote inferiori a ml 3 tispetto al
piano campagna.
L'area & potenzialmente soggetta ad  Occorre prevedere congrui sisteri di
allagamenti e ristagno di acque drenaggio delie acque meteoriche,
meteoriche, anche in assenza di rotte
fluviali, al'interno di un‘area
lopograficameglte depressa. )
Scolo acque superficiali Per lo smaltimento delle acque
metecriche del comparto dovra essers
garantito il principio di invarianza
idraulica
Rischio geotecnico e L'area presenta un grado medio di
sismico instabfita cosismica, con Indice di
Liguefazione Massime di 5.
Il contesto strutturale in area di
anticlinale, potrebbe indurre ampli-
ficazioni sismiche. L.a natura .
pianeggiante del comparte nen & perd
favorevole allinnesco di importanti
dissesti gravitativi o di espansione
) laterale.
Idrogeclogia Ii fabbricatoe ex fienila fino al 1993 era  In sede di autorizzazione SUAP, sono

destinato al commercio di gomme per
autctrazions

da prevedere delle indagini chimico-
ambientali del suolo per accertare
eventuali contaminazicni del suclo o
della falda per effetio delattivita
pregrassa

Contaminazione stolf




Tulela storica, culfurale,
paesaggio

- It comparto rientra allintermnc del
contesto identitario locale “Centro
Starico di Ferrara”

- si applicano I'art 108.1 e l'allegato 5.1
alla parte 3 delle NTA del RUE

- Gli edifici esistenti del comparte

Tientrano fra gl edifici di interesse

storico architettonico

- Gli edifici vengono classificati in
classe 3- edifici e manufaiti storici
significativi per tipologia, struttura e
morfologia. Si applica l'art. 112 delle
NTA del RUE -

- il comparto si trova allinterno del
contesto identitario locale “Centro
Storico di Ferrara”; si applica ['art.108
delle NTA delle RUE

- Sono previst filari alberati ai fini della

mitigazione paesaggistica degli impianti
sportivi; per le modalita e la scelta delle
piantumagzioni, si applica l'art.120.8; in

Patrimonio naturalistico

Sistema della mobilita

Rumore/inguinamento Sorgenti di rumore: via Canapa in sede di autorizzazione SUAP dovra

atmosferico : essere redatta una vaiutazione
previsionale delfimpatto acustico
prodotio dagli impianti sportivi,
speciaimente sulle abitazioni vicine,
valutando la necessita di opere di
mitigazione, al fine di rispettare i limiti
di zona

Infrastrutture

Fognatura acque nere Allacciamento alla rete di fognatura
mista di via Canapa

Vineoli infrastrufturali

Energia/ sostenibilité

ambientale

ValSAT (art 5 ¢o.4 L.R.20/00)

Il comparto non si attua tramite PUA
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