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- COLAIACOVO Francasco — PRESIDENTE

BALESTRA Barico : 13, CRISTOFORI Tommass 24, REMDINE Francasco
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1 Istanza di appmw zione al Plano Particolarsggiato di
iniziativa privata approvato con delibera di Consiglio
Comunale PG, n. 103844/05  del  2/10/2006
{vonvenzionato im data 30/13/2006, Rep. =n. 56688,
Raccolta n. 14065) 2 relative opere di urbanlzzazions, in
area ciassificata dal P.R.G. Softeona ALl sita in
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Dichiarata aperta la discussione si hanno gli interventi dei Cons.ri C

T . . .
wonl 41 volo 5 nno gl intervenil dei Con sl Caval 1?5’5

Fsee il Conare Zardi — PRESENTL N, 32

(uindi 11 Presidente pone iﬁ votazigne 11 soiforiporiato
deliberazione proposto dalla Giunta Comunale

TL CONSIGLID COMUNALE
PREMESSD:

- chs con prowedﬁmemo della Giunta Comunale in data 14 giugno 2003, Prot. Gen. 484%
la Societh Epopea S.r.1 £ siata autorizzata a presentare 1 Plano particolareggiato di ¢
trattasi af sensi dell’art.25, cormea 2, della LR, 7/12/1978 n.47 e successive modidicl
integrazioni;

- ¢he con deliberazione di Consxf“‘m Comunale PG 103644/05 del 02.10.2006 & sta
anprovato Piano Particolareggiate df iniziativa privata presentato dalla Sccietd Impresa
3.r.l., con allora sedﬁ in Ferrara Viale Cavour n. 147 - CF. 01620740389, legalms:
rappresentata dal sig. Squarzanti Marco, relativo a un’area sita in Ferrara via del Tur
classificata dal vigente P.R.G. Sottozona “AL1.17;

- che in data 30 novembre 2006 con atto Notato Marco Bissi repertorio n. 56688 raccolia
14665, registrato a Ferrara 1'11.12.2006 ¢ trascritto a Ferrara if 12.12.2006, & st
stipulata tra il Comume & Ferrara ¢ Ulmpresa M 811, 1a convenzione per Iattuazions
7iano Pm;coiareggia*o di inmiziativa privata apprcv&is con deliberazione di Consig
Comunale PG 103644/05 del 02.10.20006;

- chela somma di € 126.687, 63, corrispondente al 30% dell’importo totele di €
relativo aght oneri di urbanizzazione & monetizzazione standard, © stata versa ta dal soggett
attuatore presso la tesoreria Comunale, come da ricevutan. 6163 del 29,11.2006;

- che il piano particolareggiato originario prevedeva un singolo intervento edilizio i
destinazione residenziale, pubblici esarcizi, usi vari di tipo diffusivo e attivitd cultural di
rifrovo ¢ spettacolo e inferessava una ‘}L*"‘“ﬁ‘”ﬁcls fondiaria pari a mg.1408 ¢ superficie vtil
netta di circa mg. 2.955; '

oy
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ured COmpreso iwa

degli ulteriori standard pubblici richiesti, pari a |

- che il Piano originario prevedeva altresi la tealizzazione al piano terra di una sala
conferenze per un uso collettivo (benche di proprietd privaia) che costituiva elemenio di

L

TP R f . T N
ergsse pubblico:

" che lz societh “Impresa M Sr.l7, ha presentato D.LA., P.R. 1625 ¢ P.G. 294353 del
_04.{)4.2007, per la esecuzione di opere di manutenzione ordinaria, con lo scopo di
proceders ad una campagna archeologica preventiva e propedeutica alle successive opere
& ristrutturazione del complesso immobiliare;

che 1z societd “Impresa M Srl”, ha presentato D.LA. per Vesecuzione di opere di
Astrutturazione, del complesso immobiliare (P.R. 4211 & P.G. 65989 del 17/08/2007), in
sttugzione al Piano Particolareggiato £.G. 0.103644/03 del 02-10-2006;

. che in data 14/8/2009 {raccomandata n,70336) ¢ stala =messa, nei confronti della
proprieta e del progettista, ordinenza di sospensions lavori da parte del Dipartirnento del
Terditoric - Settore Pianificazione Territoriale - Servizio Qualith Edilizia, per
incompletezza della documentazione prevista 2i sensi dell’art. 10 comma 3 della LR. 31 g4
s.m. € dall’art, 90 D.Lgs 81/08 & per il mancalo rspetio della condizions G cui all’art. 8
delia convenzione disciplinants il Piano Particolareggiate di Iniziativa Privata, stipulata i %
con il Comune ¢i Ferrara a norma del quale: “J] soggeito attuaiore, ¢ garanzid della 1
perfetta esecuzione delle opere Ji wrbanizzazione previste dal piano, costituiva o fovore gisal
del Comune di Ferrara, ali’atto del rilascio del permesso per la realizzazione delle opere | &% &
di recupero dell edificio, ovvero aila presentazione della relativa D.IA., una fidejussiong LA
(bancaria o assicurativa e, in ques! wiltimo caso, con primaria compagnic) per un imperio
pari ad euro 105.000, 00 (centocinguemila)';

. H
- ¢he il dspetto delia Convenzione stipulata con il Comune di Ferrara costituiva uno ¢ex
oresupposti per la praticabilita ¢ Iafficacia della DIA, ¢ perché essa potesse esplicare i SugTe
affetti, anche ai sensi dell’art 19 della 1. 241/00;

"

- che con atto in data 17/07/2009 P.G. 699859/2007 ¢ stata dichiarata U'inefficacia della
DIA, P.R. 4211/2007, P.G. 69989/2007, presentate in data 17/08/2007 dallfmpresa M
| S.r.l per Uinsussistenza delle condizioni necessarie perché potesse esplicars i suol e feth,
per le motivazioni di cui sopra;

- che con istanza PG 43833 del 12/05/2010, la Yocieth Immobiliare RISTORI S.R.L., in
quality di proprietaria del complesso smmobiliare, ha chiesto al Comune di Ferrara parere
di merito alla proposta di variante al Piano Paricolareggiato ¢i iniziativa Privata “Ristort” |
approvato con delibera di £ C.in data 2 ottobre 2006 con P.G. n. 103644/05 merente al
fabbricato sito in via del Turco, 8,10 & 12}

- che tale proposta di variante prevede le seguenti modifiche rispetto al piano originario:

[
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Vali .1a conferenze, di proprietd privata, necessaria per ricas
aumn”n»sse 211 pza:{‘s t a & per realizzare il cavedio interno & partire dal piano terra e
dal prirmo piano come in ori Dmc

oI che lale variante : nna modifica sostarziale (_i?a Convenzion
cct?oscmta in origine, dove la d&stmazmne a sala conferenze (benche di proprieta pz'wat
del pianc terra costituiva elemento di “interesse a carattere generale”. La proprieta propon
al contempo la cessione gratuita, 2!’ Amministrazione di un’unitd immobiliare della
superficie di mg. 55 (da determinarsi esattamente a seguito di accatastamento) con BCCESS0
diretto da via del Turco e separato dal contesto residenziale a compensazione ael mazzcat
utilizzo della sala conferenze da parte della collettivits;

- che nella seduta del 25.05.2010 la Giuntz Comunale he approvato Vordentamento in
merito alla sopracitata proposia di variants;

- che in data 3 novembre 2010 & stata presmmta dalla Tmmobiliare Ristord 8.1, istanzs PG
99241/10 PR 4694/10 per ottenere approvazione del Piano Particolareggiato di iniziativa
privata, in variante al P.P.LP. PG 103644/05, approvato con deliberazione C.C. in data 02
ottobre 2006, ¢ istanza P.G. 99247/10, P.R. 4695/10 per otteners il rilascio del permesso
di costruire per la realizzazione delle opere di urbanizzazions;

- che i} PSC approvato dal Consiglio Comunale in data 16/4/2009 include Varea nfﬂi
seguente modo:

 SISTEMI: Sistema insediativo dellabitare art. 12: subsistema nuclel storici art, 12.1
AMBITL Centri Storici;

che la variante al plano particolareggiato prevede:

- Peliminazione del plano interrato destinato ad autorimesse ¢ la rsalizzazions dsi
stesse in una porzione del plane terra atfraverso un sistema meccanizzato che preved
13 realizzazione di una fossa interrata di circa 200 me, che consente di montare una
piatlaforma a due posizioni, in grado di ospitare due autovetture per posizio
usufruibili mmpendmtemyﬁ:» I'una dail’altra,

- lo spostamento dell’accesso alle autorimesse dalla plazzetts all’apertura esisten
situata nella parte sud di via del Turco prima dell’incrocio con via del Podestd.

- la realizzazione di cantine interrate in una posizione che gia ora presenta un u;siweﬂg
rispetto alla quota di progetio.

- Teliminazione della sala conferenze al piano terra, € la conseguente realizzazione di'y

cavedio/giardino interno a partire dal piano terra £ non pil dal piano primo com
previsto nel progetio originarie.

- la realizzazione di due a*twlta commerciali al plano terra, con affaccio su via d
Turco.
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enzinle, da cedere gratuitamente € senza corresponsione di

dal contesio ¢
Comune di Ferrara, 8 compensazi
paris delia collettivita;

- AW

Ristori s.r.l. che sard poi asservit

. che, retativamente alle opere d urbanizzazion

il rifacimento della pavimentazione deliz

one de! manealo utilizzo della sala conferenze da

e il progetio 41
02

variante conferma ed inte

g_“{ﬁ

A A0

o g
$3 103644700

piazzetia privata (mg.116) di pmpﬂeté. della

a all’uso pubblico & del tratio pubblico di via del

del Podesta

fino all’incrocio con plazia

Turco che va dal

incrocio con via

Cortevecchia;
il rifacimense della pub
Lianche sullo.stesso tratto di via del Turco;

minore dei mq 1244 previsti nel piano OTigmario;

- ohie mella seduta del 25 novembre
Paesagg
00247/10 ha espresso parers favorevole, ¢ nella ste
PPLP P.G. 99241/10, ha espresso “parere favorevol
corte sia ridotto di dimensione ¢ privo di coperturd”,

- ¢che il progstio, corredato di tutti gl elaboratl tzcnici
stato depositato in libsra Visione
Progetiazione U0, Piani Urbanistic
consecutivi a partire dal 18/04/2010;
_ che il relativo avviso di deposito €
Cornune, nonché all’ Albo della competenie C

nel sito informatico del Comung;

blica illuminazione © della rete fognaria delle acque Ners ©

1a monetizzazione degli alteriort standard pubbliel

2010 1a Commissions per la Qualita Architetionica e i

o in merito all’istanza per la realizzazione delie
esa seduta in merito all’istanza di

al pubblico presso i1 Servizio Pianificazions &
o bl . ROt
Attuativi — Progettazione e G fgg”‘

stato affisso per 30 giomi all’Albo Pretorig g
ircoscrizione territoriale ed & stato pubblicato:

ichiesti pari a mq 1201, risulta

e

opers di urbanizzazions . P.G.

e con ché il percorso interns della

5 e s R 3 - . R
arbanistict ed ambientall inerenis, © §

estione - per 30 glgy

—

o

Particolareggiate di iniziativa
ig. Borea Pier Andres, con nota
qualita di proprietario dell’immobile
Ferrara al Fg 385 Mapp. 251 sub.Z €
Piano particolareggiato;

&g

Particolareggiato di iniziativa privata
copertura della terrazza posia al
dell opponente, sito in a
regolarmente aultori

1099071995 del 10/11/1995 e,

come da Denuncia di inizio aitivita ¢

che nel trenia giomi di deposito, & sia
privata PG 9924
del 13/05/2011; acquisita con PG 405
aito in via del Turco n.14, identificato al
757 sub.20, confinante con U’

- che con Popposizione di cui sopra si chi

dincenza all immobile oggetto di intervento. Tra
seata dal Comure di Ferrara, con concessione in sanalorid PG
successivamente, oggeito di manutenzione Sirdo

ta presentata an’opposizione al Piano
1 del 03.11.2010, depositata agh att, dal
46 del 16/05/2011, in
NCEU di '

area di intervento del |

edeva di indicare negli elaborati grafici del Piano
PG, 99241 del 03.11.2010 la *{...) tettoia @
piano primo  dell'appariamento di proprieta
: ttasi di ietioia

rdinaria,
asseverazione in data 13 luglio 1998, consisienie

A
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degli elabore
g gl :rzz‘ere&sz g
approvazions, sia eggetio dz maa’zf m/ffzream ione nel senso sopra prospetiato, &
mediante linserimento grafico del manufatto sopra descritto, siccome afferente af? b

proprigtd posta in adizcenza a guelln cggetio di plano particoloreggianio

- ¢he la P.O. Geologico e Protezione Civile della Provincia di Ferrara tramite PEC i ¢
H)/8/2011 Prot. n, 0064891/2011 (pervenuta in data 10/8/2011 con PG 70096) ha espz‘e
parere  positivo con indicazioni, in particolare, “in fase di progettazione esecu
dell’intervento, dovranne comunque essere eseguiti ulteriori approfondimernti, sulls ba
dell’entitc carichi previsti e delle tipologie strutturali prescelte, wtilizzande solur
progettuali, idonee a garantire lo sicurezza degli edifici limitrofi ed evitare possib
interferenze negative tru le opere in progefto e le acque di falda. Riguards &,
problematiche connesse allo smaliimento delle acque meteoriche, non si segnola
particolari criticita nell areq In esame, tuttavia sarc necessario mettere in atto le soluzion
concordate con Hera Ferrara per garantire Uefficienza della rete fognaria nell nrec

2

iniervento !

- chie il Consiglio della Circoscn one 1, nella seduta del 28.09.2011, NP 3704/2011;
espresso parers favorevols al sensi dell’art. 41 cormma 1 lettere ¢ dei Fegolamento 4
decentramenio; .

- che in data 30 maggio 2011 si & tenuta iz Conferenza di Servizi Deﬁmfwa ma i las
della Conferenza, non si sono potuti concluders, poiché & risultata irnisolta la mobiema
relativa-alla quote di dislivello tra carreggiata stradale e marciapiede;
- che in data 22/08/2011 si & svolta la Conferenza di Servizi conclusiva nell’ambito d
quale, si sonc acquisiti i seguenti pareri: Servizio Infrastrutture e Mobilita UO preseriz
e controllo interventi di urbanizzazioni private parere del 04/08/2011 NP 3220/2011
09-08-2011 con prescrizion tecniche; Servizio Ambiente nota Rif. PG.06241.90747/
del 27 maggio 2011; Servizio Quality Edilizia Ufficio Centro Storico ha ESPIESSD D
favorevole tramite il proprio rappresentante in sede di Conferenza Definitiva; Servi
Infrastrutture e Mobilita U.O. Mobilita nota de! 19- Juglie-2011 Rif. PG.99241-90247/010:
Utficio Verde nota del 22/08/2011; U.0. Sicurezza sul Lavoro ¢ Protezione Civile nota ¢
06 aprile 2011 PG 28578 del 07 /04/2(}11 Utficio Pubblica [lluminazione parere del
agosto-2011 NP 3349 del 26-08-2011 & parere del 26-maggio-2011 NP 2288 del 3_*3
2011; ARPA, parere favorevole con prescrizioni, nota prot. n. PGFE/2011/2347 de
70/%/’901? ¢ prot. n. PG/FE/ZO11/2139 del 12/04/2011 integrato con parers AUSL de
19.08.2011 prot. n. 55729; HERA parere favorevole Prot. 144067 dell’ 11-08-2011, par

Prot.94559 del 26-05- 2{)11 con prescrizioni Prot. Gen. N.124685 del 11-08-2011; HE
parere di conformitd artt.§ e seguenti Regolamento SII P.G. n.120874 del 20 LL‘77
(parere - favorevole allo scarico in fognatura); Telecom nota  Prot. NDOFERO10

pervemuta via fax il 30-05-11; Vfﬁrb?lw della Conferenza di Servizi definitiva
22.08.2011;
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PG/FE2011/Z13] 12
50729, si & espressa favorevolmente con le segue
o per ln gestione dalle terre da scavo st otremperi all’art, 183 comma I lettera ¢~ bis elo
all’art 186 del D.lgs 132 /06 5. m. L. . .

s fermo restando ['obbligo di preseniare una specifica valutazione di impatic acustico

APl et ~he ef fmesdiovannn nei looadi destineil e
da Barie delie qifle ohg SIS anna Bel looall aesineai O

LY 53

fof’]'y;'g I

venderd necessario in sede di rilascio del permesso A4 cosiruire dejiniz
attivitd che potranno insediarsi, onde progettare in modo acusticamente adeguaio le
partizioni tra gli ambienti ad uso commerciale ed abitativo.

. che con nota del 30/8/2011 ¢ stata {rasmessa alla Provincia di Ferrara al Settore
Arabiente - PO Sviluppo Sostenibile ¢ acquisita in data 12/9/2011 PG 72298 copia del
pareri dei soggettl competenti in materia ambientele, e copia dell’opposizione presentata
dal sig. Borea Pier Andrea PU. 40546 del 16/05/2011, per Vespressione del parere di
competenza ai sensi deli’art. 12 Dligs. n. 4/2008, a integrazions della richiesta di
egpressione di verifica di assoggettabilith (VA) inviata con nota del 08.06.2011 e acquisita
al P.G. 48248 del 10/06/2011; ‘

. che la Provineia di Ferrara - Settore Ambiente - PO Sviluppo Sostenibile, con nota del 12
dicembre 2011 PG, 101583 pervenuta framite PEC ha espresso la non assoggetiabilita a &
procedimento di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) dello strumento di che trattasi i

con le seguenti prescrizioni:

. qualora in fase di demolizione/scavo si verificassero situazioni. di potenziale’
contaminazione (presenza di centrali termiche, serbatol, amianto etc.) dOVIannO £3SEE

condotte le operazioni previste dalla parts TV, Titolo V del'D.Lgs. n. 132/2000 ¢ s
- e terre e rocce di scavo derivanti dalla realizzazione deils opere dovranno] £

gestite in conformita a quanto previsto dagli art.. 185 ¢ 136 del D.Lgs. a. 152/208

CONSIDERATO:!

- che relativamente all’opposizione al Piane  P.G. 99241 del 03.11.2010, presentata dal.}'
sig. Borea Pier Andrea con nota del 13/05/2011, acquisita con PG. 40546 del 16/05/201 I, 1
cui contenuti sono statl esplicitati nelle premesse, ¢l ritiens di controdedurre rigettando 1a
richiesta di indicare negli elaborati grafici del Plano Particolareggiato di inziativa prﬁva‘é%iz-
DG 99241 del 03.11.2010 la “tertoia a copertura della terrazza posta al plang primo.
dell 'appartamento di proprietd dell opponente, sito in adiccenza all immobile oggetio di
intervento” in quanto trattasi di aree non incluse ne! perimetro del Piano Particolareggialo
in oggetto presentato dalla Secieta RISTORI sal. A corredo del pizno ¢ presen_{e_"
comunque una documentazione f{otografica (allegato H) dove sono rappresentati.
chiaramente gli spazi interessati dall’opposizione sopra citata e sono evidenti 2
consistenza, la natura e le caratteristiche di tali spazi; -




1 - che rela twwm nie al perere sspresso dalla Provincia di Ferrara - UOFP.C. Ser
i Geologico e Protezione della Provincia st ritiene i cenu‘oaudurye accoglisndo

1 parte del soggetto interventors;
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indicazioni riportaie neile premesse e qui integralmenie richiamate;

Sostenibile della Provmma si ritiens d outmdedune acco endo ic, pruscn ioni riporia
nelle premesse e qui integralmente richiamats; :

- che in relazione ai disposti delia delibera di Consiglio Regionale 849/98 ¢ della deli
del Consiglic Comunale 18498/98 sono stati caleolati gli oneri di urbanizzazions seco
le tabelle parametriche &i cui alla citata delibera regionale, precwanﬁc che nulla & dot
in merito alle opere di wbanizzazions pf},mma in quanto Pesecuzione & totale 4 carice

lottizzatore;

- ¢he con nota in data 5/12/2011 PU.O. Controlli Supervisione Oneri, ha determinato
oner di urbanizzazione primaria & secondaria ¢ la monetizzazions di standard phbb
inerenti il piano in oggetto confermando il valore totale di € 422.292,19;

- che, pertanio la somma d&i €126.687,05, versata dal soggetto attuatore prima dell
sottosgrizionp della convenzione originaria, presso la tesoreria Comunale, come da riceyut
6163 del 29.11.2006, soddisfa pienamente 'obbligazione i pagamento dell’an aticipo:
{}% dﬂl?%mnort«:} totale relativo agli oneri di urbanizzazions ¢ monetizzazione standard

- ¢he, ai fini dell’attuazions dello strumento urbanistico di che iratiasi, 1l soggstio atiua
con istanza P.G. 99247/10, P.R. 4695/10 del 03.11.2010, ha presentato 1 progetti defin
delle opere di urbanizzazione che hanno gid ottenuto i paren favorevoli degli uffici ed:
competenti & che saranno oggetto di specifico permesso, da rilasciarsi in conform
presente piane, o di altrl atii previsti da eventuali norme sopraggiunis;

- che con nota in data 02.10.2012 PG 71913 la Soc. Immebiliare Ristori stl, depositata
atti dell’ Amministrazione Comunale, ha confermato la piena disponibilita alia cess
gratuita dell’unitd immobiliare della superficie commerciale di circa mq. 55 con ACE
separato -dal contesto residenziale e diretto da via del Turco, 3 COMPENsSAzIONT: |
mancata realizzazione detla sala per conferenze, prevista nel progetio originario;

- che con la medesima nota la Soc. ITmmobiliare Ristori srl ha rinunciato a procedere ¢on
guantificazione da parte del’ Agenzia del wm:(}r}o del valore venale dell™s m*nobﬁﬁ
viene a determinarsi in conseguenza della presente variante, in analogia a quanto a
tempo previsto nel progetto di valorizzazione del Centro Storico (Programma Spe
d’Area ai sensi della L.R. 19 agosto 1996 n. 30), al fine di riconoscere al Comune,
quota percentuale pari al 353% a compensazione della m anccﬁa realizzazione della sala
conferenze, prevista nel progetto originario;

- che il piano & conforme agli strumenti urbanistici vigenti;
7
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f . di acquisire gratuitamente al patrimonio comunale senza corrasponsiong di prezzo, Punita
immobiliare della superﬁmﬁ commerciale di circa mq. 35 con accesso %eparato dal contesto
real '?lezorlais: e diretto da via del Turco, {meglic individuata nelia tavela n. 3 coma negozio,
retro, we € anti we) a compensazione della mancata realizzazione della sala per conferenze,
revista nel progetto ori ginario;

- “*'uc’*u:w all’ Q“w ovazions del Piano Partieolar ggma in variante al P.PLP PG
1.103644/05 approvato dzﬁ C,Gnsagho Comunale in data 02.10.2000, ai sens: dell’art. 25
della LR, n. 47/78 e successive modifiche ed integrazioni, unitamente allo schemd di
convenzione da Salpulazm con la proprietd, contenente tutti gli elementi di cui al 2° comuma
dellart. 22 deila legge regionale medesima, che conternpla "zcquisizione al patrimonio
cornunale della suecitatz unitd immobiliare;

~L.R.7/12/1978 0. 47 e smni;

-L.R. 8/11/1988 n. 46 e s.m.i,;

- LR 24/3/2000 1. 20 € s.00.;

- art. 42 del D.Lgs. n. 267/2000 ¢ smi;
-L.R. 31 del 25/11/2002 e s.mui,;

- Art. 12 del D.Lgs. 4/2008 e smai;
T.A. del P.R.G. vigents;

VISTI gli atti;

integrante £ sostanziale;
YISTI § pareri favorevoli espressi dal Dirigente del Servizio Pianificazione e Progettazione
proponente in ordine alla regolanita tecnica e dal Responsabile di Ragioneria in ordine alla
regolarita contabile (art. 49 D 1gs.267/2000 e smi);

SENTITE la Giunta HE Commisgione Consiliz

DELIBERA

- di dare atto del parere favorevole con prescriziom e della . decisions di non
assoggetiabilith a VAS, espressi dal Settore Ambiente - PO Sviluppo Sostenibile della

Provincia con nota del 12 dicembre 2011 PG. 101583 pervenuta tramite PEC,

di dare atio alrest che deftn decisions verrd resa nota sl pnbblico mediante
pubblicazione sul sito Web del Comune;
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di indicare negli elaboran g
iniziativa privata P.G. 99241 del 03.11.2010 la “rettoia a
piano primo dell appartamento di proprietd deil opponente, sito in adiaeenza all immobile
oggetto di intervento” in quanto iratfasi di aree non inciuse nel perimetro  del Plap
re

Particolareggiato in oggetio presentaio dalla Societh RISTORI s.rl. A corredo del planoé
presente comungue una documentazions fotografica (allegato H) dove sono rappresentat

T e KON S DY I Y S R a e o Gevmen et Aok
| chipramente gl spazi interessatl dall’opposizions sopra s sono evideni
T et s s P T S EPN TR Y, S T )
CONSIBENEL, W NETNrE 8 19 Saraiiinsiicne d

- di tecepire le indicazioni contenute, nei pareri della Provincia & Ferrara - UOPC
Geologico e Protezione Civile ¢ P.O. Sviluppo Sostenibile - come controdedotto 1ig
"Considerato” in parte narrativa e che qui si richiamano integralments; .

- di recepire quanto contenuto nel parere di ARPA nota prot. n. PGFE/Z011/2347 4
20/04/2011 ¢ orot. n. PG/FE/2011/213% del 12/04/2011 integrato con parers AUSL, de

10.08.2011 prot. n. 59729, coms controdedotto nel "Considerato” in parte narvativa e ch
&1 richiama integralments; -

- &1 approvare 11 plano particolareggiato in varlante al P.P.LP. approvaio dal Consiglic
Comunale con delibera PG n.103844/05 in data 02.10.2006, ai sensi dell'art. 25 della LR
n. 47/78 ¢ smi, che contempla 'acquisizione grafuitz al patrimonic comunale, senz
corresponsions di prezzo, dell’unitd immobiliare della superficie commerciale di circa mg
55 con accesso separato dal contesto residenziale e dirstfo da via del Turco, {megls
individuata nella tavola n. 3 come negozie, retro, wo e antl we) a compensazione dell
mancata reclizzazione della sale per conferenze, prevista nel progetio originario,
conformita agli elaborati di seguito elencati: '

ELABORATI DI VARIANTE PIAND PARTICOLAREGGIATO
| Tav. 1 - variante — planimetria geaerale _ _ :
. Tav. Int.1 - variante — pianta piano interrato stato di fatio. Particolars della c.f. esistente
! posizione serbatoio gasolio :
Tav.2 - variante — pianta plano interrato

Tav.3 - vanante - planta plano temra
Tav, 4 - varianie — plania piano primo
Tav. 5 - variante — pianta piano secondo
Tav. 6 - variante — piania planc erzo
Tav.7 - varianie — pianta piano guarto
Tav. 8 - vanante — pianta copertura
Tav.9 - variante —sezioni

Tav. 10 - variante prospetti

Tav.11 - variante - schema fognature

Tav. 12 - vanante - schema dei servizi a rete esistenti

ALLEGATL

“A” Calcolo del Volumi intersssati

“B” Norme Tecniche di Athuazione

“( Destinazioni d’uso e standard urbanistici stato legittimato
“T7 Destinazioni d'uso e standard urbanistict progetto di variante

9




! Relazione llustrativa’
i Rapoorto pr
stratio 41 PRG

eliminare

iR
-
{5

Tav.7c—opere di
Tav.7d - opere di
Tav.7e—opere di
bianche € nere

ALLEGATO *B»
glaborati dimostrativi

variante al PP ¢

ALLEGATO “D” —

Tay, 1201+ impianto i

Seduta del 16 DICEMBRE 2012

¢ finanziaria
per la verific

Dichiarazione sulla sliminazione delle bardiers archm:ttaﬁ

di accessibilitd

a ¢i 2sseggett

Particolari costruttivi delle o
al P.P. “ex Teatro Bonacossi pol cinema Ristort”
Relazione illustrativa e tecnica delle opere di ur‘oamzzazione

Huminazione pubblica -

Quadro elettrico iluminazione pubblica
Computo metrico estimative ~ progetto per impianto di Hluminazione pubblica
Relazione tecnica- progetto per impianto di illuminazione pubblica

Relazione Specialistica di Progetto del Pacchetio stradale

ALLEGATO “C” - computo metrico estimativo deil

Verbale n® 14/55241 /2012

\f a,lpt:?mne Previsionals d} Clima /Impatto Acustico

ELABORATI DEL PERMESSO DI COSTRUIRE
Tav. 2 — opere di urbanizzazione - planimetria generale rete fognaria acque bianche ¢ nere
Tav. int.2 - variante — profilo longitudinale colletiore raccolta acque miste via del Turco
Tav. 3 — opere di wrbanizzazione - area intervento con destinazions use del suolo
Tav. int.3 opere di urbanizzazione ~ piano quotato stato di fatto area &1 intervento
‘Tav.4 - opere di wbanizzazione - area intervento con materiali

Tav.int.4 — opere di urbanizzazions — planc quotato progetto area 41 intervento
Tav. 5 - opere di urbanizzazione — area intervento con quoie
Tav.7a— opere di urbanizzazione- area intervento con sotioservizi:
Tav.70 - opers di urbanizzazione- arse intervento con sottoservizi:
urbanizzazione~ arga intervento con sottoservizi:
urbanizzazione- area intervento con sottoservizi:
urbanizzazione-planimetria generale con sottoservizi: rete fogn

Tav.8A —opere di urbanizzazione - sezioni stradali n.!
Tav.88 —opers di urbanizzazione - sezioni stradali n. 3-4
Tav.8C — opere di urbanizzazione - sezione stradale n.5

o
2

‘ex teatro Bonacossi poi cinema Ristori”

2

opere ¢i urbanizzazione di cul

rete acqua
{ete gas
rete telefonica

C.C

@li

rete energia e‘iﬂtt?ica

>

7

ere di urbanizzazione i cud alla variants

« di dare atto che il presente pianc attuativo possiede le caratteristiche di cui all’art,
comma 1, della L.R. 25/11/2002 n. 31 esclusivamente per gquanto riguarda le. opere di
urbanizZzazione primaria;

0
<3

- di approvare il softo riportato schema di convenzione integrativa da stipularsi in

esecuzione del presente provvedimento e regolante 1 rapporti tra il Comune ed operaton

10
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TICOLO 1

1] presente atio sostituisce la convenzione stipulata tra il Comune di Ferrara e Impresa M

Tty

Srl, in data 30 novembre 2006 con atto Noinic Marco Bissi repertorio n. 56688 1acco
{a. 14865, oo 4 Ferrara P11,12.2006 e sraseritts a Perrara i 121220080

I ateazione del Piano Particolareggiato & iniziativa privata originario sull"immobiie sité in
Terrara via del Turco n.8-10-12. 1! soggstto attuatore si obbliga per se e per gil aventi causa
a gualsiasi titolo verso il Comune di TFerrara, a realizzare le variani al Piano.
particolareggiato di iniziativa privata ed alle relative opere di urbanizzazione, di cul in
premessa, al fine di attuare un intervento edilizio a prevalente destinazione residenziale ¢
commerciale sull'area di terreno di proprietd del medesimo della superficie catastale di g
e e sito in Ferrera in via del Turco nn. 8-10-12 e con affaccio in vicolo dei
Duelli, ¢ contraddistinta al Catastt Tabbricati del Comune d¢i Ferrara al Foglio 385
mappale 199 subl, meppaie 951 subl, sub 3-24 ¢ mappale 252 subZ3, confinante: :

- anord con ragioni...
- a sud con ragioni....
- a pvest con ragioni....
- & £3t con TAZ0NL......

1l soggetto attuatore si impegna a cedere gratuitamente senza corresponsione di prezzo
Al Amministrazione Comunale unitd immobiliare della superficie di circa mq. 55:4d
determinarsi esattamente nella dimensione e nel valore a seguito di accatastamento) CO
accesso diretto da via del Turco cosl come graficizzato negh glaborati allegati olirs che
relativa servith di passaggio di raccordo con la pubblica via. 11 soggetto atiuatore

fenlicg R
impegna a garantire altresi, alla data della stipula notarile di cessione deli’u

immobiliare oggettc di promesse, la propria piena ed esclusiva proprietda ¢ la lib
disponibilita, nonché la sua corpleta libertd da ipoteche, vincoli, servitl, oneri teal
trascrizioni pregindizisvoll e privileg anche fiscali in genere. -

ARTICOLO 2

Tl Piano particolareggiato di iniziativa privata in variante al P.P.LP. PG 1036
approvato con deliberazione O in data 02 ottobre 2006, e le relative op
urbanizzazione VEITanne realizzasi sulla base, ed in piena ed esatta conformita, det rel
ciaborati tecnici ed amministrativi approvat con delibera di. Consiglic Comunait
......... del .......... , parte dei quali, elencati in seguito, si allegano alla presente conven
integrativa perché ne faccianc parie integrante e sostanziale ad ogni effetto: i

FLABORATIDI VARIANTE PIANO PARTICOLAREGGIATO
Tav.1 - variante - planimetria generale
Tay. Int.1 - variante — pianta piano interrato stato di fatto. Particolars della c.b. &8
posizione serbatoio gasolio : ‘ '
Tav.2 - variante - pianta piano interrato
Tay.3 - variants— pianta piano terra

11
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varianie ~ plania p;.‘uo gua 10
- variante - pianta copertura
- variante — sezioni
- varianis - prospeti
- variante - schema fognature

* \h} f;a colo u{ai Voltmi intersssati

“B” Norme Tecniche di Attuazione ‘

“T>”" Destinazioni d'uso e standard urbanisticl progetto di variante
“E” Planimetria Catastale con individuazione dell’area di intervento
Relazione illustrativa e finanziaria

Rapporto preliminare per la verifica di assoggettabilita alla VAS

LLABORATIDEL PERMESSO DICOSTRUIRE .

Tav. 2 —  opere di urbanizzazione - planimetria generale rete fognaria acque bianche ¢

ners :
Tav.int.2 - variante — profilo longitudinale collettore raccolta acque mists via del Turco
Tav. 3 - opers ¢i urbanizzazione —~ area intervento con destinazione uso del suolo
Tav. int. 3 5 opere di urbanizzazions — planc quotato stato di fatto area di intervento
Tav.4 - opere di urbanizzazione~ area intervento con materiali

Tav.int4 — opere di urbanizzazione - pianc quotato progeito area di intervento
Tav. 5 — opere di urbanizzazione — area intervento con quots '
Tav.7a - opere di urbanizzazione- area intervento con sotioservizi: rete acqua
Tav.7o - opere di urbanizzazione- area intervento ¢on sottoservizi: rete gas
Tav.7c — opere di urbanizzazione- area intervento con sotioservizi: rete telefonica
Tav.7d — opere di urbanizzazions- area intervento con sottoservizi: rete energia &efif"m; -
Tav.7e — opere di urbanizzazione-planimetria generale con sottoservizi: rete fognarg4eg
bianche e nere
Tav.8A — opere di urbanizzazione - sezioni stradali n.1-2
‘Tav.8B -~ opere di urbanizzazione - sezioni stradali n.3-4
Tav.3C — opere di urbanizzazione - sezione straddie n.5

ALLEGATO "B — Dichiarazione sulla eliminazione delle barriere architstioniche
claboratl dimostrativi & accessibiiiié '

ALLEGATO “C” — computo metrico estimativo delie opere di urbanizzazione di oy alla
varianie 1P P, “ex teatro Bonacossi poi cinema Ristori”

ALLEGATO “D” - Particotari costruttivi delle opere di urbanizzazione di cui alia Variante
al P.P. “gx Teatro Bonacossi poi cinema Ristori™.
Relazione illustrativa ¢ tecnica delle opere di urbanizzazions
Tav. [P0~ impianto iliuminazione pubblica
Quadro elettrico illuminazione pubblica :
Computo metrico estimativo — progatto per impianto di illuminazione pubblica
Relazione tecnica- progetto per impianto di illuminzzione pubblica
. Relazione Specialistica di Progetto del Pacchetto stradale

12
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setto atmators 51 obbliga per 8¢ € par gh
né ol interventi edilizi in conformith agli elaborat
e

oli aventi causa a qualsiasi titolo a realizzare le
i gl 2
nel rispetto deile prescriziont tecnich in €550

Jre di urbanizzazione primaria nons
planc particolareggiato di cui trattast
Contenute, atlo sCopo di congsguirs i condizioni 1gienico sanitarie, &1 sicurezza, O

viabilith e di decoro necessaria per Tinsediamento delle attivita previste dal piane.

2
£

o 8 Costrufre per le opare-di urbarizzazions primasia, Ve 4 riinscialo in 58
ia stipula della pressale convenzione, in conformita 2 i facent parie
del piano in varianie © a quanto prescritto daghi Bnti, Aziende ¢ Servizi nel verbale della
conferenza del servizi definitiva del 22.08.2011 & nelle seguenti note allegate slla delibera
di approvazione dello strumnento trbanistico in variante di che tratiasi, facendone parls |
integrante € sostanziale: Servizio Infrastrutture © Mobilita UO prescrizioni © coptroiio b
interventi di urbanizzazioni private parere del 04/08/2011 NP 3220/2011 del 09-08-2011
con prescrizioni secniche; Servizio Ambiente nota Rif PG.99241-89247/010 del 27
maggio 2011; Servizio Qualita Edilizia Ufficio Centro Storico ha espresso parers
favorsvole tramite 1 proprio rappresentants in sede di Conferenza Definitiva Servizio
Infrastrutturs ¢ Mobilita U.O. Mobikith nota del 19-luglio-2011 Rif. P(G.99241-99247/010;
Ufficio Verds nota del 22/08/201 1 U.0. Sicurezza sui Lavoro € Protezione Civile nota del.
06 aprile 2011 PG 28578 del 07/04/2011; Utficio pybblica [uminazione parsrs del 23~
agosto-2011 NF 1349 del 26-08-2011 ¢ parers del 26-maggio-2011 NP 2238 dal 30-05-
72011; ARPA, parere favorevole con prescriziom, nota prot. POFE/2011/2347 de
20/04/2011 ¢ prol. o PO/FR/2011/2139 del 12/04/2011 integralo con parere AUSL de
19.08.2011 prot. n. 59729; HERA parere favorevole Prot.144067 deli’11-08-2011, parere
Prot. 04559 del 26-05-2011 con prescrizioni Prot. Gen. N.124685 del 11-08-2011; HERA
parers i conformith artt.8 & seguent Regolamento SII P.G. n.129874 del 20 Lug201
{parerc favorevole allo scarico In fognatura); Telecom nota  Prot. NDOFEROIO.}
pervenuta via fax il 30-05-11; verbale della Conferenza & Servizi definitiva del

22 08.2011.

Fventuali ulteriori varianti alie opere 4 urbanizzazione primaria GoVranno e8seIe sozget
4 Permesso di Costruire ed i progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione prim
dovranno essere redatti in conformitd a guanto preseritto all’art, 93, comma 57, D.Lgs
163/2006 & successive modifiche ¢ integrazioni, del Regolamento di Fsecuzions

Attnazione emanato con DFR del 5.10.2010 0, 207, ed inolire:

S TITOLO 11 — permesso per costruire del vigente Regolamento edilizio] _
. A2l comma 2) punt 4) 5) ) 8) 15y 26) eventualmente integrato del calcol
fondazions stradale redatia da Geologo e/o Ingegners geotecnico rispetiosa defla:n
UNT CNR 10006/2002;8 punto 39) opere &i urbanizzazione dalla lettera a) alla £y
- Legge 13/89 e suce. mod. sd integrazione per abbattimento barrieve architetlonit
relativi elaborati tecnicl; ' : L

_ Decreto Ministero delle Infrastrutture dei Trasporti 5/11/2001 —~ $.0. della G.U.
04/01/2002; .

Rispetto:
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~\1t @8 dm D.P h
er le pta??{)ie R5U previste; x
1789 dei DDR 495/972, per gli attraversamenti pedonali

izio Mobilita & Traffico:

S sz@,u gveniuaim _ams;, nrevisti
orma CEI 64-7, sez. 6;

Evuhhﬂah somagg;m?e d}b sizioni legislative;
i] cgoetto atinatore st impegna a realizzare le opere d; urbanizzazione pnﬁan»& cormpresi i
lavori di adeguamento della viabilita pubblica su via del Turco in corrispondenza dell’area
oggetto di piano, nel rispetic di quanto disposto dail’art. 16, comma 2 bis del DPR n.
380/2001, ntrodotto dall’art. 45 della L, 214 del 22/12/2011, Qualora si abbia necessita di
occupare od ufilizzare l'opera o il lavoro realizzato, ovvere paste dell'opera o del lavoro,
prima che intervenga l'emissione del certificato di collaudo provvisorio, il Comune potra
proceders alla presa in consegna anticipata, con modalitd analoghe 2 gquelle previsie
dall’art. 230 del Regolamento di Esecuzione ed Attuazione del Codice degli appalti.

Le opere dovranno essere essguite nel rispetio delle norme tecniche vigenti al momento del
rilascio del Permesso di costruire, Qualora le opsre di urbanizzazione non f{osser
completate entro il tnennic di validita del Permesso, e opere dovranno essere conform
alla normativa tecnica vigente al momento del collando. In tale sede gii Uffic
richisderanno I'adeguamento delle opers alle eventuali norme sopravvenute nel frattempo.

La piantumazione delle aree a verde pubblico deve essers realizzata ed ultimata almen
due anni prima del collaudo del verde al fine di garantire un buon attecchimento di tutte e :
essenze, diversaments le st2sse non potranno esserg prese in carico ed il relativo collaudo
non potra  essere effettuato, fermo restande che la  manutenzione finalizzef
all’attecchimento per Pinterc biennio € a carico del soggetto aﬁfuam;s

H
¢
£
I

Le opere di urbanizzazione da realizzarsi su area di proprietd comunale congistG
nell’adeguamento della viabilita pubblica su via del Turco £ del rifacimento delle r:f%a Ve
reti intrastrutturali, nel limiti indicati dalle tavole di progetio e, pill precisamente per
pubblica illurinazione, per la rete fognaria ¢ per la pavimentazione da via Podesta a piazza
Cortevecchia, interventi funzionali ed indispensabili per garantirs un adeguato accasso al
nueve insediamento a destinazione prevalentemente residenziale.

ARTICOLO 4

il soggetio attuators, con la scitoscrizione della presente Convenzione, assume il ruolo di
soggetto interessato come previsio dallart. 242 comma 11 del D, Lgsn.152 del 3 aprile
2006 ¢ successive modifiche ed integrazioni e b’ﬁhgo di eliminare tutte le eventuali
situazioni di contaminazione dei suoli ¢ delle acque nell’area di proprietd, secondo quanto
previste dal medesimo decreto, in particolare dalla Parte IV, Titolo V, rubricatc “Bonifica
dei siti contaminati”,

Per “situazioni indicative di contaminazione del sito” si intende la presenza di serbatoi,
serbatoi interrati, vasche, zone di stoccaggio, pregresse demolizioni con produzione di
maieriale contenente amianto lasciato in loco, maceri colmati da materiali di dubbia

14
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Y

STy

a del rilascio el permesso 4l cosiruire per le opers di urbanizzazions primaria,

H
T ek

S
?ﬁf’f'n

soggetto attuaiors qualora non rilevi i superarnenio del Livelle delle concentrazioni soglia
di contaminazione del sito ai sensi della Parte IV, Titolo V dsl D.Lgs. n. 152/06, dovra
presentare  un apposita  dichiarazions, conforme  alla nomnativa in  maeria 4

contenente attestazione di non aver accertato tale superamenio.

antocertificazione,

e e e e sy ] o
tato un superamenio di cul al comma

i

recels

o

Py

! Comunale, prima del rilascio ds! permesso di costruire per le opere di urbamiz 2 _
sede di verifica del titolo abilitativi presentato per Paftuazions dellintervento, potra
prescrivers, anche su parere preventivo dell’ ARPA, accertamenti ambientali specifici che
determinano la sospensione del procedimento © della relativa attivita edificatonia, per
verificare se possa essere esclusa 1’applicazione della Parte TV, Titolo V del D.lgs 0}
152/06, con oneri completamente a carico del soggeiio attuaiore qualora gli imrmobili
interessati siano di proprietd privata. In questo caso si dovranno campionare ed analizzars U
terreni e le acque softerranes al find deila verifica del rispetto dei jivelll deile:
concenirazioni soglia di contaminazione (CSC) di cul al sopraceitato Decreto. Per questa
fase, I’ Amministrazione Comunale potrh prescrivers che i campionament] & le analisi slano,
effettuate in tuito o in parte in contraddittorio. ‘ o
Ove risuiti, dalla valutazions della documentazione presentata g/o dalle analisi &i cui al
comma precedente, la presenza i una contaminazione o di una potenziale contaminazions,
cost come definita dalla Parte IV, Titelo V del D. Lgs. 152/06, il soggstio attuatore,
sotiopone il sito interessato alle necessarie misure di prevenzions, di messa in SICUIRZZA,
intervenii di bonifica e ripristine ambientale secondo le procedurs di cui all’art. 242 ¢
seguenti. del D.Lgs. n. 152/06, incluse ie comunicazioni prescritte. :
Sono integralmente a carico del soggetio atiualore gli oneri relativi agh interventi previsii
dal suddetic decreto, in quanto identificato come soggetio mteressal qualora la potenziale
contaminazione sia nella propristd del medesimo. ' L

[]

Le disposizioni di cui ai commi precedent] §1 applicano anche nel caso in cui la situazion
di superamento o di pericolo concreto ed attuale del superamento dells concentrazion
soglia di contaminazione di cui al D.Lgs. n. 152/06 emerga, anche accidentalment
durante Vesecuzione di lavor assentiti con permesso di costruire o con titolo abilit
presentato per I'atiuazione dell’intervento edilizio.

11 soggetio attuatore ¢ obbligato ad  osservare tutte 1o prescrizion impart

dali’ Amministrazione ai fini della messa in sicurezza d’emergenza e di tutte le altre alt
necessarie al fine di contenere la- coniaminazione ¢/o di impedire {'aggravarsi
situazions 4 contaminazions riscontrata. o

Resta comungue in facoltd dell’ Amministrazions Comunale, anche nell’ambito
proprie attivitd istituzionali di cul alla normativa sul diritto d'accesso all'inform:
ambientale, assicurare un‘adeguata informazione in merito all’eventuale situazion
contaminazione del sito interessato, I

Resta quindi pattuito che non saranno rilasciati permessi di costruire, 0 s¢ rilasciat s
annullati, qualora abbiano ad oggetto interventi che appaiano, rispettivamente alla da
presentazione dellz domanda o successivamente al rilascio dell’atto, incompatibili
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i’auempzrﬂmm degli obw}m 1
imposti ual.za Parte IV, iuolo A% ael D, Lgs. n. 152/(}6.

Nel caso in cui gli interventi siano soggetti alla denuncia di inizio attivith (D.LA) od a
segnaiazione sem‘imia di inizie attivita (8.C.LAY, T Ammmmtrazwne Comunale potrm
vietazs—: Pimizio ovverd | a prosecy Fione e‘"i aﬁﬂma 3”&55:, Ufﬂfmi _951 intervert an

M

, re afla datp di n resn f % ! ‘lf).'?‘:{?"t"ﬁ's Eh e
wh interventi di messa in sicure ezza, ¢i bonifica ¢ di ripristing mw}ﬁﬁ"ia‘ia del sito o
comungue tale da provocare o aggravare la siltuaziome di superamento o di pericolo
concrato ed attuele di superamentio delle concentrazione soglia ¢i contaminazione di cui al
D.Lgs. n. 152/06.

L’inosservanza degli obblighi stabiliti dal presente articolo a carico del soggetto aituators
compeortera la nsei‘uzmm della presente convenzione ai sensi dell’art, 9, fermo restando i

permanere in capo al soggstto attuatore degli obblight di bonifica e ripristino ambientale

del sito di cui al commi precedenti.
Restano autonomamente a carico del soggetto attuatore tutti gh obblighi derivanti dalis

Parte 1V, Titole V del D.Lgs. n. 152/06 per g uanto rigrarda i terrent di proprietd del

meédesimo, net termind fssati dalla legge,

ARTICOLO S5

Il soggetto atfuaiore si obbliga per sé e per 1 suol aventl causa a qualsiasi titelo a;

ristrutturare a regola d'arte e cedere gratuitamente Punitd immobiliare di mg. 55 (da
detﬁrminargi esattamenis nella dimensione ¢ nel valore a seguito di accatastamenio)d

lativa servitii di cui al precedente art, 1, impegnandosi aliresi a non ai‘ifznam
1 umta immoebiliare meglio descritia all’art. 1 destinata alla cessione gratul
Ferrara”.

In fase ¢i progettazione esecutiva dell’edificio dovra essere concordata con il Cormng:

Ferrara {a definitiva destinazione d’uso (nell’ambito degli usi ammessi per Ia sottozona ed

a paritd di standard ed oner dovutl in base all’'uso) dell’unitd immobiliare oggetto di
cessione gratuita, individuata come negozio nelle tavole del pr esente strumento urbanistico
attuativo.

Congiuntamenie a tutie le spese notarili sard a carico del sagg@fzio attuatore e dai suol
aventi causa 'accatastamento dell’unita immebiliare di cui irattasi ¢ tutte le spese relative.
inolire, qualora la cessione gratuita comporti la necessith di fatturazmm da parte del
soggetto attuatore o suoi aventl causa, la fattura dovrd essere emessa senza rivalsa
dell’TVA nei confronti del Comune. '

La cessione contemplata nel presente articolo dovrd avvenire entro sei (6) mesi dal
Certificato di Conformith edilizia ed agibilitd ai sensi della L. R. 31/02 € s.m.. La stima
presunta dell’unita immobiliare oggetto di cessione gratuita, & stata dichiarata dalla
proprietd con nota in data 02.10.2012 PG 71913 in € 220.000,00; la stima ai fini fscali sara
quantificata in via definitiva, dalla propricta, al momento della formale consegna, prima
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| di frazionamento che andranno allsgall agli aiti medesimi.

ARTICOLO 6

il soggetto attuatore si obbliga per s¢ ¢ per gli aventi causa a qualsiasi tiiolo ad asservire

all’uso pubblico, mq. 116 destinati a piazzetta cosi come lo opers individuate nelle tavole

[ eres w21dn v et
n-’;?"‘

: A di standard fing 4 concomrinzs 48
minimi @i legge, quantificata in mq. 1.201,43 viene monetizzala.

getto, di oub ecadenta arl. 2 daquoia v

43 asservimenti contemplati nel presents articolo saranno regolati da appositi atti notarili
entro tre (3) mesi dall’esitc favorevole del collando  delle stesse opere. In essi i relativi
immobili dovranno risultare individuati e deseritii con i corrispondenti dati catastali & con 1
catastini che andranno allegati agli atti medesimi. Contestualmente all’inizio dei lavori, le
aree di propristd comunale si intendono concesse in detenzione al soggetto attuatore per i
tempo necessario all'ultimazione delle opere di urbanizzazione senza necessita di redigers
plterior attl. i

T.a detenzione cessa al momento della presa in carico delt’ Amministrazione Comunale comn
provvedimento da adoilarsi eniro & {sei) mesi dall’avvenuto collando, sollevando
PAmministrazione stessa da ogni eventuale responsabilitd per eventuali incident che’
dovessero verificarsi sino a che detls opers nom Verranno assunte in  caric
dall Amministrazione Comunate. 11 soggetto attuatore si obbliga per sé ed 1 suoi aventy
causa, inolire, a provvedere a propria cura ¢ Spese alla gestione, manutenzione ordinaria &
straordinaria delle opere di whanizzazione ricevute in detenzions, fino 2 quando tall ben
non saranno assunti in carico dall’ Amministrazione Comunale con 1 suoeciiat
provvedimento; da tale data gli oner di manutenzione ordinaria e straordinaria oltre che
relativa responsabilita si intenderanno pertanio a carico dell’ Arnministrazions medesima. -

realizzarsi su aree che resteranno di proprietd privata ancorché asservite all’uso pubblich
non configurandost come estensione di reti infrastrutturali pubbliche saranno invece
carico del soggetto attuators ¢ dei suoi aventii causa al pari della plazzetta che g

asservita all’uso pubblico.

Il soggetio attuators si impegna a tealizzare contestualmente alle altre opér
.urbanizzazione primaria ed a propric spese adeguamento della viabilith publ
compresi 1 marciapiedi, su via det Turco {area interna al perimetro di pianio
corrispondenza dell’area oggetto di piano, intervenio finzionale ed indispensabile
garantire un adegeato accesso  al nuove insediamentc previsto a destinaz
prevalentements residenziale. B

Per le opere di urbanizzazions inerenti alla pubblica iliuminazione, da realizzarsi sit 8ree
terz (lanterne a mensola sui muri prospicient la via del Turco) I’ Amministrazior
impegna a garantire I’ esistenza del titolo per la loro esecuzione. Prima dell’inizio def ]
su via del Turco il soggetto atfuatore si impegna, per $¢ € per gli aventi causa, a concord
con il Servizio Infrastrutture ¢ Mobilita del Comune tempi ¢ modalita per’ la
realizzazione. . ' o
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1 50 ggotio attualore st obbliga per se e per gli aventi causa a qualsiasi titolo ad realizzare le
opere di urbanizzazione in un unico stralcio funzionale. 1 lavor sarannc iniziad entro un
anno dal rilascio del Permesso di costruire ed ultimati entro tre anni dallz data di rilasei

o

i urbanizzazione primaria vengano ultimate enfro tale termine {tz

Cualora le opere d

ol

A
dain

abilitativi per Pedificio & collawdy av o dells wbanizzazioni medesime fath
sccezione per le aree verdi (in particolare ai tempi necessari per Pattecchimento dells
essenze di cul el precedents art, 3) = per le opere previste su proprietd di terzi di cui gl
precedente art. 6 (qualora la mancata realizzazions non risult imputabile al soggetio
attuatore). Tale condizione dovrd essere inserita negh atti di compravendita di mty ghi

immohili,

Qualora inoltre le opere di urbanizzazione primariz, non fossero completate entro i termini
previsti dal progetto approvato, esse dovranno essere adeguate, a cura ¢ spese del soggetio
attuators, alle eventuali notme sopraggiunts, '

Le opere di urbanizzazione dell’intero Pianc dovranno comunque essere ultimate entro 10 ¢
{dieci) anni dalla stipula della presente convenzions. '

La data di inizio dei laveri di realizzazions delle opere di urbanizzazione primaria deve
egsers comunicata dal soggetto attuatore al Comune di Ferrara - Settore Planificazione |
Territoriale e Settore Opers Pubbliche nonché a fuite le Aziende srogatoci di servizi!
pubblic, per le verifiche di competenza. '

A completamento delle opers di urbanizzazione primaria, sara cura del soggsito at :
comunicare al Comune di Ferara - Settore Pianificazione Territoriale ¢ Settorgf Oper
Pubbliche, Yavvenuta ultimazione, '

Le opere di manutenzions ordinaria, straordinaria e di gestione, necessarie per Iz shlehib:n
conservazione delle aree asservite all'uso pubblico rimarra a carico del soggetto attuators &
i suoi aventi causa; il Comune non assume alcuna responsabilitd per danni a persone e |
cose, che dovessero verificarsi sia nel corso deli'esecuzione delle opere che
sucoessivaments al collaudo e il soggetto athuatore terrd i Comune indenne da ogni onere
relativo connesso ad eventuali pretese 4i terzi, ' '

Il soggetto attuatore assume ogni responsabilith per danni a persone o cose derivanti
eventualments da fatio proprio, dei dipendenti ¢ delle imprese appaliatrici e subsppaltatrici
¢ dei loro dipendenti, nella esecuzions dei lavord, tenendo percid indenns i Comune da
Qualsiasi onere o spesa, presente o futura, da chiungue avanzata, in dipendenza diretta o
indiretia della realizzazione delle opere stesse, :

I soggette attuatore & tenuto all'osservanza delle vigenti norme generali, integrative ¢
Speciali per la prevenzione degli infortuni e per 'assicurazione del personale, obbligandosi |

a farle osservare anche dalle imprese appaltatrici e subappaltatrici.
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CHRTICOLO 8
L' Amministrazione Cornunale, al sensl dell'art 108 del Regolamento Edilizio, nominera il
eollandatore in corso dopere per le opers di wrbanizzazions, successivaments aila
comunicazione di inizio dei lavon delle opere medesime, sulla base di un  elence
predisposto dall Amministrazione siessa. 11 soggetio atruatore potrd mobtivatamente
¢ dal omnicazions, la sostiuzions

| ricevimenio delia relaliva SO

G IS TR Ly D S W S
\ chiedere, eniro frenia glomnt da

J. 11 L L T R
1 det collzudators.

delle opere 41 urbanizzazione, compresi gli onoran del

Tutte le spese per 1 collaudi
0ggetio, SONO 4 CaTico dsl soggetto attuators.

collaudatore eseguite nel Piano in
1l compenso per lg prestazioni professionali & pattuito al momento del conferimento
dell'incarico professionals ai sensi del legge 24/3/2012 n. 27 (conversions in legge con
modifiche del DL 24712012 0. 1 - disposizioni urgenti per la CORCOITENZA, lo sviluppo €
1z competitivitd) ed eventuall norme sopraggiunts.

dato e pegato dal Comune; i corrispondenti

1 compenso del collaudatore verrd liqui
previdenziali verranno versati dal soggettl

importi, comprensivi degl oneri fiscali ¢
attnatori al Comune enirs 30 giomni dal ricevimento della richiesta relativa,

ARTICOLO S

1l soggetio atmaiore, & garanzia delia perfetia esecuzions delle opers praviste dal Piano, ai
rilascio del permesso éi costruirs per le opere di wrbanizzazions primaria dovra presentars:
una fidejussione (bancaria o assicurativa g, in questultimo caso, con primaria compagnia)
per un importo pari al 70% del cosio presunto delie opere medesime {111.863,40 €) come,
da computo metrico allegato al PPiP ¢ quantificazione prodotia dagli Enti/Servizl) per pis

importo corplessivo di € 78.304,38.

' Amministrazione Comunale si obbliga a svincolars le predetis garanzie entro U2 mesi da
collaude favorevole di tutte le opere, avvenio con le modalitd di cui sopra. i

Le fidejussioni o polizze fideiussorie dovranno essers prestats con £Spressa esclusione de
beneficio della praventiva escussione del debitore, ai sensi dell'art. 1944, comma 20, 4e
Codige Civile e con l'obbligo di wversare la somma garaniita a semplice richiest
dell Araministrazione, senza alcuna riserva. In ogni caso, dovrd espressaments contensrs
divieto di escludere o liberare, <on accordi separaii, il fideiussore dal vincolo di solidarist
¢he lo lega al debitore garantito, per le obbligazioni derivanti dalla convenzione &pe
quelle ad 38 accessorie O COMUNGUS inerenti. : '

Le fidgjussioni potranno essere, previo collaudo delle parti eseguite ed espresso consen
del Comune, ridotte proporzionaimente ed in relazione al progressivo compimento ¢e
opere di urbanizzazione, renendo  conto  dell'importo  preventivato complessive
rzalizzazions delle suddstie opere € non di quello ridotto ai fini della garanzia, ‘sl
subordinatamente al costo effettivo delle opere di whanizzazione residue valutate it
all'eventuale mutato valore della moneta secondo ghi indici ufficiali. | '
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Per l'inosservanza dfzrzh obblighi di esecuzions deil-e opere ¢ dei t empi di realizzazions
Mzi nella presenie convenzions e nei relativi permessi A cosirulrs per le opere di

anv:?azsone il Comune avra il diritto di eseguire - in via surrogatoria - le opere non
ggu it 1, m\; do i forﬂﬂ dalle prese Mm" den nrorzéttz definitivi ed uwu zi
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tmiti defla spesa necsssaria per lesecuzione dells opere di oul sopra, maggiorato ij,iw ;
spese di progettaziom drezione lavori ¢ collaudo delle stesse e degli altri oneri accessori.
A tal fine & sin da ora, il soggetio attuatore autorizza il Comune di Ferrara o Vimpresa
appaltatrice dei lavori ad immettersi netle aree utill per I'ssecuzione i tali opere,

11 fideiussore sard obbligato a soddisfare Tobbligazione, effetiuando il pagaraento al
Comune a sempkicze richiesta dello stesso ¢ per Uimporto occorrente per U'esecuzione delle
opere nel tempo in cui tale esecuzione dovesse avvenire.

Qualorz i”‘ﬁervﬁ*’zto surrogaterio dei Comune dovesse essere di importo superiore alia
sornma garantita, il soggetto attuatore si impegna e pagamento dell’eventuale differenza a &
richiesta del Comune.

ARTICOLO 10

Per Inosservanza delle destinazioni d'uso fissate nel proget‘to di lottizzazione e degli altri |
obblighi derivanti dalla presente convenzions, si avra risoluzione della stessa coraportants
Pannullamento dei titoll edilizi

ARTICOLO 11

Gli oneri di urbanizzazione sono stati calcolati come indicato nella Convenzione Or
all’art. 7, secondo le tabelle parametriche di cul alla Delibers Regionale n® 849/98
Delibera di Consiglio Comunale n, 13498/98,

St da atto che Iz somma di € 126.687,65 corrispondente al 30% del totale inerenmte
Vimporto di 422.292,19 € relative agli oneri di urbanizzazione & monetizzazione standard 2
stata versata dal soggetto aftuatore originario, presse la tesoreria Comunale, come da
ricevuta n. 6163 del 29.11.2006. 1l computo degli oneri dovuti, ¢che erano stati caleolati
assumendo come parametro di mfﬁﬁmema il metro quadrato di smperﬁci@ utile presunta,
armunontava a complessivi € 422.292,19 cost ripartit:

1

Opernt di urbanizzazione primaria € 48.424,10
Oneri di urbamizzazione secondaria € 109,389 09
Monetizzazione Standard € 264.479,00

¥

i

St da atto che le opere di urbanizzazione primaria, in quanto realizzate a cura e spese del
soggetto attuatore, saranno scomputate, secondo le modalita previste Delibera di Consiglio
Comunale n.18493/98, dal u)mnbuto di costruzione complessivamente dovuio.
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T poomio dgl 30% sli’atio dells stipula aslla Convenzione originaria

Ut £ 14.527,23
Uz € 32,816,772 }
MONETIZZAZIONE £ 79.343,70 \
. Lot 1,266"534’2__6}
1¢ rata |
Ut £ 3.620,80
Uz e 792100
MONETIZZAZIONE _ £ 4732387
costo costruzione £ 20.968,21
) {pagato §1 2/1/2008 -
1ot £79.833,88 g;ggi 27 - Rev.
2% rata
i £ 3.620,80
2 £ 7.921,00
MONEBETIZZAZIONE € 4732387
costo costruzions £ (0,00
| ot € 58.865,67 fragato 1 1507008
TOTALE £ 63.387,20

i da atio che non risulia nessuma variazione agli Cneri determinati sul Piano originale, in
quanto non si sono modificaie e sariffe futora vigenti rispeito alla determinazione
eseguita a suo tempe. Si da atto che, nel provvedimento citato era stata determinata ks
Monetizzazione di standard per 1.224,44 mg. © che alla stipula det Piano srano stal
corrigposti € 79.343,70 (30% del dovuto) e conla 1° e 2% rata € 04.647,74 per un totals &
173.991,44 corrispondenti a complessi reali 805,51 mg.. L'attuale Varianis prevede un
monetizzazione di 1.201,43 mq. pertanto alla presentazione dei progett ssecutivi der
essere determinato 1importo dovato, applicando le tarifie vigenti al momento de
denuncia/deposito del titolo abilitativo, per 395,02 mq. (1.201,43 mq. — 805,51 ma.}.

Al momento della denuncia/deposito del relativo sitolo abilitativo per il faboricalo; Ve
rideterminato 1 Contributs di Costruzione in conformita agli elaborati pms»s—:nta‘{i_fr
contributi vigenti in conformita alla LR 31/2002, al quale verrd detratta la 501
complessiva cormisposia ¢ pari & 91.395,76 € (47.343,95 € corrisposti alla stipula ]
93.083,60 € n. 2 rate di Ut + UZ sulla DIA depositata; 20.968,21 € 1° rata costo
costruzione sulla DIA depositata). | .

o

Ogni altro onere derivantes dalla LR. o, 31/2002 ¢ suceessive modifiche ed integra;
graverd sul singoli titoh abilitativi per gli edifict. S

1l titolo abilitativo per la ristrutturazione del fubbricato cosl come previsto dal
particolareggiato non potra essere presentate prima del rilascio del permesso relativ
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& rigirutturazione potra essere concessa anche prima della completa fealizzazione delle

pere di urbanizzazione primaria, fermo restando che 1 certificati di conformits edilizia ed
wﬂwa non poiranno cemungque essere rilasciafl fino a guando il aabbmgato non $ard
tato delle opere di urbanizzezions primaria indispensabill per assicurare i¢ necessarie
condizioni di vita ed i relativo accertamento & rimesso alla  vantazione
deiiﬁ"ﬂﬂ*rwqiﬁf*om womu ale.

o
[o3-

Q@Q

Lo ristratturazions dsﬁ’ediﬁcio previsia dal planc particolareggiate dova esser® iniziata

nel rispetto dei relativi titoli abilitativi previsti e comungue ultimata entro 10 anni dalla
stipulazione della presente convenzione.

ARTICOLO 12

il soggetto attuators st impegna ad inserire negli atti di trasferimento degli immobili e nelle
relative note di trascrizione, le seguenti clausole: "L‘acquireme dichiara di essere a perfetta
conoscenza 4i tutte ie clausole contenuis nella convenzione di lottizzazione stipulata con il
Comune di Ferrara in data ... debitaments registrata e irascritia, rep, o
e del ... accettando 1 relativi effetti formall e sostanziali. L'acquirente, i
particolare, prende afto che 1 certificati di conformitd edilizia ed agibilitd non potrann
sssere rilasciat fino a quando le costruzioni cui si riferiscono non siane servite da regolarﬁv '
atrada i accesso, 1mp1unto per lo smaitimento delle scque usate, rete idrica e rete
distribuzione di energia elettrica. L'acquirenie si impegna ad osservare in proprio le norm
circa I'edificazione nonché ad inserire ie clausole & cud al presente comma ed at precedenti’

nel contratio di ulteriore trasferimento della/e unitd immobiliared. In particolare dovra 7" -

essere evidenziato I'obbligo di cessione gratuita deilunita immobiliare meglio descritta
all’art. 1, senza corresponsione di prezzo al Comune di Ferrara,

Tali clausole dovranno essere specificatamente approvate dal'acquirente ai sensi d;fﬂ
1341 del Codice Civile.

ARTICOLG 13

La msoluzione di eventuali controversic tra le parti in ordine alla interpretazione ed
esecuzione della presente convenzione, verra demandata al Giudice Amministrative,

ARTICOLO 14

Gli atti, e gli elaborati, i grafici, sottoscritti dalle parti, allegati o richiamati nella presente
convenzione, ne faranno parte integrants e sostanziale.

ARTICOLO 15

Le spese tutte del presente atto e sue consequenziali, sono a carico del s oggetto attuatore il
quale, per quanto riguarda le aree ¢ le opere da cedersi nei modi sopraindicati, dichiara di
volersi avvalere delle agevolazioni fiscali in materia.

]
]
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in materia sd
alla LR, n. 47 del 7/12/1973 ¢ 5.0 i, alla LR. 20 de
di attuazione del vigente P.R.G. di Ferrara.

ARTICOLO 17

Laopa

oo : atin affinché sizno note ai fer
obbligazioni gui assunie con solligvo esso Direttore da ogni f’esponsahﬂité al
riguardo.

DR T

. & dare atio che la somma di € 126,687,65, versata prima della sottoscrizione della
convenzions originaria, pres'so i3 tesoreria Comunale, come da Aoevuia . 6163 del
29.11.2006, soddisfa pienamente Vobbligazione di pagamento dellanticipo del 30%
gell’importo totale relativo agh oned di urbanizzazione e monetizzazione standard;

. @i dere aito che oltre all’acconio suddetio, successivamente alla sottosorizions dell
convenzions, SOno stale Versaie m. 2 rate inerente agli oner di urbanizzazions primaria
secondaria e monetizzazioni, per un imporio complessivo di 138.699,55 € come deseritto
neile premesse del presente provvedimento.

. di dars atto che il soggetto attuators dovia rendersi disponibile alla stipula della
convenzione entro 6 (sei) mesi dalla data di esecutivitd del presente provvedimento
scaduto il guale si intenderd decaduta Vapprovazione del piano particolareggiato i
variants stesso, senza ulieriori provvedimenti; '

_di dare atto altrest che alla stipula della convenzions in attuazione del present
provvedimento interverra, in rappresentanza del Comune ¢i Ferrara & presso i1 Settor
Pianificazione Temritoriale, 'Arch. Perelli Paclo Dirigente del Servizio Pisnificazion
Territoriale e Progetiazione o, in caso di sua assenza © impedimento, 1I"Arch, [yavid
Tumiati Dirigente del Settore Pianificazions Territoriale;

- di dare atto che responsabile del prosedimento ¢ UArch. Barbara Bonora U.O. B
Urhanistici Atteativi - Progettazione ¢ Gestione. o

La votazione, effettuata con sistema eletironico, G 1 seguentl risultati:
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Seduta del 10 DICEMBRE 2012 Verbale n® 14/99241 /2002 C.C

avallar, Cavics ,
Levato, Rendine ¢

ASTENUTL

I Presidents,
deliberazione nei preciso testo soprariporiato

s
J
i Vaw/ %921’9133 ip Cemmie\ — S 11 Presidente del Consiglio Comunals
EERRARE Driss %;&ﬂ:mzﬁa o COEATACOYO Lix, Franceseo
/ ,J.: /// T /(—._w,w_____
7
v

Entrano 1 Cons.ri Bianchi e Zardi - PRESENTL N. 34
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ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

-

Si attesta che il documento proveniente da SERVIZIO PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE PROGETTAZIONE, registrato come Prot. 0099241/2012 ¢
avente oggetto "ISTANZA DI APPROVAZIONE AL PIANO
PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA APPROVATO CON
DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE PG N. 103644/05 DEL 2/10/2006
(CONVENZIONATO IN DATA 30/11/2006, REP. N. 56686, RACCOLTA N.
14665 E RELATIVE OPERE DI URBANIZZAZIONE, IN AREA CLASSIFICATA
DAL PRG SOTTOZONA Al.1 SITA IN FERRARA, VIA DEL TURCO NN. 8-10-
12 PRESENTATO DALLA DITTA IMMOBILIARE RISTORI S.R.L.", esecutivo 1l
28/12/2012

E' m pubblicazione nel sito informatico del COMUNE DI FERRARA nel periodo
dal 18/12/2012 al 01/01/2013

FERRARA, 18/12/2012

Firma apposta in modo digitale
dail’addetto alla pubblicazione
SSVOﬁdO 33 n@rmaé:wa vigente

Pubblicato da CANDIANC MONICA





